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Ledelsens drsberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje og drive ejendommen Morsavej 65 / Rebildvej 1-3.

Pkonomisk udvikling

Den forlobne regnskabsperiode har givet et forventet resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets udlab, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som veasentlig vil kun-

ne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes en positiv udvikling fremover,

Ledelsespitegning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for MorsReb A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmeassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Kabenhavn, den 7. september 2016
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Camilla Jensen Keld Friis



Den uathesengige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i MorsReb A/S

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for MorsReb A/S for regnskabséret 2015/16, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi averholder etiske krav samt planlegger og udfarer

revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbe;j-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision om(atter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede

presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehald.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2015/16 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.
Radovre, den 7. september 2016

JS Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Redovre
CVR-nr. 30 83 60 81

Alla Sic)crscn
statsaul. revisor



Anvendt regnskabspralsis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arstapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrzk folgende:

Resultatopgorelsen
Indtzegtskriterium

Boligafgiftsindtzgter indregnes i resultatopgorelsen, safremt indtegten vedrorer regnskabséret.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi.

Balancen
Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendommen males til en dagsverdi, der fastszttes af bestyrelsen. Dagsvardien vurderes
ud fra offentlig vurdering eller en indhentet valuarvurdering. Arets vaerdiregulering indregnes direkte

pa egenkapitalen.
Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Inventaranskaffelser under kr. 12.900 pr. stk. udgifisfores 1 anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er malt tit amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik p& imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgarelse for 2015/2016

Indteegter
Nettoomsatning

Vardiregulering investeringsejendomme

Udgifter
Andre eksterne udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat far finansiering

Renteindtaegter
Renteudgifter
Resultat far skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til nxste &r
Udbytte

2015/2016 2014/2015
kr. kr,
754.858 752.400
0 1.954.356
754.858 2.706.756
-579.880 -875.541
0 0
174.978 1.831.215
0 0
174.978 1.831.215
6.242 159
-99 871 -120.018
81.349 1.711.356
-16.711 -163.301
64.638 1.548.055
64.638 1.548.055

0 0

64.638 1.548.055




Note

Balance pr. 31/5 2016

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Periodeafgrensningsposter
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiveri alt

31/5 2016 31/5 201§
kr. kr.
19.600.000 19.600.000
19.600.000 19.600.000
19.600.000 19.600.000
32.135 33.037
2.025 78.500
34.160 111,537
1.206.841 376.240
1.241.001 487.777
20.841.001 20.087.777




Balance pr. 31/5 2016

Note 31/52016 31/52015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfert til neste ar 13.322.631 13.194.096

5 Egeunkapital i alt 13.822.631 13.694.096
3 Udskudt skat 3.573.172 3.556.461
Hensatte forpligtelser i alt 3.573.172 3.556.461
Prioritetsgee!d 2.584.435 2.646.408
6 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 2.584.435 2.646.408
6 Kortfristet de! af langfristet gaeld 55.000 54.000
Selskabsskat 0 14.725
Anden geld 805.763 122.087
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 860.763 190.812
Galdsforpligtelser i alt 3.445.198 2.837.220
Passiver i alt 20.841.001  20.087.777

7 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.



Andre eksterne udgifter
Lokaleomkostninger

Administrationsomkostninger

Personaleudgifter

Lenninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Beregnede skatter
Beregnet skat af arets indkomst
Regulering af udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/6 2015
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/5 2016

Opskrivninger pr. 1/6 2015
Arets op- og nedskrivninger

Opskrivninger pr. 31/5 2016
Afskrivninger pr. 1/6 2015
Afskrivninger i aret

Afskrivninger pr. 31/5 2016

Bogfort vaerdi pr. 31/5 2016

Noter

201572016
kr,

395.915
183.965

2014/2015
kr.

703.514
172.027

579.880

875.541

R =R = N =]

S | o O o

0
16.711

0
163.301

16.711

163.301

3.573.172

3.556.461

Ejendom

3.206.664
0
0

3.206.664

16.393.336
0

16.393.336

19.600.000



Egenkapital

Egenkapital pr. 1/6 2015
Provenu, keb/salg af aktier/brugsret
Arets resultat

Egenkapital pr. 31/5 2016

Selskabets aktiekapital er kr. 500.000.

Beregning af aktickrone pr. 31/5 2016:

Egenkapital ifolge regnskab 2015/2016
Hensat udskudt skat (ejendom)

Aktiekrone: 17.429.164 / 500.000

Offentlige ejendomsveerdi

Nedskrivning til bogfart vardi

Ejendommen er i arsrapporten verdiansat til seneste ejendomsvurdering pé kr. 19.600.000.

0,00000%

Selskabs-
kapital

Overfort

resultat

Ialt

500.000
0
0

13.194.096
63.897
64.638

13.694.096
63.897
64.638

500.000

13.322.631

13.822.631

19.600.000
0

_19.600000

Ejendoms-

vurdering

100,00%

13.822.631

3.606.533
17.429.164

34,858328

Ved opskrivningen opstir der en regnskabsmassig avance, som har foraget egenkapitalen efter hensat

skat af urealiseret ejendomsavance (udskudt skat).

Den udskudte skat er skansmassigt ansat til kr. 3.606.533, men udleses kun, safremt selskabet af-

haender ejendommen til den bogfarte vardi pa kr. 19.600.000.

Selskabets skatteforpligtelse anses for at vare en mere teoretisk forpligtelse end reel, da aktionarerne

skattefrit kan ath&nde deres aktier i selskabet, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 8 stk. 4.

Under hensyn hertil er skatteforpligtelsen tilbagefort ved beregningen af aktiekronen. Beregnings-

grundlaget er saledes uzndret i forhold til tidligere ar:



Al
A2

A3

Fordeling af aktiekroner pr. 31/5 2016

Lb. nr. ]

Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.
Lb.

nr.

nr.

nr.

nr,

nr.

nr.

ar.

nr.

nr.

nar.

nr.

nr.

nr.

nr.

nr.

nr.

nr.

nr.

nr.

19, 20
21
22
23
24

Nagletal m.v.

Nogletallene viser centrale dele af selskabets skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

Nominel  Aktiekrone

Kvm veerdi verdi
62 18.000 627.450
65 18.800 655.337
190 79.920 2.785.878
57 19.200 669.280
70 20.000 697.167
70 19.600 683.223
57 18.800 655.337
127 41.200 1.436.161
70 20.800 725.053
57 19.600 683.223
59 28.080 078.822
74 18.800 655.337
57 18.000 627.450
57 18.800 655.337
70 19.600 683.223
127 39.200 1.366.446
57 19.600 683.223
70 20.800 725.053
70 21.200 738.997
57 20.000 697.167
1.523 500.000 17.429.164

I MorsReb A/S anvendes aktieindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for

baserede nogletal for aktieverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den

enkelte aktichaver.

Navn

Adresse

CVR-nr,

MorsReb A/S

¢/o Boligexperten Administration A/S,

Vesterbrogade 12, 1620 Kabenhavn V
21635510



Bl
B2
B3
BS
B6

c2

Di
D2

El

Fl

F2

F4

G2

G3

Antal BBR m2
Aktieboliger 22 1.274
Erhvervsandele 2 249
Udlejning 0 0
Garager 0 0
24 1.523
BBR-arcal Anden kilde Opr. indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af andelsverdien X
Hvilket fordelingstal benyites
ved opgerelse af boligafgiften X
Selskabets stiftelsesar 1955
Ejendommens opforelsesar 1956
Haz(er den enkelte aktiehaver for mere end han har betalt for andelen Nej
Anskaffel-  Valuarvur- Offentlig
sesprisen dering vurdering
Anvendt vurderingspricip til beregning af
aktievardien X
kr.  Gsn.kr./m2
Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 19.600.000 12.869
Generalforsamlingsbestemte reserver 13.322.631 8.748
Reserver i procent af gjendomsverdi 67,97%
Ja Nej
Har selskabet modtaget offentlige tilskud der skal tilbagebetales
ved selskabets oplasning X
Er selskabets ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa selskabets
X

ejendom?




K2

K3

Ml
M2
M3

Gsn. Kr. pr. andels-m2

pr. ar
Boligafgift 496
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtegter 0
2013/14 2014/15 2015/16
Arets overskud (for afdrag) gsn. kr. pr. andels-m2
(sidste 3 ar) 84 1.016 42
Gsn. Kr. pr. andels-m2
Andelsvardi 9.076
Gzld - omsatningsaktiver 3.793
Teknisk andelsverdi 12.869
Vedligeholdelse labende gsn. pr. m2 20 17 46
Vedligeholdelse, genopretning og renovering gsn. m2 0 211 0
Vedligehold i alt (kr. pr. m2) 20 228 46
Friverdi (geldsforpligelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmas-
sige vaerdi) 82,42%
(Friverdi beregnes ud fra samme princip som aktickronen)
Andel af foreningens gzld der afdrages pa 100,00%
2013/14 2014/15 2015/16
Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 4r ) -408 43 36
Langfristede gazldsforpligtelser
Skattemzssig
% Restgzld kursverdi
BRF kredit 3,00 2.524.980 2.639.435

Afdrag 2016/2017

Restgxld efter S ar andrager ca. kr. 2.250.000.

12

-55.000 -55.000

2.469.980 2.584.435




Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Den anferte prioritetsgzld er med pant i ejendommen.
Selskabet har herudover ikke pitaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem som

fremgér af drsrapporten.



