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L edel sespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019 for Ejendomsaktiesel skabet af 15. oktober 1952.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestrgmme for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019.

Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vanlgse, den 23/03/2020

Direktion

Bjarn Nielsen

Bestyrelse

Beate Bruss AnjaKjeldsen
Torben Casey Andersen Elsebet Suurballe

Steven Dale Petersen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOMSAKTIESELSKABET AF 15. OKTOBER 1952

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSAKTIESELSKABET AF 15. OKTOBER 1952 for
regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Redovre, 23/03/2020

Christian Haahr Danielsen , mne2602

Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET CHRISTIAN DANIELSEN. REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 16953199
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter bestar i drift af gendommen Linde Allé 50-58, Vanlzse.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet begivenheder af betydning for regnskabsaflaggel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er aandret i forhold til tidligere & idet jendommen fra og med 2019 mélestil dagsvaadi.
Sammenligningstal for 2018 er andret i overensstemmelse hermed. Den aandrede regnskabspraksis har
forgget den regnskabsmaessige egenkapital med kr. 18.781.460 og resultatet med kr. 432.428 for skat.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancetidspunktet.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender og forpligtelser i fremmed valuta omregnestil balancedagens valutakurs.

Valutakursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen, bestaende af |ejeindtaegter, indregnesi resultatopgerel sen, sa snart lejen er forfalden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter enhver omkostning, der ikke er direkte afledt af nettoomsagtningen.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter savel afkast af indestaende i pengeinstitut som renter af gadd.

Selskabsskat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat samt forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen.

Skatter vedragrende tidligere &r indregnes ligeledes i resultatopgerel sen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med tillagg af forbedringer. Ejendommen opskrives | gbende til
dagsvaadi. Opskrivning foretages over egenkapitalen.

Ejendommens anskaffel sessum med tillagg af forbedringer af skrives linesat med 2% pr. &r. Scrapvaadi er
ansat til kr. 3.000.000.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. | det omfang det skannes nadvendigt, nedskrives til
imgdegael se af forventede tab.

Selskabsskat
Selskabsskat af saates med 22% af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat beregnes som 22% af skattemaessige merafskrivninger.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skat-teenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gadd og forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter (prioritetsgedd) indregnes til amortiseret kostpris.

Anden gadd indregnes til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 717.283 748.502

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-67.347 -67.347

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 649.936 681.155
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......ccvverieieieie e -517.275 -277.398
Ordinaart resultat far skat .......cccocoiiiirieieiereeeees 132.661 403.757
G B - 1= Y (== ULt T 1 14.800 0
ATEESTESUILAL ..ottt 147.461 403.757

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL ..ot 147.461 403.757
L AT e 147.461 403.757
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooovveeee,

Note 2019
kr.
69.400.000

2 69.400.000

69.400.000

16.686
58.492

75.178
982.367
1.057.545

70.457.545
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2018
kr.
62.350.000

62.350.000

62.350.000

5.562
66.051

71.613
749.603
821.216

63.171.216
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat ..........ccceeueneee.

Egenkapital i alt .......ccceeee.
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ...,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccocveevveeeeeieanne.

Note 2019
Kr.

946.875

281.646

52.422.219
-6.329.557

47.321.183
12.809.000
12.809.000
9.467.000

3 9.467.000

300.000
5.125
104.337

450.900

860.362

10.327.362

70.457.545
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2018

kr.
946.875
281.646
46.855.872
-6.462.218

41.622.175
11.258.000
11.258.000
9.504.197
9.504.197

250.000
5.125
83.941

447.778

786.844

10.291.041

63.171.216
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Reglst_reret Overkurs Reservefor Overfart
kapital ved L | alt
. . opskrivninger resultat
mv. emission
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccccceeevvvveceeenen, 946.875 281.646  46.855.872 -6.462.218 41.622.175
Andre veerdireguleringer af egenkapitalen 0 0 5566347 -14.800 5.551.547
N = 1) (== 0 L. AT 0 0 0 147.461 147.461
Egenkapital, ultimo ..........ccccoveveeieieenen, 046.875 281.646 52.422.219 -6.329.557 47.321.183
Aktiekapitalen sammensaettes som falger:
NOM. KI. 22.500.......eeeeeee et e e 23 stk.
L) 8 AT P 7 45 Y 9 stk.
NOM. KE. 26.250 .. a e e e 3 stk.
NOM. KE. BL.875 et 2 stk.
NOML KE. 33750 ..t 2 stk.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat (indteegt)

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 14 af 15

2019 2018
kr. kr.

-14.800 0

-14.800 0

Grundeog
bygninger
kr.

6.367.363
6.367.363

59.171.872
7.117.347
66.289.219

3.189.235
67.347
3.256.582

69.400.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaardi pr. 31. december 2019 i henhold til ekstern

valuarvurdering.

Vurderingens beregninger er baseret paA DCF-modellen med en diskonteringsrente pa 3,50% samt

inflation pa 2%.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den langfristede gadd forfalder kr. 8.100.000 efter mere end 5 ars forl gb.
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ejendom med bogfert vaardi, kr. 69.400.000 er stillet som sikkerhed for gadd til realkreditinstitut,
kr. 9.767.000 (kursvaadi kr. 9.520.053).

Herudover pahviler der ikke selskabet kautions-, garanti-, veksel-, pensions-, eller andre
forpligtelser udover hvad der fremgar af arsrapporten.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeeieeienieee e 1
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