Rent Estate A/S

Metalgangen 9C, 1
2690 Karldunde

CVRnr. 2163 44 09

Arsrapport for 2015/2016
18. Regnskabsar

Godkendt pa sel skabets generalforsamling den 27. august 2016
Dirigent

Navn: Jeanne Buch-Andersen




)) AN Rent Estate A/S

| ndholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespétegning

Den uafhamgige revisors erklaginger

Selskabsoplysninger
Sel skabsopl ysninger
Koncernens hoved- og nggletal
L edel seshberetning

Arsregnskab for perioden 1. juli 2015 til 30. juni 2016
Anvendt regnskabspraksis
Konsolideret resultatopgarel se for 2015/2016
Konsolideret balance pr. 30. juni 2016
Konsolideret egenkapital opgarel se for 2015/2016
Konsolideret pengestremsopgarel se for 2015/2016
Noter til koncernregnskabet
M odersel skabets resultatopgerel se for 2015/2016
M odersel skabets balance pr. 30. juni 2016
M odersel skabets egenkapital opgerel se for 2015/2016
Noter til modersel skabet

10-15
16
17-18
19
20
21-24
25
26-27
28
29-32



)) AN Rent Estate A/S >

L edel sespategning

L edelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Rent Estate A/S for regnskabsaret 2015/2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og modersel skabets arsregnskab giver et retvisende billede af
koncernens og modersel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016, samt af resultatet af
koncernens og modersel skabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Karlslunde, den 16. august 2016

Direktion:

Frank Buch-Andersen

Bestyrelsen:

Jeanne Buch-Andersen Simon Buch-Andersen Emil Buch-Andersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalg ernei Rent Estate A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og modersel skabets arsregnskab for Rent Estate A/S for regnskabsaret 1. juli
2015 til 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerel se,
pengestremsopgearel se og noter for koncernregnskabet og for modersel skabets arsregnskab. K oncernregnskabet
og modersel skabets arsregnskab udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsensansvar for koncer nregnskabet og moder selskabets ar sregnskab

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab for modersel skabet, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og arsregnskab for modersel skabet

uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og modersel skabets arsregnskab pa grundlag af
voresrevision. Vi har udfeart revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og modersel skabets arsregnskab
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
koncernregnskabet og modersel skabets &rsregnskab. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og modersel skabets
arsregnskab, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskabet for

modersel skabet, der giver et retvisende billede. Formaet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af koncernregnskabet og
modersel skabets arsregnskab.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og modersel skabets arsregnskab giver et retvisende billede af
koncernens og sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016, samt af resultatet af koncernens
og sel skabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni 2016 i
overensstemmel se med arsregnskabs oven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsl oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med koncernregnskabet og
arsregnskabet.

Herlev, den 16. august 2016
Revisionsfirmaet Svend Derffer
CVRr. 156597 77
Registreret revisionsanpartssel skab

Svend Derffer
Registreret revisor
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L edelsesberetning

Koncer nens hoved- og nggletal

(i t.kr.)

Resultatopger else 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15  2015/16
Nettoomsagning 7.039 10.592 11.689 18.189 20.291
Bruttoresultat (far andre eksterne omk.) 5.255 7.784 8.277 13.828 15.653
Andre eksterne- og personal eomkostninger 1.204 1.440 1.446 2.386 2.580
Resultat far finans/veardireguleringsposter (EBFVAT) 4.051 6.333 6.821 11.404 13.033
Vaadiregulering/realiseret/urealiseret 7.600 1.300 2.980 1.742 12.318
Resultat far skat (EBT) 10.098 5.103 7.351 10.710 20.207
Arest resultat 7.568 3.798 5.904 8.402 15.743

Balance
I nvesteringsejendomme 100.278 129.508 133.714 222491  242.778
Aktiver i at 101.110 130.814 136.706 224423  245.094
Egenkapital i alt 19.244 21.549 26.463 34.449 48.970
Langfristede forpligtel ser 75.559 98.203 99.921 162432  163.920

Regnskabsr elater ede nggletal
Resultat far renter og veadireg. (EBFVAT)/egenkapital 21,1% 29,4% 25,8% 33,1% 26,6%
Resultat far renter og vaadireg. (EBFVAT)/omsagning 57,6% 59,8% 58,4% 62,7% 64,2%
Forretning af egenkapital (ROE) 39,3% 17,6% 22,3% 24,4% 32,1%
Egenkapitalandel (Soliditetsgrad) 19,0% 16,5% 19,4% 15,4% 20,0%
Andre eksterne- Personaleomk./ nettooms. 17,1% 13,6% 12,4% 13,2% 12,7%
Resultat far skat/ nettoomsagning 143,5% 48,2% 62,9% 58,8% 99,6%

Ejendomsnggletal
Portefalge m2 14.708 16.913 16.913 29.927 32.941
Gennemsnit pris pr. m2 6.818 7.657 7.906 7.434 7.370
Tomgang pr. status 1.382 1.387 570 1.470 535
Tomgang /portefalje m2 9,4% 8,2% 3,4% 4,9% 1,6%
Kontor m2/portefglje m2 7.037 7.976 7.854 7.444 8.944
Kontor m2/portefglje m2 47,8% 47,2% 46,4% 24,9% 27,2%
Beboelse m2 2.009 2.727 2.849 3.046 2.068
Beboel se/portefalje m2 13,7% 16,1% 16,8% 10,2% 6,9%
Detail m2 753 1531 1531 12.711 12.711
Detail/portefglje m2 5,1% 9,1% 9,1% 42,5% 38,6%
Produktion-Lager m2 4.909 4.679 4.679 6.726 9.218
Produktion-Lager/portefglge m2 33,4% 27,7% 27,7% 22,5% 28,0%
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktiviteter bestar i drift og udlegjning af
erhvervs- og beboel sesggendomme, herunder kab,
salg og udvikling af egendomme.

Usaedvanlige for hold
Der er ingen usaadvanlige forhold.

Usikker hed ved indregning eller maling

Sel skabets ejendomme er forsigtigt optaget til
dagsvaardi. Ejendomsmarkedet for erhvervs- og
beboel sesggendomme er magkbart forbedret de
seneste &r i Storkabenhavn, ligesom der er stor
aktivitet i handdl af boliggjendomme generelt.
Sel skabets ejendomme er derfor delvist positivt
berart at den positive udvikling, en udvikling vi,
de kommende &r, forventer vil sprede sig til hele
sel skabets investeringsomrade. Patrods af denne
positive udvikling er der fortsat usikkerhed om
korrekt veardianssdtel se af sel skabets

g endomsportefalje, ligesom udfordringernei den
globale gkonomi kan pavirke fremtidige
forbrugsmenstre negativt, med afl edt negativ
pavirkning af skonomien i dansk erhvervsliv og
erhvervslivet evnetil at betale huslgge m.m.
Endvidere kan den globale gkonomi pavirke
renteudviklingen negativt i Danmark. Alt sammen
med risiko for negativ pavirkning af vaadien af
sel skabets gjendomsportefalje.

Vax diansadttelse af g endomsportefglje

Sel skabets gjendomsportef glje optages til
dagsvaardi og vaardireguleringer fares over
resultatopgerel sen. Selskabet foretager maling
(vagdiansadtelse) af hver enkelt gendom med
udgangspunkt i detaljerede budgetter for det
kommende &r, korrigeret for tomgang og/eller
driftsmaessige udsving der har karakter af
enkeltstaende haandelser. Pr. 30. juni 2016 er

g endomsportef gljen optaget til et gennemsnitligt
1. ars afkast, pa 7,16% (7,87% i 2014/15).
Afkastsatsen er forskellig fra ggendom til

g endom, primaat afhaengig af g endommens art,
stand, beliggenhed og genudlgjningsvaadi.

Selskabet arbejder vedvarende pa at forbedre
vaadien af selskabets g endomme, med udvikling
af ggendommene hvor dette er muligt, samt med
vedvarende fokus pa driftsforbedringer.

Ejendomsportefglje

>

vV V VYV V

Hovedvejen 206, 2600 Glostrup

100% udlgjet og velbeliggende, men
addre, erhvervsejendom, med
udviklingspotentiale.

Solred Strandve 92, 2680 Solrad Strand
70% udlgiet, flot, velbeliggende
klinikfedlesskab.

Solrad Strandve 154, 2680 Solrad Strand
100% udlgjet, velbeliggende og
specialindrettet, ggendom.

Egedal 1A-C, 2690 Karldunde

100% udlgjet, flot moderne g endom, som
bestér af 16 gjerlejligheder, hvor 14 er
boliger, mens 2 er erhvervd gjligheder
Metalgangen 9A, 2690 Karlslunde
100% udlgjet flot erhvervsejendom
Metalgangen 9C, 2690 Karlslunde
100% udlgjet flot erhvervsejendom
Metalgangen 9E, 2690 Karlslunde
100% udlgjet flot erhvervsejendom
Jernbane Alle 79, 2720 Vanlgse

100% udlgjet, velbdiggende bolig og
butiksejendom, med udviklingspotentiale.
Energive 3, 4180 Sorg

88% udlgjet, velvedligehol dt
kontorhotel/kontorfad | esskab naar
motorvej

Vestergade 19, 4600 Kage

100% udlgjet velbdiggende bolig og
butiksejendom

Vestergade 21, 4600 Kage

100% udlgjet velbdiggende bolig og
butiksejendom.

Gunnekaa 24-28, 2610 Ragdovre, 100%
udlgjet (38% under fraflytning i
regnskabsaret), lager- og
administrationsejendom, med
udviklingspotentiale

Jernbaneveg 6, st. og kadderen, 2800 Kgs.
Lyngby (via datterselskab)

100% udlgjet velbeliggende
detailforretning og parkeringskad der

Gl. Kgge Landevej 135, 2500 Valby (via
datterselskab)

100% udlgjet velbeliggende detail- og
erhvervsgjendom, paindfaldsvej til
K gbenhavn.
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L edelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udvikling af ggendomme:

Egedal 1, 2690 Karlslunde

Selskabet har netop indsendt ansggning om
byggetilladelse pa tilbygning af yderligere 416 m?
bolig, opdelt i 5 gerlegjligheder.

Jernbane Alle 79, 2720 Vanl gse

Ejendommen pataankes ombygget ved nedrivning
af ca. 200 m? erhvervsareal, og efterf@lgende
opferelse af ca. 400 m? boliger (ca. 6 lejligheder).

Tomgang

Det er koncernens fokus vedvarende at sage at
modernisere og vedligeholde koncernens
ejendomsportefalje, for derigennem, samt med en
progressiv og offensiv udl g ningsindsats med
primeart fokus pa de digitale medier, at kunne
minimere koncernens tomgang.

Tomgang i procent
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Adm. Omkostninger

Det er koncernens méalsagning, ved en fokuseret
indsats at gge koncernens g endomsportefglje over
tid, jfr. strategi herom, samt at kunne nedbringe
koncernens admini strationsomkostninger til under
10% af koncernens indtaggter.

Adm. omk. i procent
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15,0%

10,0%
5,0%
0,0%
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| september 2014 stiftede Sel skabet
Ejendomssel skabet Frb. ApS, som efterfalgende
erhvervede gjendommene Jernbaneve 6 st. og
kid., 2800 Kgs. Lyngby og Gl. Kgge Landevej
135, 2500 Valby.

| forbindel se med en totalmodernisering af

g endommen pa Gl. Kgge Landevej 135, 2500
Valby, er det lykkedes at opna 100% udl gning af
g endommen, delvist pa lange uopsigelige

| g ekontrakter.

I november 2015 erhvervede sel skabet

g endommen Gunnekag 24-28, 2610 Rgdovre.
Ejendommen er en lager og

administrationsegj endom, med en god beliggenhed.

Ved kombinationen af udviklingen af Gl. Kgge
Landevej 135, 2500 Valby, kabet af Gunnekas
24-28, 2610 Radovre, samt den vedvarende fokus
palav tomgang i ejendomsportefaljen, er det
lykkedes Sel skabet at skabe en markant fremgang
i resultat fer renter, skat og vaardireguleringer, pa
14,0%, til 13,0 mio. kr. (11,4 mio. kr. i 2014/15).

Arets resultat far skat p& 20,2 mio. kr. (10,7 mio.
kr. i 2014/15) anses for saaledes tilfredsstillende.

Strategi og mal for fremtiden

Selskabets strategi er fortsat at gge selskabets

g endomsportefalje, frem mod 2016/17, til ca. 300
mio. kr., og ca. 45.000 m?. Dette sgges sket i
erhvervs- og boligejendomme, pa velbeliggende
adresser primaat i omraderne mellem
Roskilde/Kage i syd og Lyngby, nord for

K gbenhavn. Ejendommene skal have positivt
cashflow allerede pa investeringstidspunktet og
skal, som udgangspunkt, vaare i vel vedligeholdt
stand.

Portefglje m2

40.000

30.000

20.000

10.000 I I I
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L edelsesberetning

Udviklingen af koncernens g endomsportefalje
seges med en strategisk fordeling i m? indenfor
falgende g endomstyper:

> Boliggendomme 20-30%

> Kontorg endomme 20-40 %

> Detailegendomme 20-40%

> Lager og produktionsgjendomme 20-30%

M2 i procent
60,0%
40,0%
20,0%

0,0%
2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16

Boliger Kontorer Detail Lager/produktion

Sel skabets beholdning af boligegjendomme ligger
under selskabets mél for strategisk fordeling.

Sel skabets fokus er derfor at @ge beholdning af
specielt denne gendomstype i de kommende ar.

Pa baggrund af koncernens nuvaarende
€jendomsportefalje pa 243 mio. kr. og ca. 33.000
m? bolig- og erhvervsejendomme, anses dette
strategiske vagkstmal for realistisk.

Forventninger til 2016/17

Pa baggrund af selskabets nuvaarende

g endomsportefalje og nuvearende

udl g ningsprocent, forventes en
koncernomsaetning for 2016/17 paca. 20,0 mio.
kr. (20,3 mio. kr. i 2015/16). Resultat far renter,
vaadireguleringer og skat forventes at udgere i
niveauet 13,0 mio. kr. (13,0 mio. kr. i 2015/16),
uden at der er taget hgjde for genudlgjning af
allerede kendte tomme lejemal .

Koncernens g endomsportefalje er finansieret med
realkreditlan med en sammensaetning af |anetyper
som variable rente/Cibor 3, F1, F3, F5, og
fastforrentede | an, ligesom sel skabet har indgaet
renteswap.

Sammensagtning af 18an minimere derved
koncernens gkonomiske risiko ved pludselige
rentestigninger i fremtiden.

Begivenheder efter regnskabsar ets afdutning
Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser
efter regnskabsdrets afslutning, som forrykker
arsrapportens udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rent Estate A/S for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af pengestremsopgerel se for klasse C-virksomheder.

Der udarbejdes et frivilligt koncernregnskab og efter reglerne for arsregnskaber i regnskabsklasse B pa
koncernregnskabet.

Resultatposten: "Dagsveaardiregulering af ejendomme” har amndret praesentation og sasmmenligningstallene er
andret tilsvarende. | gvrigt er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnesen konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillsgg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

K oncer nregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Rent Estate A/S og dattersel skaber, hvor Rent Estate A/S direkte
eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pa anden méde har bestemmende indflydel se.
Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig, men
ikke bestemmende indflydel se, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaggter og omkostninger, aktiebesddel ser,
udbytter og interne mellemvazender samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem
de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders dagsvaadi af
nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffel sestidspunktet.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen omfatter primaat |ejeindtaagter. Lejeindtasgter indeholder indtasgter ved udlgjning af

g endomme og indregnesi resultatopgarelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Lejeindtaggter indregnes ekskl.
moms.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter 1an og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarel ser fra
offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaesgaktiver.

Andrefinansielleindtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gadd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med modersel skabet EM
SI A/S.

Moderselskabet EM S| A/S er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordel es ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfaresttil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommens kebspris og
eventuelle direkte omkostninger. Investeringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes
dagsvaadi revurderes pa baggrund af den afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Der anvendes ikke uafhaangige
vurderingsmaand ved vurderingen af dagvaadierne.

AEndringer i dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen under posten "dagsveardiregulering af ejendomme”.

Der afskrives ikke pa disse g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved af haandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
I resultatopgerel sen under af skrivninger.

Kapitalandelei dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernesindre vaardi opgjort
efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleeg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

I modervirksomhedens resultatopgarel se indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaardi i det
omfang, det vurderes uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at
dakke en underbalance, der oversigter tilgodehavendet, indregnes det resterende belagb under hensatte
forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre veardis
metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaadi af materielle anlagysaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes
arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imegdegael se af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfa gende
regnskabsdr. Periodeafgraasningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa bal ancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et trask pa

sel skabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel @bsmaessig maling af forpligtelsen.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller faardiggerlse af den aftalte tjenesteydel se.

Skyldig skat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne hadter dattervirksomheder sammen med admini strationssel skabet solidarisk for
betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Sambeskatningsindkomst opgares pa baggrund af de sambeskattede sel skabers skattepligtige indkomst, og
fordelesi de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede sel skabers andel af
sambeskatni ngsindkomsten, opgjort i henhold til de gaddende skatteretlige regler.



))‘ Rent Estate A/S 14

Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender sel skabet realkreditlan med lang | gbetid. L anene optages
med enten fast eller variabel rente. Ved 1an med variabel rente daskkes risikoen for stigende rente ved anvendelse
af renteaftaler (renteswap) for en laangere periode. Herved opnaes blandt andet en delvis afbalanceret pavirkning
af dagsvazdien ved andringer i markedsrenten, da aandringer i markedsrenten over tid og under visse
forudsaetninger kan pavirke dagsvaardien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede
finansielle gaddsforpligtel ser med modsat rettet fortegn.

Finansielle gaddsforpligtel ser til realkredit- og finansieringsinstitutter (bortset fra driftskreditter), herunder
afledete finansielle instrumenter der anvendes til afdakning af renterisiko, males ved ferste indregning til
dagsvaadi af det betalte eller modtagne vederlag. Efter ferste indregning males finansielle gaddsforpligtel ser til
realkredit- og finansieringsinstitutter til dagsvaardi med indregning i resultatopgerelsen, tilsvarende maling af
investeringsejendomme.

Denne metode er valgt for at tilvejebrinde en indregningsoverensstemmel se mellem aktiver og passiver, idet der
efter sel skabets opfattel se kan vaare visse gkonomiske sammenhaange mellem nogle af de veesentlige faktorer, der
bestemmer dagsvaadien for en investeringsejendom og dagsvaardien af de tilknyttede finansielle
gaddsforpligtelser.

Renteaftaler (renteswap) anvendes alene til afdakning af renterisiko pa finansielle gaddsforpligtel ser, der er
variabel forrentet. Dagsvaardien heraf prassenteres under kortfristet som en del af anden gadd.

AEndringen af dagsvaardien af de finansielle gaddsforpligtelser indregnesi resultatopgarel sen under posten "
gevinst/tab finansielle gaddsforpligtel ser”.

Ved indfrielse af finansielle gaddsforpligtel ser opgares gevinst/tab i forhold til dagsveardi primo regnskabsaret og
indregnesi resultatopgerel sen under posten "gevinst/tab finasielle gaddsforpligtel ser".

Afholdte Iane omkostninger ved optagel sen af finansielle gad dsforpligtelser indregnesi resultatopgerel sen under
posten "gevinst/tab finansielle gaddsforpligtel ser.

Andre gaddsforpligtelser som omfatter deposita, driftskreditter, gadd til leverandarer, tilknyttede sel skaber samt
anden gadd males til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaardien.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtasgter i de
efterfalgende ar.

Pengestr amsopger el se

Pengestramsopgerel sen praesenteres som en indirekte prassentation, med udgangspunkt i arets resultat.
Opgerelsen viser regnskabsarets pengestramme opdelt i driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, og viser desuden forskydningen i likvider ved regnskabsarets begyndel se og slutning.
Likvide beholdninger defineres som kassebeholdninger og bankindestdender fratrukket kortfristet gadd til
kreditinstitutter i form af driftskreditter samt lignende gadd, der forfalder pa anfordring, og som indgar i
virksomhedens | gbende likviditetsstyring.

Der er ikke udarbejdet pengestremsopgarel se for modersel skabet, idet modersel skabets pengestramme er
indeholdt i pengestremsopgerel sen for koncernen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nagletal
Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmel se med Den Danske Finansanal ytikerforenings
"Anbefalinger & Nggletal 2015".

Hoved- og nagletal
Ngegletallene defineres sdledes:

Egenkapitalandel Egenkapital ultimo x 100 : balance ultimo

Forrentning af egenkapital

Arets resultat x 100 : egenkapital primo
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Konsolideret resultatopger else for 2015/2016
2014/2015
tkr.
Nettoomsagtning 20.291.222 18.189
Ejendommenes driftsudgifter -4.638.613 -4.361
Andre eksterne omkostninger -769.290 -657
Bruttoresultat 14.883.319 13171
Personal eomkostninger -1.810.858 -1.729
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver -39.328 -38
Dagsveardiregulering af ejendomme 12.318.129 1.742
Driftsresultat 25.351.262 13.146
Andre finansielle indtaggter 304 979
Andre finansielle omkostninger -5.145.001 -3.415
Resultat for skat 20.206.565 10.710
Skat af arets resultat -4.463.588 -2.308
Aretsresultat 15.742.977 8.402
Fordagtil resultatdisponering
Foresl &et udbytte indregnet under egenkapitalen 300.000 300
Overfert resultat 15.442.977 8.102
| alt disponering 15.742.977 8.402
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Konsolideret balance pr. 30. juni 2016

2014/2015
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 5 242.777.844 222.491
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 6 140.809 94
Materielle anlasgsaktiver i alt 242.918.653 222.585
Anleegsaktiver i alt 242.918.653 222.585
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 172.322 34
Andre tilgodehavender 933.689 247
Sambeskatningsbidrag 266.625 0
Periodeaf graansningsposter 2.662 87
Tilgodehavender i alt 1.375.298 368
Likvide beholdninger 800.548 1.470
Omsagningsaktiver i alt 2.175.846 1.838
Aktiver i alt 245.094.499 224.423
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Konsolideret balance pr. 30. juni 2016

2014/2015
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 10.000.000 10.000
Overfert resultat 38.669.812 24.148
Fores &et udbytte for regnskabsaret 300.000 300
Egenkapital i alt 48.969.812 34.448
Hensatte forpligtigelser
Hensadtelser til udskudt skat 8.374.357 4.702
Hensatte forpligtigelser i alt 8.374.357 4.702
Gaddsforpligtigelser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 7
Gadd til realkreditinstitutter 161.273.229 160.633
Anden gadd 2.646.415 1.798
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 163.919.644 162.431
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 7 2.803.508 1.320
Sambeskathingshidrag 797.249 967
Kreditinstitutter 11.831.351 13.319
M odtagne forudbetalinger fra kunder 243.474 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 1.409.851 337
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 7
Anden gadd 6.745.253 6.892
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 23.830.686 22.842
Gaddsforpligtigelser i alt 187.750.330 185.273
Passiver i alt 245.094.499 224.423
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 8
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 9
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Konsolideret egenkapitalopger else for 2015/2016
Selskabs- Udbytte og Overfart
kapital uddelinger resultat
Egenkapital 1. juli 2015 10.000.000 300.000 26.849.225
Dagsveadi af renteaftale, primo 0 0 -2.700.498
Dagsvaadi af renteaftale, tilgang i aret 0 0 -921.892
Reguler et egenkapital 10.000.000 300.000 23.226.835
Overfart fraresultatdisponeringen 0 300.000 15.442.977
Totalindkomst i alt 0 300.000 15.442 977
@vrige egenkapital bevasgel ser
Udbetalt udbyttei aret 0 -300.000 0
@vrige bevasgelser i alt 0 -300.000 0
Egenkapital 30. juni 2016 10.000.000 300.000 38.669.812
Samlet egenkapital 30. juni 2016 48.969.812
Udvikling i aktiekapitalen indenfor de sidste5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret aret
2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016
Sel skabskapital,
primo 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
Ultimo 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000

Alle aktier har samme stemmerettigheder.
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Konsolideret pengestr gmsopger else for 2015/2016

2014/2015
Note tkr.
Aretsresultat 15.742.977 8.402
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 39.328 38
Dagsveardiregulering af ejendomme -12.318.129 -1.742
Regulering af ikke-likvide poster 10 9.608.285 4.744
AEndring i driftskapital 11 -17.592 15.669
Pengestrgmmefradrift fer finansielle poster 13.054.869 27.111
Renteindbetalinger 304 978
Renteudbetalinger og lignende -5.145.001 -3.414
Pengestrgmme fra ordinaer drift 7.910.172 24.675
Pengestrgmme fra driftsaktiviteter 7.910.172 24.675
Kgb af materielle anlaysaktiver -19.480.036 -90.346
Salg af materielle anlasgsaktiver 11.425.000 3.223
Andre pengestrgmme vedrarende investeringsaktivitet 0 -23
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -8.055.036 -87.146
Provenu af langfristede gaddsforpligtel ser klassificeret som
finansieringsaktivitet 1.488.065 62.293
Optagelse af gadd til kreditinstitutter 0 217
Betalt udbytte -300.000 -200
Andre pengestrgmme vedrgrende finansi eringsaktivitet -1.712.537 -1.184
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet -524.472 61.126
Andringi likvider -669.336 -1.344
Likvide beholdninger, primo 1.469.884 2.814

Likvide beholdninger i alt, ultimo 12 800.548 1.470
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Noter til koncer nregnskabet

2014/2015
tkr.
1 Per sonaleomkaostninger
Lan, gager og honorarer 1.665.878 1.569
Sociale bidrag og andre personal eomkostninger 144.980 160
Per sonaleomkostninger i alt 1.810.858 1.729
Gennemsnitlige antal heltidsbeskadtigede 7 7
2 Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle anlasgsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver 39.328 38
Af- og nedskrivninger imm. og materielle anlasgsaktiver i alt 39.328 38
3 Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 35.638 0
Renteomkostninger m.m 3.245.356 3.359
Kurstab 1.860.187 0
@vrige finansielle omkostninger 3.820 56
Andrefinansielle omkostninger i alt 5.145.001 3.415
4 Skat af aretsresultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag 530.624 967
Regulering af udskudt skat 3.672.943 1.341
Regulering af udskudt skat af egenkapital posteringer 260.021 0

Skat af &retsresultat i alt 4.463.588 2.308
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Noter til koncer nregnskabet
2014/2015
tkr.
5 Investeringsejendomme
Anskaffel sessum, primo 207.046.209 121.834
Tilgang i dretslagb 19.393.400 90.235
Afgangi dretslab -9.681.893 -5.023
Anskaffelsessum, ultimo 216.757.716 207.046
Vaadiregulering til dagsvaadi, primo 15.445.106 11.880
Arets vaadiregulering til dagsvaadi 12.318.129 1.765
Tilbagefart veardiregulering pa afhaandede aktiver -1.743.107 1.800
Af-/nedskrivninger, ultimo 26.020.128 15.445
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 242.777.844 222.491
6 Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
Anskaffel sessum, primo 153.000 43
Tilgang i dretslagb 86.636 110
Anskaffelsessum, ultimo 239.636 153
Af-/nedskrivninger, primo -59.500 -21
Arets afskrivninger -39.327 -38
Af-/nedskrivninger, ultimo -98.827 -59
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 140.809 94
Langfristede Restgedd Gaddi alt
7 gaddsforpligtigel ser efter 5ar ultimo
Gedd til realkreditinstitutter 17.529.247 143.743.982 164.076.737
Anden gadd 1.533.844 2.646.415
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 18.641.818 145.277.826 166.723.152
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Noter til koncer nregnskabet

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens engagement med Jyske Bank A/S pamax. 10 mio. kr.

Koncernens danske selskaber hadfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede i ndkomst.

9 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 164.077 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 udger i alt t.kr. 242.778.

Til sikkerhed for renteswap er der indsat 800 tkr. i Nykredit Bank pa en marginkonto.

Til sikkerhed for ethvert mellemvagrende med Nykredit, er der givet €jerpantebrev pa nom. 500 tkr. i
gjendommen Solrad Strandvej 154, 2680 Solrad Strand, nom. 11,0 mio. kr. i ggendommen Egedal 1A-C,
2690 Karlslunde, 4,0 mio. kr. i ggendommen Metalgangen 9A, 4,5 mio. kr. i g endommen Metalgangen 9E
samt 18,1 mio.kr. i gendommen Gunnekaa 24-28, 2610 Radovre.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaaende med E/F Jernbanevej 6, 2800 Kgs. Lyngby, er der givet
gjerpantebrev i gjendommen Jernbanevej 6, st og kedderen, 2800 Kgs. Lyngby pa 42 t.kr. henholdsvis 200
t.kr.
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Noter til koncer nregnskabet

2014/2015
tkr.
10 Pengestramsopger else, regulering af ikke-likvide poster
Finansielle indtaggter -304 -979
Finansielle omkostninger 5.145.001 3.415
Skat af arets resultat 530.624 967
Hensadtel ser til udskudt skat 3.672.943 1.341
Regulering af udskudt skat af egenkapital posteringer 260.021 0
Pengestr gmsopger else, regulering af ikke-likvide poster i alt 9.608.285 4.744
11 Pengestrgmsopger else, eendring i driftskapital
Tilgodehavender -1.006.698 -161
Kortfristede gad dsforpligtigel ser 989.106 15.831
Pengestr gmsopger else, eendring i driftskapital i alt -17.592 15.669
12 Pengestramsopger el se, likvide beholdninger
Likvide beholdninger 800.548 1.470

Pengestr gmsopger el se, likvide beholdninger i alt 800.548 1.470
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M oder selskabets resultatopger else for 2015/2016
2014/2015

Note tkr.
Nettoomsagtning 13.902.102 11.866
Ejendommenes driftsudgifter -2.906.836 -2.839
Andre eksterne omkostninger -769.600 -647
Bruttoresultat 10.225.666 8.380
Personal eomkostninger 1 -1.567.048 -1.556
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlasgsaktiver 2 -39.327 -38
Dagsveadiregulering af egendomme 12.318.128 1.742
Driftsresultat 20.937.419 8.528
Indteggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 1.148.778 3.359
Andre finansielle indtaggter 3 226.442 296
Andre finansielle omkostninger 4 -2.429.619 -2.454
Resultat far skat 19.883.020 9.729
Skat af arets resultat 5 -4.140.042 -1.327
Aretsresultat 15.742.978 8.402
Fordag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 1.148.778 3.358
Foresl &et udbytte indregnet under egenkapitalen 300.000 300
Overfart resultat 14.294.200 4.744
| alt disponering 15.742.978 8.402
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M oder selskabets balance pr. 30. juni 2016

2014/2015
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 6 152.080.000 134.794
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 7 140.809 93
Materielle anlasgsaktiver i alt 152.220.809 134.887
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 8 4.556.887 3.408
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8 7.200.000 4.700
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.756.887 8.108
Anleegsaktiver i alt 163.977.696 142.995
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 164.270 33
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 51
Andre tilgodehavender 0 69
Periodeaf graansningsposter 2.662 87
Tilgodehavender i alt 166.932 240
Likvide beholdninger 800.548 1.470
Omsatningsaktiver i alt 967.480 1.710

Aktiver i alt 164.945.176 144.705
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M oder selskabets balance pr. 30. juni 2016

2014/2015
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 10.000.000 10.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 4.506.887 3.358
Overfert resultat 34.162.926 20.791
Foresl &et udbytte for regnskabsaret 300.000 300
Egenkapital i alt 48.969.813 34.449
Hensatte forpligtigelser
Hensadtelser til udskudt skat 7.220.049 4.137
Hensatte forpligtigelser i alt 7.220.049 4.137
Gaddsforpligtigelser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 9
Gadd til reakreditinstitutter 97.903.954 98.471
Anden gadd 1.020.148 1.542
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 98.924.102 100.013
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 9 2.438.133 962
Sambeskathingshidrag 797.249 549
Kreditinstitutter 953.610 203
M odtagne forudbetalinger fra kunder 243.474 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 264.415 316
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 7
Anden gadd 5.134.331 4.069
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 9.831.212 6.106
Gaddsforpligtigelser i alt 108.755.314 106.119
Passiver i alt 164.945.176 144.705
Kontraktligeforpligtelser og eventualposter m.v. 10
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 11

Ejerforhold 12
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M oder selskabets egenkapitalopger else for 2015/2016
Reserve for
nettoopskrivn
ing efter den
Sel skabs- indre veardis Udbytte og Overfart
kapital metode uddelinger resultat
Egenkapital 1. juli 2015 10.000.000 3.358.109 300.000 23.491.116
Dagsveadi af renteaftale, primo 0 0 0 -2.700.498
Dagsvaadi af renteaftale, tilgang i aret 0 0 0 -921.892
Reguleret egenkapital 10.000.000 3.358.109 300.000 19.868.726
Overfart fraresultatdisponeringen 0 1.148.778 300.000 14.294.200
Totalindkomst i alt 0 1.148.778 300.000 14.294.200
@vrige egenkapital bevasgel ser
Udbetalt udbyttei aret 0 0 -300.000 0
@vrige bevasgelser i alt 0 0 -300.000 0
Egenkapital 30. juni 2016 10.000.000 4.506.887 300.000 34.162.926
Samlet egenkapital 30. juni 2016 48.969.813
Udvikling i aktiekapitalen indenfor de sidste5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret aret
2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016
Sel skabskapital,
primo 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
Ultimo 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000

Alle aktier har samme stemmerettigheder.
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Noter til moder selskabet
2014/2015
tkr.
1 Per sonaleomkaostninger
Lan, gager og honorarer 1.436.279 1.402
Sociale bidrag og andre personal eomkostninger 130.769 154
Per sonaleomkostninger i alt 1.567.048 1.556
Gennemsnitlige antal heltidsbeskadtigede 6 6
2 Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle anlasgsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver 39.327 38
Af- og nedskrivninger imm. og materielle anlasgsaktiver i alt 39.327 38
3 Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter fratilknyttede virksomheder 226.142 125
@vrige finansielle indtaggter 300 1
Kursgevinst 0 170
Andrefinansielleindtaegter i alt 226.442 296
4 Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 35.638 0
Renteomkostninger m.m. 2.104.790 2454
Kurstab 289.191 0
Andrefinansielle omkostninger i alt 2.429.619 2454
5 Skat af aretsresultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag 797.249 550
Regulering af udskudt skat 3.082.772 777
Regulering af udskudt skat af egenkapital posteringer 260.021 0
Skat af aretsresultat i alt 4.140.042 1.327




)) )\ Rent Estate A/S 30
Noter til moder selskabet
2014/2015
tkr.
6 Investeringsejendomme
Anskaffel sessum, primo 119.348.365 121.834
Tilgang i dretslagb 16.393.400 2.538
Afgangi dretslab -9.681.893 -5.024
Anskaffelsessum, ultimo 126.059.872 119.348
Vaadiregulering til dagsvaadi, primo 15.445.106 11.880
Arets vaadiregulering til dagsvaadi 12.318.129 1.766
Tilbagefart veardiregulering pa afhaandede aktiver -1.743.107 1.800
Af-/nedskrivninger, ultimo 26.020.128 15.446
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 152.080.000 134.794
7 Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
Anskaffel sessum, primo 153.000 43
Tilgang i dretslagb 86.636 110
Anskaffelsessum, ultimo 239.636 153
Af-/nedskrivninger, primo -59.500 -22
Arets afskrivninger -39.327 -38
Af-/nedskrivninger, ultimo -98.827 -60
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 140.809 93
8 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Anskaffel sessum, primo 50.000 0
Tilgang i dretslagb 0 50
Anskaffelsessum, ultimo 50.000 50
Vaadireguleringer, primo 3.358.109 0
Aretsresultat efter skat 1.148.778 3.358
Veerdireguleringer, ultimo 4.506.887 3.358
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.556.887 3.408
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Stemme & Arets
Navn Hjemsted €jerandel Egenkapital resultat
Ejendomssel skabet Frb. ApS Greve, DK 100% 4.556.887 1.148.778
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Noter til moder sel skabet

2014/2015
tkr.
8 Tilgode hos tilknyttede virksomheder
Anskaffel sessum, primo 4,700.000 0
Tilgang i aretslgb 2.500.000 4.700
Anskaffelsessum, ultimo 7.200.000 4.700
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.200.000 4.700
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgedd Gaddi alt
9 gaddsforpligtigel ser naeste ar 1-4 efter 5ar ultimo
Gadd til realkreditinstitutter 2.438.133 15.609.042 82.294.912 100.342.087
Anden gadd 0 836.304 183.844 1.020.148
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 2.438.133 16.445.346 82.478.756 101.362.235

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomhedens engagement med Jyske Bank A/S pamax. 10 mio. kr.

Sel skabet hadter sasmmen med de gvrige sambeskattede sel skaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede bel @b fremgér af arsrapporten for EM SI A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

11 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 100.342 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2016 udger i alt t.kr. 152.080.

Til sikkerhed for renteswap er der indsat 800 tkr. i Nykredit Bank pa en marginkonto.

Til sikkerhed for ethvert mellemvagrende med Nykredit, er der givet €jerpantebrev pa nom. 500 tkr. i
gjendommen Solrad Strandvej 154, 2680 Solrad Strand, nom. 11,0 mio. kr. i ggendommen Egedal 1A-C,
2690 Karlslunde, 4,0 mio. kr. i ggendommen Metalgangen 9A, 4,5 mio. kr. i g endommen Metalgangen 9E
samt 18,1 mio.kr. i ggendommen Gunnekaa 24-28, 2610 Radovre.
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Noter til moder sel skabet

12 Ejerforhold
Falgende aktionaarer er minimum 5% af aktiekapitalen eller reprassenterer minimum 5% af stemmerne:

Rent Estate Holding ApS, Metalgangen 9 C, 1, 2690 Karlslunde
EMBA Invest ApS, C.F. Mdllers Allé 2C, 3 tv, 2300 Kgbenhavn S
Amora ApS, Metalgangen 9 C, 1, 2690 Karlslunde



