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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Exnersgade 17 ApS
Exnersgade 17
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 21629138
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Hans-Jargen T. Jensen, formand
Jan B. Feifer

Michael T. Petersen

Direktion
Michad T. Petersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Frodesgade 125

Postboks 200

6701 Esbjerg
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Exnersgade 17 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 04.05.2016

Direktion

Michad T. Petersen

Bestyrelse

Hans-Jargen T. Jensen Jan B. Feifer Michadl T. Petersen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Exnersgade 17 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Exnersgade 17 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Esbjerg, den 04.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Mikael Grosbgl
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestdr i udlge af fast ggendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud pa 503 t.kr., der af ledelsen anses som tilfredsstillende. Efter disponering af &rets
resultat udger egenkapitalen 3.046 t.kr.

Egenkapitalen er negativt pavirket af dagsveardien af selskabets renteswap til sikring af fremtidige rentebetalin-
ger med 2.131 t.kr. efter skat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

ZEndringer | anvendt regnskabspraksis

| forbindelse med at selskabet i regnskabsaret er blevet overtaget af Auto Invest ApS og derfor indgar i kon-
cernregnskabet for Auto Invest ApS har selskabet andret regnskabspraksis for maling af jendomme, sdledes
at selskabets ejendomme med virkning pr. 01.01.2015 malestil kostpris med fradrag af af skrivninger. Anskaf-
felsessummen for koncernen udger 30.600.000 kr. Der er ikke korrigeret ssmmenligningstal i regnskabet, da
gjendommen har skiftet karakter fra udlejningsejendom til domicilgjendom. Arets resultat er negativt pavirket
af andringen med 406 t.kr. Balancesummen er reduceret med 520 t.kr., mens egenkapitalen tilsvarende er
reduceret med 406 t.kr. Udover den farnaevnte effekt er regnskabet endvidere pavirket af den manglende dags-
vaadiregulering, som ikke er opgjort.

Arsrapporten er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledtefinansielleinstrumenter malesved farsteindregning i balancenttil kostpris og efterf @l gendetil dagsvaardi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumul erede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes aandringer i dagsvaadi |gbendei resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnesi resultatopgerel sen nér levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetni ng i ndregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil salgsvaa-
dien af det fastsatte vederlag.



Exnersgade 17 ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsgjendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dags-
vedi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder amortisering af finansielle forpligtel ser
samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Alle finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méales jendommenetil dagsveardi, der reprassenterer det bel gb, som den enkelte gjendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme. Ved beregning af
kapitavaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme.

Regnskabsdrets regul eringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Gadd til realkreditingtitutter males
efterf@lgende til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
2.468.637 2.430.508
0 300.000
20.519 33.800
(421.457) (203.958)
2.067.699 2.560.350
(520.000) 0
1.547.699 2.560.350
1 (912.478) (992.515)
635.221 1.567.835
2 (132.000) (371.000)
503.221 1.196.835
503.221 1.196.835
503.221 1.196.835
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
30.080.000 0

0 30.600.000

3 30.080.000 30.600.000
30.080.000 30.600.000

476 0

476 0

476 0

30.080.476 30.600.000
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
200.000 200.000
2.846.333 1.985.260
3.046.333 2.185.260
4.940.000 4.698.000
4,940.000 4.698.000
12.668.272 13.832.162
647.644 633.069
4 13.315.916 14.465.231
4 1.073.000 1.057.000
197.787 1.653.438
2.537.655 0
4.969.785 6.541.071
8.778.227 9.251.509
22.094.143 23.716.740
30.080.476 30.600.000
5
6
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 1.985.260 2.185.260
Veaadireguleringer 0 467.852 467.852
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (110.000) (110.000)
Arets resultat 0 503.221 503.221
Egenkapital ultimo 200.000 2.846.333 3.046.333
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 46.798 0
Renteomkostninger i avrigt 865.680 992.515
912.478 992.515
2015 2014
Kr. kr.
2. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 132.000 371.000
132.000 371.000
Grundeog Investerings-
bygninger g endomme
kr. Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 0 26.288.471
Overfarder 30.600.000 0
Afgange 0 (26.288.471)
Kostprisultimo 30.600.000 0
Arets afskrivninger (520.000) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (520.000) 0
Dagsveaadireguleringer primo 0 4.311.529
Tilbagefarsel ved afgange 0 (4.311.529)
Dagsvaar direguleringer ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 30.080.000 0
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 54ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.073.000 1.057.000 12.668.272 8.452.000
Anden gadd 0 0 647.644 0
1.073.000 1.057.000 13.315.916 8.452.000

5. Eventualforpligtel ser
Finansielleinstrumenter

Selskabet har indgaet aftale om sikring af et fast renteniveau via swap-aftale pa 14,2 mio.kr. Aftalen har en
restlgbetid pd 12 & og en gennemsnitlig fast rente pa 4,13%. Dagsvaadien af aftalen pr. 31.12.2015 er negativ
med 2,8 mio.kr.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Auto Invest ApS som administrationssel skab. Sel skabet hadfter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2015 for indkomstskatter mv.

for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2015 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endommen.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret skaded gsbrev nom. 9.800 t.kr. med pant i gendommen.

Den regnskabsmaessige vaadi af den pantsatte g endom udger 30.080 t.kr.



