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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Gunnar
Andreasen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 5. juni 2020

Direktion

Gunnar Andreasen
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BIRANDT

revision & radgivning

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Gunnar Andreasen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gunnar Andreasen Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 5. juni 2020

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Kim Buus Mogensen
statsautoriseret revisor
mne35434
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BIRANDT

revision & radgivning

Selskabsoplysninger
Selskabet Gunnar Andreasen Holding ApS
Parkvej 185
6710 Esbjerg
CVR-nr.: 21 62 88 83
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Gunnar Andreasen
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Skolegade 85, 2. sal
6700 Esbjerg
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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af egne og fellesejede ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 20 t.kr. mod 351 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -479
t.kr. mod -1.354 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 19.704 351.332
1 Personaleomkostninger 0 -900.000
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -35.362 -19.155
Nedskrivninger af omsetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. -299.600 -680.000
Driftsresultat -315.258 -1.247.823
Andre finansielle indtegter 20.141 463
2 @vrige finansielle omkostninger -183.939 -106.579
Resultat for skat -479.056 -1.353.939
Arets resultat -479.056 -1.353.939
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabséret 0 52.900
Udbytte for regnskabsaret 55.300 55.000
Disponeret fra overfort resultat -534.356 -1.461.839
Disponeret i alt -479.056 -1.353.939
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BIRANDT

revision & radgivning

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 7.965.111 5.690.123
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.965.111 5.690.123
Andre verdipapirer og kapitalandele 4.000 4.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 4.000 4.000
Anlzegsaktiver i alt 7.969.111 5.694.123
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 720.400 1.020.000
Varebeholdninger i alt 720.400 1.020.000
Andre tilgodehavender 26.130
Tilgodehavender i alt 26.130
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.226.006 2.373.683
Veardipapirer i alt 1.226.006 2.373.683
Likvide beholdninger 435914 621.229
Omsztningsaktiver i alt 2.382.320 4.041.042
Aktiver i alt 10.351.431 9.735.165
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BIRANDT

revision & radgivning

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.537.447 4.071.802
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 55.000
Egenkapital i alt 3.717.747 4.251.802
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.706.718 4.107.468
Deposita 69.870 39.585
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.776.588 4.147.053
Kortfristet del af langfristet gaeld 176.700 86.890
Geld til pengeinstitutter 540 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 69.898
Anden geeld 654.856 1.179.522
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 857.096 1.336.310
Geldsforpligtelser i alt 6.633.684 5.483.363
Passiver i alt 10.351.431 9.735.165
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

BIRANDT

revision & radgivning

Foresliet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 4.071.803 55.000 4.251.803
Udloddet udbytte 0 0 -55.000 -55.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -534.356 55.300 -479.056
125.000 3.537.447 55.300 3.717.747
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2019 2018

0 900.000

0 900.000

0 1
183.939 106.579
183.939 106.579

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom. 6.063 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 7.965 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.869 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Til sikkerhed for selskabets forpligtigelser overfor ejerforeninger vedrerende Kurparken, Krusaa er

ejerforeningens vedtagter tinglyst pantstiftende for 5 t.kr.

Gunnar Andreasen Holding ApS - Arsrapport for 2019



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gunnar Andreasen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og driftsomkostninger vedrerende udlejningsejendomme, an-
dre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatte, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets primere aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer males til berskurs.

Gunnar Andreasen Holding ApS - Arsrapport for 2019 11



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger der bestér af grunde og bygninger til videresalg males til kostpris. Er nettorealisations-
vaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Gezldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til realkreditinstitutter, pengeinstitutter, leveranderer,
virksomhedsdeltager samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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