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FUNDER & HENRIKSEN

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for Chrisper Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 2. oktober 2020
Direktion

Jens Ole Ravn
direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Chrisper Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Chrisper Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balan-
ce og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 1 overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&rmere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Neastved, den 2. oktober 2020

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Saren Funder Andersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne320
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Selskabsoplysninger

Chrisper Ejendomme ApS
Bakkevej 2B
4700 Neestved

CVR-nr.: 21 62 6597
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Nestved

Jens Ole Ravn, direktor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering 1 fast ejendom, blandt andet med henblik pa udlejning og anden
hermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 314.769, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pé kr. 1.505.728.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Chrisper Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning bestar af lejeindtegter ved udlejning af fast ejendom samt salg af
tjenesteydelser.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre ekstrne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administraion, mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Opskrivninger indregnes under opskrivningshenleggelse under egenkapital, fratrukket
hensattelse til udskudt skat af opskrivningen. Fald 1 vardi, der vurderes at veere udtryk for fald 1
dagsvaerdi og ikke 1 fald som folge af slid og @lde (afskrivning) fores tillige pa
opskrivningshenlaeggelsen under egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger primo regnskabsédret og med
fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 40 ar 12 %
Andre anl®g og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer péd veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Chrisper Ejendomme ApS hafter sammen med administrationsselskabet for selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld maéles til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttofortjeneste 654.884 567.285
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -184.216 -180.906
Resultat for finansielle poster 470.668 386.379
Finansielle indtegter 26.389 27.276
Finansielle omkostninger -93.518 -67.337
Resultat for skat 403.539 346.318
Skat af drets resultat -88.770 45.240
Arets resultat 314.769 391.558
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 400.000
Arets regulering opskrivningshenlaggelse 0 -581.100
Overfort resultat 314.769 572.658

314.769 391.558
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Balance pr. 30. juni 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019/20 2018/19
kr. kr.

4.734.112 4.846.057
30.438 22.639
4.764.550 4.868.696
4.764.550 4.868.696
1.125 0
0 39.606
321.004 308.657
322.129 348.263
2.883.528 594.690
3.205.657 942.953
7.970.207 5.811.649
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Opskrivningshenlaeggelse 432.900 432.900
Overfort resultat 947.828 633.059
Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 400.000
Egenkapital 1.505.728 1.590.959
Hensattelse til udskudt skat 661.704 626.878
Hensatte forpligtelser i alt 661.704 626.878
Geld til realkreditinstitutter 4.419.538 2.292.791
Langfristede gzldsforpligtelser 4.419.538 2.292.791
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 214.293 354.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.659 16.447
Geld til tilknyttede virksomheder 735.367 586.597
Skyldigt sambeskatningsbidrag 85.602 31.658
Anden geld 332.316 312.319
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.383.237 1.301.021
Gaeldsforpligtelser i alt 5.802.775 3.593.812
Passiver i alt 7.970.207 5.811.649
Eventualforpligtelser 1

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 2

12
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Noter

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Chrisper Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med banker og kreditinstitutter, er der tinglyst pant i grunde
og bygninger pa ialt. tkr. 12.287. Bogfert verdi af grunde og bygninger udger tkr. 4.846 og
restgeeld udger t.kr. 4.633
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