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FUNDER & OSTENFELD

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017 for
Chrisper Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling samt af resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesbe-
retningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 26. oktober 291 7“‘
Direktionen: /j 3
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FUNDER & OSTENFELD

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Chrisper Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Chrisper Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 —
-30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-

praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli — 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav. der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke va-
sentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



FUNDER & OSTENFELD

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis
er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
messige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



FUNDER & OSTENFELD

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger
1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-

melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 26. oktober 2017
Funder & Ostenfeld Revision

Godkendt Revijionsanpartsselskab
CVR 29 62 87 ?
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FUNDER & OSTENFELD

LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold:
Selskabet har ikke haft usaedvanlige forhold i regnskabséret.

Usikkerhed ved indregning og maling:
Der er ingen usikkerhed ved indregning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsaret afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



FUNDER & OSTENFELD

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Chrisper Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder

Andring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er @ndret, si det ikke leengere er muligt at klassificere foreslaet udbytte
som geld 1 balancen. Endvidere har selskabet valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvej-
ledningen for klasse B. Som folge heraf er anvendt regnskabspraksis zendret pi folgende
omrader:

o Forslag til arets udbytte er prasenteret som en serlig reserve under egenkapital. Tidligere
blev forslag til udbytte indregnet som geeldsforpligtelse.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksiszndringerne udger pr. 30. juni 2017:

e Arets resultat for og efter skat er upavirket.
e Egenkapitalen foreges med kr. 300.000, som vedrerer reklassifikation af arets udbytte.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med. at de indtjenes, herunder indregnes vardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindeligt kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges. og som be- eller afkreaefter forhold. der eksisterede pa balancedagen.



FUNDER & OSTENFELD

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat:
Bruttoresultatet omfatter omsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger:

Nettoomsaetning:

Nettoomseetningen bestar af lejeindteegter ved udlejning af ejendom samt salg af tjenesteydel-
ser.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncermnforbundne danske selskabet. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med
fuld fordeling af refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger og andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleg af
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet
restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

10.



FUNDER & OSTENFELD

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pid salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller
andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlegsaktiver:
Den regnskabsmeassige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert -enkelt
aktiv henholdsvis gruppe aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat:

Skyldig skat indregnes i balancen under geeld til tilknyttede virksomheder. Aktuelle skattefor-
pligtelser indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af
skat 1 fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser., der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indev -
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser:
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris. der for kontantlan svarer til lanets rest-

geeld.

Geeld iovrigt er malt til amortiseret kostpris hvilket normalt svarer til nominel vaerdi.

1.



Note

FUNDER & OSTENFELD

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN

1. JULI 2016 TIL 30. JUNI 2017

BRUTTORESULTAT
Afskrivninger
DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:
Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
744.631 523.872
227.858 240.382
516.773 283.490

11.184 33.556
54.344 58.671
473.613 258.375
134.639 98.560
338.974 159.815
300.000 300.000
38.974 -140.185
338.974 159.815

12.



Note

FUNDER & OSTENFELD

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016/17 2015/16
Kr. Kr.

5.784.677 6.006.481
16.826 21120
5.801.503 6.027.603
5.801.503 6.027.603
12.500 12.500
285.371 274.395
4.250 10:523
302.121 297.418
1.287.131 897.627
1.589.252 1.195.045
7.390.755 7.222.648

13.
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FUNDER & OSTENFELD

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

Selskabskapital
Opskrivningshenlaeggelser
Andre reserver

Forslag til udbytte for regnskabséret
EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Periodeafgrensningsposter
Kortfristede gzldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
125.000 125.000

1.014.000 1.014.000

52197 13.225
300.000 300.000

1.491.197 1.452.223

1.046.308 1.004.861

1.046.308 1.004.861

3.003.160 3.351.438

3.003.160 3.351.438
348.279 343.600

18.310 13.500
1.005.710 600.000
93.192 105.710
374.599 341.316
10.000 10.000

1.850.090 1.414.126

4.853.250 4.765.564

7.390.755 7.222.648

14.



Note

1 EGENKAPITAL:

Saldo pr. 1. juli 2016

Arets resultat

Forslag til udbytte
Saldo pr. 30. juni 2017

FUNDER & OSTENFELD

2 KREDITINSTITUTTER:
Geldsforpligtelserne fordeler sig saledes:

Efter 5 &r
Mellem 1 og 5 &r
Langfristet del
Indenfor 1 ar

NOTER
Selskabs- Opskrivnings Andre Forslag Egenkapital
kapital henlzggelse reserver udbytte ialt
125.000 1.014.000 13.223 0 1.152.223
0 0 338.974 0 338.974
0 0 -300.000 300.000 0
125.000 1.014.000 52.197 300.000 1.491.197
2016/17 2015/16
Kr. Kr.
1.244.322 1.620.105
1.758.838 1.731.333
3.003.160 3.351.438
348.279 343.600

3 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemvearende med banker og kreditinstitutter er der tinglyst pant i
grunde og bygninger pé i alt 12,3 mio. Bogfert verdi pd grunde og bygninger udger
5,8 mio pr. 30. juni 2017

4 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Som sambeskattet
selskab, hefter selskabet fuldt og subsidiert for danske selskabsskatter og kildeskatter

pd udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

241-2016/17/LBA/LMO
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