
 

 

Development ApS c/o Dansk Administrationscenter 
Thyrasgade 4, 1. 

8260 Viby J 
 

CVR-nr. 21 62 00 76 

 

Årsrapport for 
1. juli 2020 - 30. juni 202 
(Selskabets 22. regnskabsår) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling 
den    15  /  12    2021 
 
 
Dirigent 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
1
d
3
d
5
a
rj
h
2
4
6
3
6

8
7

6
7



Indholdsfortegnelse 

  

 
 

2

 

Ledelsespåtegning 3 

Selskabsoplysninger 4 

Anvendt regnskabspraksis 5 

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni 8 

Balance 30. juni 9 

Noter til årsrapporten 11 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
1
d
3
d
5
a
rj
h
2
4
6
3
6

8
7

6
7



Ledelsespåtegning 

  

 
 

3

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Development 
ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Viby J, den 13. december 2021 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Henning Juel Møller  René Thomsen    
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Selskabet: Development ApS c/o Dansk Administrationscenter 

Thyrasgade 4, 1. 
8260 Viby J 
 

 CVR nr.: 21 62 00 76 
 

 Regnskabsår: 01.07 - 30.06 
 

 
 

Direktion: Henning Juel Møller  
René Thomsen  
 

 
 
 
 

Ejerforhold: AFS statsautoriserede revisorer ApS  
Freedom Invest ApS  
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Development ApSc/o Dansk Administrationscenter er aflagt i overensstemmelse med den 
danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ejendomsomkostninger og administration. 
 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver ejendom. 
Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model. Ved fastlæggelse af 
ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter herunder den aktuelle leje og 
andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger, 
som påhviler ejendomme.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og 
forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  
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Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld og for 
obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet. 
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni 

 
  Note  2020/21  2019/20 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    878.881  1.047.467 

Resultat før afskrivninger    878.881  1.047.467 

Værdiregulering, investeringsejendomme    3.463.750  551.089 

Resultat af primær drift    4.342.631  1.598.555 

Finansielle indtægter    10.153  0 

Finansielle omkostninger  1  663.440  656.671 

Resultat før skat    3.689.344  941.884 

Skat af årets resultat  2  811.643  207.213 

Årets resultat    2.877.701  734.671 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    2.877.701  734.671 

Overført fra tidligere år    834.351  99.680 

Til disposition    3.712.052  834.351 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    3.712.052  834.351 

I alt    3.712.052  834.351 T
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Balance 30. juni 

 
  Note  2020/21  2019/20 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       

Grunde og bygninger    35.473.750  32.010.000 

Materielle anlægsaktiver i alt    35.473.750  32.010.000 

       

Anlægsaktiver i alt    35.473.750  32.010.000 

       

Andre tilgodehavender    0  37.275 

Tilgodehavender i alt    0  37.275 

       

Omsætningsaktiver i alt    0  37.275 

       

Aktiver i alt    35.473.750  32.047.275 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
1
d
3
d
5
a
rj
h
2
4
6
3
6

8
7

6
7



Balance 30. juni 

 
  Note  2020/21  2019/20 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       

Virksomhedskapital    2.040.816  2.040.816 

Overført overskud    3.712.052  834.351 

Egenkapital i alt    5.752.868  2.875.167 

       

Hensættelse til udskudt skat    883.825  121.557 

Hensatte forpligtelser i alt    883.825  121.557 

       

Gæld til realkreditinstitutter  3  23.318.076  23.496.754 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    23.318.076  23.496.754 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    178.800  178.420 

Kreditinstitutter    320.728  242.497 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    54.974  6.760 

Gæld til tilknyttede virksomheder    4.220.247  4.428.305 

Selskabsskat    135.080  111.892 

Anden gæld    609.153  585.923 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    5.518.982  5.553.797 

       

Gældsforpligtelser i alt    28.837.057  29.050.551 

       

Passiver i alt    35.473.750  32.047.275 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  4     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  5     

Eventualposter  6     
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1  Finansielle omkostninger  2020/21  2019/20 
       

  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  175.908  173.278 
  Øvrige finansielle omkostninger  487.532  483.393 

  Finansielle omkostninger i alt  663.440  656.671 
 

2  Skat af årets resultat  2020/21  2019/20 
       

  Årets aktuelle skat  49.368  85.712 
  Årets udskudte skat  762.268  121.501 
  Regulering af tidl. års skat  7  0 

  Skat af årets resultat i alt  811.643  207.213 
 

3  Gæld til realkreditinstitutter  2020/21  2019/20 
       

  DLR Kredit 19.110.000  19.110.000  19.110.000 
  Amortiseret kostpris  -518.645  -518.645 
  DLR Kredit 5.300.000  4.905.521  5.083.820 
  Overført til kortfristet gæld  -178.800  -178.420 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  23.318.076  23.496.754 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 23.121.521 til betaling 
efter 5 år 

    

 

4  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets hvoedaktivitet er køb og salg af fast ejendom, 
kapitalanlæg i værdipapirer, ejendomsadministration samt 
handel i øvrigt. Herudover er selskabets formål, at udvikle 
ejendomme med videresalg for øje. 
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5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 24.410 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 33.200. 

    

       
  Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 5.382.     
       

       
 

6  Eventualposter     
       

  Sambeskatning     
  Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FTD T statsautoriserede revisorer ApS. 

Som dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen. 
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  hashsumC MzA5MDMyYmRoeVAyNDYzNjg3NjcvU0hBNTEyL0MyNjZCREZBRTdFNUEzQTgzNDY3RDUwMEE0M0U3NjUzREJEOUM1QUVEMUE5QThFQzdDQjJEMDBGQzk0QTcxNkQwN0YxQUZGODQ3ODhGODA3QUEyNUIwRUFFNjlFREM2OTNBMzYwRDNEMzkyOEYxMDkyREYxNDI2NjNCRUEwRENE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDQxZDNkNWFyamgyNDYzNjg3NjcvU0hBNTEyLzBDQTcxQjc4RUNEMkFBNzQ2NkQxRjgyMDVGNUJBOEM2QzgxQjRCQ0Q1N0ZBQURGRkRFRUVDMEZFQUNERjRCMDU3ODYxRUZDNjdFRUZCREY0NTk5NkIxNDBDMDAxQ0VDODZGQzA3QkFFQ0NGQzA2MTQ3MDY4MTAzNUZERTBCMUVG




  
 
 
 
 
 
 GP9ESyWU90TbgDOkkIeJn/R0usr2WPPohSCCRX4VsEA=


 
en8P74Aa6UfaF8el7u+rDo6gnKkQDBbZrwTN6eR7U/jHd+nYSSbzcYz0rtGUcbdtHiXlNORUqqGl
bhZNz9WwHajqgBEAE1YZgEeSiUwvmmEs7Ogk28AC8G5jYgZmhswuKdv50Max32lA8Tawp9/lZySn
ySQrKlXoWFl5E+XsWyEEATeHixvL1hgz8uIHWKWyOxZehwRtrM7eozpYP+BwhT/uROEkRA7HveuI
x1MaxX09oOcx/XvmE9TNvBVubVIJfPEJtpMkPHI7v6sOSXpaGbb5cTe9O7Ec0WdR/q166Jq0BM5o
h75cDOly9fIFKcZYmAXi/tZ1ef1KzZRSzmcBOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUyMDkwMzM5NDM3MzA4MjI5NjY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxNSAxNDozODo1NCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDQxZDNkNWFyamgyNDYzNjg3NjcvU0hBNTEyLzBDQTcxQjc4RUNEMkFBNzQ2NkQxRjgyMDVGNUJBOEM2QzgxQjRCQ0Q1N0ZBQURGRkRFRUVDMEZFQUNERjRCMDU3ODYxRUZDNjdFRUZCREY0NTk5NkIxNDBDMDAxQ0VDODZGQzA3QkFFQ0NGQzA2MTQ3MDY4MTAzNUZERTBCMUVG




  
 
 
 
 
 
 B+GtO9TOyNtGNLd7odDlQmfEOcH5hYHhs1Si+zQ1fws=


 
F6hcjsLdYcmFvySQJlClxa7KIDFgGjqiVNBJldmSt3P6ZD/rTGLRl7293BJNZBbeyt3xpFlvgsIK
5R5Fq9mryahJeirAYkZMl+OSCNqsxk2HO68IpjTut/uNC+6ozFvNAIPiY85ShlQP5EIDP+rL3F8E
L/iW3uWGhvWuVEQoNmzvnW8DOTpPYWJQ+R6NLMOQsPPhlnoACqPk7CFyRTrobiUMB0UAOu9GPrt5
JQKAciPk29mve5S8kPXGskWUPLZpPIzytCvFHG9HxYUROmB3NBF/bHM4aUzvVWzCQRAgPUogjFPB
8xSLx32N5F05GF1UvkT85jXUiYjRYZRAzB9Srw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge -8031035322277267925
  hashsumB 441d3d5arjh246368767/SHA512/0CA71B78ECD2AA7466D1F8205F5BA8C6C81B4BCD57FAADFFDEEEC0FEACDF4B057861EFC67EEFBDF45996B140C001CEC86FC07BAECCFC061470681035FDE0B1EF
  hashsumC 309032bdhyP246368767/SHA512/C266BDFAE7E5A3A83467D500A43E7653DBD9C5AED1A9A8EC7CB2D00FC94A716D07F1AFF84788F807AA25B0EAE69EDC693A360D3D3928F1092DF142663BEA0DCD
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xNSAxMzozMToyOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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