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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Development
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravaelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 13. december 2021

Direktion:

Henning Juel Mgller René Thomsen
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Selskabet:

Direktion:

Ejerforhold:

Selskabsoplysninger

Development ApS c/o Dansk Administrationscenter
Thyrasgade 4, 1.

8260 Viby J

CVRnr.: 21 62 00 76

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Henning Juel Mgller
René Thomsen

AFS statsautoriserede revisorer ApS
Freedom Invest ApS
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Development ApSc/o Dansk Administrationscenter er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopggrelsens gverste poster sammendrages til posten
“Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettooms@tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males til markedsverdi baseret pa en arlig vurdering af hver ejendom.
Beregningen af markedsverdi er foretaget ved hjelp af en afkastningsbaseret model. Ved fastleggelse af
ejendommens indtagtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter herunder den aktuelle leje og
andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtagter fradrages de driftsomkostninger,
som pahviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld og for
obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Resultat fgr afskrivninger

Veardiregulering, investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfgrt fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til neste ar

I alt

2020/21 2019/20
DKK DKK
878.881 1.047.467
878.881 1.047.467
3.463.750 551.089
4.342.631 1.598.555
10.153 0
663.440 656.671
3.689.344 941.884
811.643 207.213
2.877.701 734.671
2.877.701 734.671
834.351 99.680
3.712.052 834.351
3.712.052 834.351
3.712.052 834.351
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlsegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 30. juni

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK

35.473.750 32.010.000

35.473.750 32.010.000

35.473.750 32.010.000

0 37.275

0 37.275

0 37.275

35.473.750 32.047.275
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Note

2020/21 2019/20
DKK DKK
2.040.816 2.040.816
3.712.052 834.351
5.752.868 2.875.167
883.825 121.557
883.825 121.557

23.318.076 23.496.754

23.318.076 23.496.754

178.800 178.420
320.728 242.497
54.974 6.760
4.220.247 4.428.305
135.080 111.892
609.153 585.923
5.518.982 5.553.797

28.837.057 29.050.551

35.473.750 32.047.275
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Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af tidl. ars skat

Skat af arets resultat i alt

Geeld til realkreditinstitutter

DLR Kredit 19.110.000
Amortiseret kostpris

DLR Kredit 5.300.000
Overfort til kortfristet geld

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gald forfalder DKK 23.121.521 til betaling
efter 5 ar

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hvoedaktivitet er kgb og salg af fast ejendom,
kapitalanlaeg i verdipapirer, ejendomsadministration samt
handel i gvrigt. Herudover er selskabets formal, at udvikle
ejendomme med videresalg for gje.
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2020/21 201920
175.908 173.278
487.532 483.393
663.440 656.671

2020/21 2019720

49.368 85.712
762.268 121.501

7 0

811.643 207.213
2020/21 201920
19.110.000 19.110.000
-518.645 -518.645
4.905.521 5.083.820
-178.800 -178.420
23.318.076 23.496.754

This document has esignatur Agreement-ID: 441d3d5arjh246368767



Noter til arsrapporten

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 24.410 i grunde
og bygninger hvis regnskabsmassige verdi udggr tkr. 33.200.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 5.382.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FTD T statsautoriserede revisorer ApS.
Som dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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  challenge -8031035322277267925
  hashsumB 441d3d5arjh246368767/SHA512/0CA71B78ECD2AA7466D1F8205F5BA8C6C81B4BCD57FAADFFDEEEC0FEACDF4B057861EFC67EEFBDF45996B140C001CEC86FC07BAECCFC061470681035FDE0B1EF
  hashsumC 309032bdhyP246368767/SHA512/C266BDFAE7E5A3A83467D500A43E7653DBD9C5AED1A9A8EC7CB2D00FC94A716D07F1AFF84788F807AA25B0EAE69EDC693A360D3D3928F1092DF142663BEA0DCD
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xNSAxMzozMToyOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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