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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Development
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmessige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravaslge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 3. december 2020

Direktion:

/A

Hennihg, Juel Maller

V4

René Thomsen



Selskabsoplysninger

Selskabet: Development ApS c/o Dansk Administrationscenter
Thyrasgade 4, 1.
8260 Viby J
CVR nr.: 21 62 00 76

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion: Henning Juel Mgller
René Thomsen

Ejerforhold: AFS statsautoriserede revisorer ApS
Freedom Invest ApS



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Development ApSc/o Dansk Administrationscenter er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 kan resultatopgarelsens gverste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belob, der vedrorer regnskabsaret.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males til markedsverdi baseret pa en arlig vurdering af hver ejendom.
Beregningen af markedsvardi er foretaget ved hjalp af en afkastningsbaseret model. Ved fastleggelse af
ejendommens indtegtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter herunder den aktuelle leje og
andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtaegter fradrages de driftsomkostninger,
som péhviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. ] efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald og for
obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvardi pa

lanoptagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Resultat for afskrivninger
Vardiregulering, investeringsejendomme
Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naste ar

1 alt

Note 2019/20 2018/19
DKK DKK

1.047.467 300.122

1.047.467 300.122

551.089 0

1.598.555 300.122

| 656.671 180.838
941.884 119.284

2 207213 26.236
734.671 93.048

734.671 93.048

99.680 6.632

834.351 99.680

834351 99.680

834.351 99.680




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note  2019/20 2018/19
DKK DKK

32.010.000 31458911

32.010.000  31.458.911

32.010.000  31.458.911

0 204.006

37.275 0

37275 204.006

37275 204.006

32.047.275  31.662.917




Passiver

Virksomhedskapital
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Balance 30. juni

Note

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Pantstninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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2019/20 2018/19
DKK DKK
2.040.816 125.000
834.351 99.680
2.875.167 224.680
121.557 56
121.557 56
23.496.754  23.808.986
23.496.754  23.808.986
178.420 44.610
242.497 71.686
6.760 0
4.428.305 5.870.843
111.892 26.180
585923 1.615.876
5.553.797 7.629.195
29.050.551  31.438.181
32047275 31.662.917




Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Geeld til realkreditinstitutter

DLR Kredit 19.110.000
Amortiseret kostpris

DLR Kredit 5.300.000
Overfort til kortfristet gaeld

Geeld til realkreditinstitutter i alt

2019/20 2018/19

173.278 31.214

483.393 149.624

656.671 180.838

2019/20 2018/19

85.712 26.180
121501 56
207.213 26.236

Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
2.040.816 99.630 2.140.496
0 734.671 734.671
2.040.816 834.351 2.875.167
2019/20 2018/19

19.110.000 19.110.000

-518.645 -518.645

5.083.820 5.262.242

-178.420 -44.610

23.496.754 23.808.986

Af den langfristede geeld forfalder DKK 23.301.710 til betaling

efter 5 ar
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af fast ejendom,
kapitalanlaeg i verdipapirer, ejendomsadministration samt
handel i gvrigt. Herudover er selskabets formal, at udvikle
ejendomme med videresalg for gje.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for metlemvarende med realkreditinstitut er der givet pant tkr.24.410 i grunde
og bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 32.010.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 5.382.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FTD T statsautoriserede revisorer ApS.
Som dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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