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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Greve Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 21.04.2016

Direktion

Anders Traheim

Bestyrelse

Anders Traheim Scott Smith Leif Johansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Greve Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Greve Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 21.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



Greve Ejendomme ApS 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestér i udlgining af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 2.301 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom males til dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres pa baggrund af en raskke forudsad-
ninger, herunder nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regn-
skabspraksis pa side 6. Afkastkravet er fastsat, si det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ggendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsedtelsen af afkastkravet, jf. omtale heraf i regn-
skabets note 2.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L g eindtaegter eksklusive momsindregnesi resultatopgerel sen for den periode, indtasgten vedrarer.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedra-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretaget reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af gaddende markedsforhold pa balancendagen for den pagaddende gendomstype, ejendommenes belig-
genhed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa til-
svarende gjendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsindtaggter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
4.360.335 5.765
0 (7.401)
26.372 0
(828.209) (471)
(172.138) (47)
3.386.360 (2.154)
315.249 0
(830.850) (1.249)
2.870.759 (3.403)
1 (570.115) 592
2.300.644 (2.811)
2.300.644 (2.811)
2.300.644 (2.811)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. t.kr.

Investeringsejendomme 45.438.711 45.439
M aterielle anlaegsaktiver 2 45.438.711 45.439
Andre tilgodehavender 1.863.528 0
Finansielle anlasgsaktiver 3 1.863.528 0
Anlaegsaktiver 47.302.239 45.439
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 1.114.251 1.895
Andre tilgodehavender 172.670 0
Tilgodehavende sel skabsskat 0 83
Tilgodehavender 1.286.921 1.978
Omsaningsaktiver 1.286.921 1.978
Aktiver 48.589.160 47.417
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500
Overfert overskud eller underskud 19.377.876 17.077
Egenkapital 19.877.876 17.577
Udskudt skat 5 6.800.054 6.518
Hensatte for pligtelser 6.800.054 6.518
Gedd til realkreditinstitutter 17.034.044 19.181
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 17.034.044 19.181
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 1.894.000 1.867
Bankgedd 1.120.165 145
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 713.256 197
Skyldig sel skabsskat 74.455 0
Anden gadd 1.075.310 1.932
Kortfristede gaddsforpligtelser 4.877.186 4,141
Gaddsforpligtelser 21.911.230 23.322
Passiver 48.589.160 47.417

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
500.000 17.077.232 17.577.232
0 2.300.644 2.300.644
500.000 19.377.876 19.877.876
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 288.455 717
AEndring af udskudt skat 281.660 (1.547)
Effekt af andrede skattesatser 0 238
570.115 (592)
Investerings-
g endomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 45.438.711
Kostprisultimo 45.438.711
Regnskabsmaessig veer di ultimo 45.438.711

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendom udger 7,0 % pr. 31.12.2015 (7 % pr.
31.12.2014). En foregel se af afkastkravet med 0,5 % - point vil reducere dagsvaadien med 3,0 mio. kr.

Andretilgo-

dehavender

kr.

3. Finansielle anlaegsaktiver

Tilgange 2.036.198
Afgange (172.670)
Kostprisultimo 1.863.528
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.863.528
Palydende Nominel

vaar di vaar di

Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
Ordinaere aktier 500.000 1,00 500.000
500.000 500.000
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 6.800.054 6.518
6.800.054 6.518
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.867 1.894.000 17.034.044 7.344.308
1.867 1.894.000 17.034.044 7.344.308

| langfristede geddsforpligtelser indgar renteswap hvor dagsvaardien er negativ med 778.119 kr. (2014: 1.029
t.kr).

7. Eventualfor pligtelser

Selskabet er i 2015 blevet kontaktet af Greve Kommune, om at sprinkleranlasget anlagt pa selskabets grund-
stykkei Greve ikke er i overensstemmel se med gad dende lovgivning. Greve Ejendomme ApS mener at dette er
Greve Kommune og Greve Vandvaak’ s fel.

Der er modtaget pabud fra Greve Kommune om lovliggerelse, hvilket Greve Ejendomme ApS har bed uttet at
gere under protest.

Ledelsen forventer at hovedparten af forpligtelsen til at lovliggere anlagyget vil blive dakket af Greve Kom-
mune og Greve Vandvaak. P& baggrund heraf vurderer ledelsen ikke at forpligtelsen kan opgares pdlideligt og
herved ikke kan indregnesi balancen pr. 31.12.2015.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut, er udstedt gerpantebrev DKK 18.660.000 med pant i
matr.nr 20ab Greve.

Til sikkerhed for mellemvaaende med reakreditingtitut, er udstedt g erpantebrev DKK 32.650.000 med pant i
matr.nr 20ab Greve.



