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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2023 for Ejendomsselskabet Peder Wessels Vej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet 1. januar — 31. december 2023
for opfyldt.

Ledelsen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 20. juni 2024

Direktion:
{ J

|
Poul Henning Pedersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Peder Wessels Vej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Peder Wessels Vej ApS for
regnskabséret 1. januar 2023 — 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og
gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis, resultatopgerelse,  balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udforte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense, den 20. juni 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42
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Registreret revisor
mne34095




Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Peder Wessels Vej ApS
Hans Appels Vej 5
5260 Odense S

Telefon: 40164020

CVR-nr.: 21613541

Stiftet: 3. marts 1999
Hjemsted: Odense

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Poul Henning Pedersen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og udleje fast ejendom.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og rets resultat anses for vaeerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Peder Wessels Vej ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomseetning maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomseetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg
og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
vitksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 20-50 ar 15%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen andre driftsindtegter eller
omkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra
poster der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget —skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT .....cocoiiiiiiieeieceeecee e sneeanas
Finansielle indtaegter wisasimismmmmnmmissminassssisssssmss

Finansielle omkostninger .

RESULTAT FOR SKAT .....ccociiiiiiiniiinieiieseiienaenns

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT .....cooooorcrreireeciesies s sessenenas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

(0276 %) B (<1101 ¥ AR SRS

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

2023 i 20221

hele kr. 1.000 kr.
545.649 1.013
-52.000 -52
493.649 961
25.442 0
-276.830 -238
242.261 723
-61.602 -159
180.659 564
180.659 564
0 0
180.659 564




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Révarer og hjelpematerialer

Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender .........ccocceeveeeereciceccceinnes

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTI ALT

31/122023 31/12 2022
ihelekr.  11.000 kr.
13.010.000 13.045
0 17
13.010.000 13.062
210.000 210
4.738.981 3.733
740.842 624
5.479.823 4.357
26.081 384
5.715.904 4.951
18.725.904 18.013




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital

Overfort resultat
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Forslag til udbytte for regnskabsaret

.......................................................

....................................................

........

--------

EGENKAPITAL I ALT ...ccoooviiiiiiieineceeeereeereseesseneenee

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

.................................................
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31/122023 31/12 2022
ihelekr. 11.000 kr.
125.000 125
1.281.743 1.647
3.581.483 3.036
0 0
4.988.226 4.808
2.446.197 2.393
162.000 83
11.089.970 10.540
8.304 97
31.207 92
11.291.481 10.812
18.725.904 18.013

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartsskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat:

Saldo Primo .o
Andre verdireguleringer af egenkapitalen

Arets reSUltat oo

Saldo ultimo

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver:

Saldo primo .o
Andre verdireguleringer af egenkapitalen
Arets resultat il

Saldo ultimo
Foreslaet udbytte:
Saldo primo

Betalt udbytte
Arets resultat

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

11

317122023  31/12 2022
ihelekr. 11.000 kr.
125.000 125
125.000 125
1.646.416 1.083
-545.332 0
180.659 564
1.281.743 1.647
3.036.151 3.036
545.332 0

0 0
3.581.483 3.036
0 0

0 0

0 0

0 0
4.988.226 4.808




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benevnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDTAGTER:
Andre renteindtegter

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt e
Renteomkostninger tilknyttede Vlrksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skatteverdi overfort sambeskatning — ........ccoceeeiiiennnns
Regulering af udskudt skat

2023 i 2022 1

hele kr. 1.000 kr.
25.442 0
114 1
276.716 237
276.830 238
8.304 97
53.298 62
61.602 159




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2023

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Opskrivninger 31. december 2023..................cccoeveneenneene
Afskrivninger 1. januar 2023

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2023 ...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 ...
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Driftsma- Grunde
teriel og og
inventar bygninger

157.365 8.908.354
157.365 8.908.354
0 4.591.646

0 4.591.646
140.365 455.000
17.000 35.000
157.365 490.000
0 13.010.000




Note

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for P.H. Holding
2020 A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

P.H. HOLDING A/S
Hans Appels Vej 5
5260 Odense S

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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