
 

Revisionsprotokol                        
 

       
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

DS HOLDING ApS
 

Fyrrevej 22, 
 

2680 Solrød Strand
 

CVR-nr. 21612804 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapport for 2021
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 1. marts 2022
 
 
 

_______________________
Johnny Bahl Jensen

Dirigent
 

 

Vi
sm

a 
Ad

do
 id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 9
f1

1e
36

b-
ae

69
-4

18
d-

ab
3e

-f
fd

52
27

23
16

7



 

DS HOLDING ApS

Indholdsfortegnelse
 

- 2 -
 

 

 Ledelsespåtegning 3

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 4

 Virksomhedsoplysninger 5

 Ledelsesberetning 6

 Anvendt regnskabspraksis 7

 Resultatopgørelse 10

 Balance 11

 Egenkapitalopgørelse 13

 Noter 14

Vi
sm

a 
Ad

do
 id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 9
f1

1e
36

b-
ae

69
-4

18
d-

ab
3e

-f
fd

52
27

23
16

7



 

DS HOLDING ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 for DS HOLDING ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2021 - 31. december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Solrød Strand, den 1. marts 2022

Direktion

Johnny Bahl Jensen
Direktør
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Til den daglige ledelse i DS HOLDING ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for DS HOLDING ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Esbjerg, den 1. marts 2022

Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomheden DS HOLDING ApS
Fyrrevej 22,  
2680 Solrød Strand

CVR-nr. 21612804
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Johnny Bahl Jensen, Direktør

Revisor Sædding Revision ApS
Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 1. marts 2022.
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af fast 
ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på 
kr. 137.121, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 10.179.101, og 
en egenkapital på kr. 9.077.687.
 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke 
været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale 
i ledelsesberetningen.
 
Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte 
restriktioner.
 
Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere 
økonomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et 
længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne.
 
Udbruddet af COVID-19 virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets 
aktiviteter og økonomiske udvikling.
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder for at være tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Generelt
Årsrapporten for DS HOLDING ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 
af færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
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regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger 
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i 
kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
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Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 343.577 375.236

Personaleomkostninger 1 -160.475 -163.749

Resultat før finansielle poster 183.102 211.487

Finansielle omkostninger -6.212 -6.955

Resultat før skat 176.890 204.532

Skat af årets resultat -39.769 -45.705

Årets resultat 137.121 158.827

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 114.400 113.000
Overført resultat 22.721 45.827

137.121 158.827
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
AKTIVER

Investeringsejendomme 10.000.000 10.000.000

Materielle anlægsaktiver 10.000.000 10.000.000

Anlægsaktiver 10.000.000 10.000.000

Likvide beholdninger 179.101 204.816

Omsætningsaktiver 179.101 204.816

AKTIVER 10.179.101 10.204.816
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
PASSIVER

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.036.986 1.036.986
Overført resultat 7.801.301 7.914.458
Udbytte for regnskabsåret 114.400 113.000

Egenkapital 9.077.687 9.189.444

Hensættelser til udskudt skat 544.896 396.115

Hensatte forpligtelser 544.896 396.115

Gæld til realkreditinstitutter 493.409 523.754

Langfristede gældsforpligtelser 493.409 523.754

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.294 12.995
Selskabsskat 14.866 26.802
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 21.957 54.348
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 992 1.358

Kortfristede gældsforpligtelser 63.109 95.503

Gældsforpligtelser 556.518 619.257

PASSIVER 10.179.101 10.204.816

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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 Reserve for    
 netto    
 opskrivning  Udbytte for  
Virksomhe

ds af investe- Overført regnskabs-  
kapital ringsaktiv resultat året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.036.986 7.914.458 113.000 9.189.444
Korrektion primo   -135.878  -135.878
Udbytte    114.400 114.400
Betalt udbytte    -113.000 -113.000
Årets resultat   22.721  22.721
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.036.986 7.801.301 114.400 9.077.687
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 150.800 158.000
Pensioner 2.272 2.272
Andre omkostninger til social sikring 2.415 2.097
Andre personaleomkostninger 4.988 1.380

160.475 163.749

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

Vi
sm

a 
Ad

do
 id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: 9
f1

1e
36

b-
ae

69
-4

18
d-

ab
3e

-f
fd

52
27

23
16

7



Dokumentet er underskrevet med Visma Addo digital signeringsservice.
Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Underskrivernes identiteter er registreret og listet herunder.

Med min underskrift bekræfter jeg indholdet i ovenstående dokument.

Serienummer: PID:9208-2002-2-746029233809

Johnny Bahl Jensen
Direktør og dirigent

01-03-2022 15:29

Serienummer: PID:9208-2002-2-700361272217

Simon Hessellund
Revisor

01-03-2022 15:48
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Intern Årsrapport for 2021.pdf

Ovenstående dokumenter og bilag er fremsendt i underskrevet form til alle 
partere på e-mail eller som link til download. Underskriver er selv ansvarlig 
for download og sikker opbevaring af dokumenter og bilag.

Download dokumenter
Har du som underskriver modtaget link til download af dokumenterne vil 
dette være muligt i op til 10 dage efter underskrift. Herefter vil 
dokumenterne blive slettet fra Visma Addo.

Hændelseslog for dokument

Hændelseslog for dokumentet
2022-03-01 15:20 Underskriftsprocessen er startet
2022-03-01 15:20 Underskriftsprocessen er startet
2022-03-01 15:20 En besked er sendt til Johnny Bahl Jensen
2022-03-01 15:20 En besked er sendt til Simon Hessellund
2022-03-01 15:21 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Johnny Bahl Jensen og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 5.186.x.x
2022-03-01 15:24 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Johnny Bahl Jensen
2022-03-01 15:29 Johnny Bahl Jensen har underskrevet dokumentet Årsrapport for 2021.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-

746029233809)
2022-03-01 15:29 Alle dokumenter sendt til Johnny Bahl Jensen er blevet underskrevet
2022-03-01 15:45 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Simon Hessellund og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 87.48.x.x
2022-03-01 15:46 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Simon Hessellund og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 40.94.x.x
2022-03-01 15:46 Dokumentet blev åbnet via linket sendt til Simon Hessellund
2022-03-01 15:46 Identifikationsskærmen er blevet tilgået via linket der blev sendt til Simon Hessellund og identifikationsmetoden 

NemID privat blev anvendt fra IP adresse 87.48.x.x
2022-03-01 15:48 Simon Hessellund har underskrevet dokumentet Årsrapport for 2021.pdf via NemID privat (PID: 9208-2002-2-

700361272217)
2022-03-01 15:48 Alle dokumenter sendt til Simon Hessellund er blevet underskrevet

Visma Addo
Visma Consulting • Gærtorvet 1-5 • 1799 Copenhagen V • Denmark

addo@visma.com • www.visma.dk/addo
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 QBZh6JAts0965gJVrhCEsHW15V8oWIaGqO/9L9GzAUE=


 
dwq39obkIcfBrAFqjEeDZW3+TL3VNnbQvjw3AICmK5lOiNwhufQM/NQVBJ9kfJd43FjnCIbasj1t
zEP4qVRq+TKTjB3/qNGBN3Z3+h2amOAxLQuUiakzABjFtvODGscxL1Ac4pxQ11XW0H0KZ9Z46a6n
Gf2pdXAtlb2fhNZgzxrfufP6/iEnOF7Lu+Y9AwCVdfW6jrCfZlVqYQAF1B91uDm4l7Il+V+tCWhM
T7Vrd1MYDKWBaN6COYyB969LdLmXm9B/0OdGMJjC2AgOiWUfbV4MeXyC2S1E918UpHJg4BXPg76h
kUANshU5jfL9jTNCwUjYBSIh+pptvmERCzO+xQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgZm9yIDIwMjEucGRmOiA1ZjdkMjVkMDAxNTY3NzE3ODRlZjRhNzYxMWEzMjQwNzk0NGU1MzNhZTI0NWIxYTAwZDZkZjBjNDNlZDM3YTdmPC9kaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+U2lnbmVyaW5nIHRva2VuOiA5ZjExZTM2Yi1hZTY5LTQxOGQtYWIzZS1mZmQ1MjI3MjMxNjc8L2Rpdj48L2Rpdj4=
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken GyjFt4qSts9Aw7q08Glx2YTM3OXz2RTj2zgzPW3WZKo=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge 4a078857-f16e-46b9-922e-dc2d7c23e26b
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNDoyOToyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 QBZh6JAts0965gJVrhCEsHW15V8oWIaGqO/9L9GzAUE=


 
dwq39obkIcfBrAFqjEeDZW3+TL3VNnbQvjw3AICmK5lOiNwhufQM/NQVBJ9kfJd43FjnCIbasj1t
zEP4qVRq+TKTjB3/qNGBN3Z3+h2amOAxLQuUiakzABjFtvODGscxL1Ac4pxQ11XW0H0KZ9Z46a6n
Gf2pdXAtlb2fhNZgzxrfufP6/iEnOF7Lu+Y9AwCVdfW6jrCfZlVqYQAF1B91uDm4l7Il+V+tCWhM
T7Vrd1MYDKWBaN6COYyB969LdLmXm9B/0OdGMJjC2AgOiWUfbV4MeXyC2S1E918UpHJg4BXPg76h
kUANshU5jfL9jTNCwUjYBSIh+pptvmERCzO+xQ==
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  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgZm9yIDIwMjEucGRmOiA1ZjdkMjVkMDAxNTY3NzE3ODRlZjRhNzYxMWEzMjQwNzk0NGU1MzNhZTI0NWIxYTAwZDZkZjBjNDNlZDM3YTdmPC9kaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+U2lnbmVyaW5nIHRva2VuOiA5ZjExZTM2Yi1hZTY5LTQxOGQtYWIzZS1mZmQ1MjI3MjMxNjc8L2Rpdj48L2Rpdj4=
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken GyjFt4qSts9Aw7q08Glx2YTM3OXz2RTj2zgzPW3WZKo=
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge 4a078857-f16e-46b9-922e-dc2d7c23e26b
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNDoyOToyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 hQDLtPQppw5wdEZsJxA+DcmkkoISYo5AnB2FtkBL91E=


 
CHOxBJcDOPHJyrzl9jadI8YRKJc4XYPX/EBnHBjwfZI50fcHxrxfkYmW1QLpBFoeZB2afHK6a+t7
2xVUjNI/v52jFkA90PfM/553STyumUC0cf/N0OCwG2WaVnbJJZ1syf/NJfeZ+HJ4dTU3PNrpokzZ
HWj2kha004dILe0VI2x114RvbdOYSPD3Y682Fq0oPBDlE7ZwUxbhC0JATLAvarde1/sxf2gDypRJ
kt2W1u+QrNs3ESfHGwHhWzfc+MkV/XJzi3SKCctNBpokmUj3ryFwaUXf17HWYcoLKtKBaXr5KCoR
S5xFjjEpSb4cfu/5d/rc8PY8EmW7utmaviZphQ==

 
 
  
  
   
  signtext PGRpdj48ZGl2Pk1lZCBtaW4gdW5kZXJza3JpZnQgYmVrcsOmZnRlciBqZWcgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudDo8L2Rpdj48ZGl2PjxkaXY+w4Vyc3JhcHBvcnQgZm9yIDIwMjEucGRmOiA1ZjdkMjVkMDAxNTY3NzE3ODRlZjRhNzYxMWEzMjQwNzk0NGU1MzNhZTI0NWIxYTAwZDZkZjBjNDNlZDM3YTdmPC9kaXY+PC9kaXY+PGRpdj48L2Rpdj48ZGl2PjwvZGl2PjxkaXY+U2lnbmVyaW5nIHRva2VuOiA5ZjExZTM2Yi1hZTY5LTQxOGQtYWIzZS1mZmQ1MjI3MjMxNjc8L2Rpdj48L2Rpdj4=
  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken yOMB3GkPE+KGJDKwJCwuJUs9mB5ja2JN0MTB2NLrPlk=
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge ffd2643f-ec19-4a2e-b5f3-6e54c2e236f4
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNDo0ODowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 for DS HOLDING ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2021 - 31. december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Solrød Strand, den 1. marts 2022


Direktion


Johnny Bahl Jensen
Direktør
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Til den daglige ledelse i DS HOLDING ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for DS HOLDING ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 


Esbjerg, den 1. marts 2022


Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461


Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomheden DS HOLDING ApS
Fyrrevej 22,  
2680 Solrød Strand


CVR-nr. 21612804
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021


Direktion Johnny Bahl Jensen, Direktør


Revisor Sædding Revision ApS
Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461


Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 1. marts 2022.
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af fast 
ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på 
kr. 137.121, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 10.179.101, og 
en egenkapital på kr. 9.077.687.
 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke 
været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale 
i ledelsesberetningen.
 
Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte 
restriktioner.
 
Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere 
økonomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et 
længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne.
 
Udbruddet af COVID-19 virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets 
aktiviteter og økonomiske udvikling.
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder for at være tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Generelt
Årsrapporten for DS HOLDING ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 
af færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 







 


DS HOLDING ApS


Anvendt regnskabspraksis
 


- 8 -
 


regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger 
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i 
kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 


Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
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Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 







 


DS HOLDING ApS


Resultatopgørelse
 


- 10 -
 


Note
2021


kr. 
2020


kr. 


Bruttofortjeneste 343.577 375.236


Personaleomkostninger 1 -160.475 -163.749


Resultat før finansielle poster 183.102 211.487


Finansielle omkostninger -6.212 -6.955


Resultat før skat 176.890 204.532


Skat af årets resultat -39.769 -45.705


Årets resultat 137.121 158.827


Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 114.400 113.000
Overført resultat 22.721 45.827


137.121 158.827
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Note
2021


kr. 
2020


kr. 
AKTIVER


Investeringsejendomme 10.000.000 10.000.000


Materielle anlægsaktiver 10.000.000 10.000.000


Anlægsaktiver 10.000.000 10.000.000


Likvide beholdninger 179.101 204.816


Omsætningsaktiver 179.101 204.816


AKTIVER 10.179.101 10.204.816
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Note
2021


kr. 
2020


kr. 
PASSIVER


Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.036.986 1.036.986
Overført resultat 7.801.301 7.914.458
Udbytte for regnskabsåret 114.400 113.000


Egenkapital 9.077.687 9.189.444


Hensættelser til udskudt skat 544.896 396.115


Hensatte forpligtelser 544.896 396.115


Gæld til realkreditinstitutter 493.409 523.754


Langfristede gældsforpligtelser 493.409 523.754


Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.294 12.995
Selskabsskat 14.866 26.802
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 21.957 54.348
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 992 1.358


Kortfristede gældsforpligtelser 63.109 95.503


Gældsforpligtelser 556.518 619.257


PASSIVER 10.179.101 10.204.816


Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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 Reserve for    
 netto    
 opskrivning  Udbytte for  
Virksomhe


ds af investe- Overført regnskabs-  
kapital ringsaktiv resultat året I alt


Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.036.986 7.914.458 113.000 9.189.444
Korrektion primo   -135.878  -135.878
Udbytte    114.400 114.400
Betalt udbytte    -113.000 -113.000
Årets resultat   22.721  22.721
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.036.986 7.801.301 114.400 9.077.687
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 150.800 158.000
Pensioner 2.272 2.272
Andre omkostninger til social sikring 2.415 2.097
Andre personaleomkostninger 4.988 1.380


160.475 163.749


Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1


2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.


3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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