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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for DS 
Holding ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at 
aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets års-
regnskab fremover ikke revideres. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Solrød Strand, den 25. januar 2020 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
Johnny Bahl Jensen 
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Til den daglige ledelse i DS Holding ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for DS Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Brøndby, den 25. januar 2020 

 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Troels Vibe Carlsen 
Registreret revisor 
mne27841 
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Selskabet DS Holding ApS 
Birkelyngen 14 
2680  Solrød Strand 

  
   CVR-nr.: 21 61 28 04 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af fast ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for DS Holding ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer, 
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter der indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejen optjænes i henhold 
til de indgåede kontrakter, samt konsulenthonorarer. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse samt fællesom-
kostninger mv. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, ope-
rationelle leasingomkostninger mv. 

 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
4T

4S
-O

XK
TI

-O
8I

LY
-A

2S
ZV

-1
4E

36
-J

2T
VI



  

 DS Holding ApS 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  
 

 8 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede 
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering 
af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele ind-
tægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes 
som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  459.313 379 
   

 1 Personaleomkostninger  -190.730 -190 
     

 DRIFTSRESULTAT  268.583 189 
   

   Andre finansielle omkostninger  -19.451 -9 
     

 RESULTAT FØR SKAT  249.132 180 
   

   Skat af årets resultat  -55.715 -41 
     

 ÅRETS RESULTAT  193.417 139      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  110.600 108 

   Overført resultat  82.817 31 
     

 DISPONERET I ALT  193.417 139      
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 2 Investeringsejendomme  10.000.000 10.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  10.000.000 10.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  10.000.000 10.000 
     

   

   Likvide beholdninger  166.012 323 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  166.012 323 
     

   

 AKTIVER  10.166.012 10.323      
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   Virksomhedskapital  125.000 125 

   Reserve for opskrivninger  1.036.986 1.037 

   Overført resultat  7.868.630 7.786 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret  110.600 108 
     

 3 EGENKAPITAL  9.141.216 9.056 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  383.212 370 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  383.212 370 
     

   

   Kreditinstitutter  307.226 600 

   Anden gæld  224.100 224 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  531.326 824 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  14.268 9 

   Selskabsskat  38.812 20 

   Anden gæld  55.995 42 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  1.183 2 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  110.258 73 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  641.584 897 
     

   

 PASSIVER  10.166.012 10.323      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  187.000 184 

 Pensioner  0 2 

 Andre omkostninger til social sikring  3.730 4 
     

 Personaleomkostninger i alt  190.730 190      

   

 Investeringseje- 
 ndomme 
 2 Materielle anlægsaktiver  

   
 Kostpris, primo  8.813.478 
   

 Kostpris 31. december 2019  8.813.478 
   

 Opskrivninger, primo  1.711.117 
   

 Opskrivninger 31. december 2019  1.711.117 
   

 Af-/nedskrivninger, primo  -524.595 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -524.595 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt  10.000.000    
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 Primo udbytte ring Ultimo 
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 3 Egenkapital  

   
 Virksomhedskapital  125.000 0 0 125.000 

 Reserve for opskrivninger  1.036.986 0 0 1.036.986 

 Overført resultat  7.785.813 0 82.817 7.868.630 

 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret  108.000 -108.000 110.600 110.600 
         

 9.055.799 -108.000 193.417 9.141.216 
         

   
 Anpartskapitalen er fordelt således:  

 125 anparter á nom 1.000  125.000 
   

 125.000 
   

   

  Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Kreditinstitutter  307.226 0 

 Anden gæld  224.100 0 
     

 531.326 0 
     

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet har en leasingforpligtelse som ikke er indregnet i balancen. Forpligtelsen på balancetidspunkter ud-
gør: 

 
Leasing af automobil med fast leasingafgift på DKK 2.608 pr. måned med en rest løbetid på 20 måneder. 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen. 
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Johnny Bahl Jensen
Direktør
På vegne af: DS Holding ApS
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  2020-01-27 11:57:50 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The document was created                                                                         
  2020-01-31 07:55:05 UTC   Troels Vibe Carlsen                    A signing request email was sent to "Johnny Bahl Jensen" at "johnny@bjerggaarden.name"           
  2020-01-31 09:18:06 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:18:29 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:19:14 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:45:32 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:45:33 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:45:38 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:45:38 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:56:50 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:56:51 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:57:30 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 09:57:33 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The document was viewed by the signer                                                            
  2020-01-31 09:59:37 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent                        
  2020-01-31 10:00:07 UTC   Troels Vibe Carlsen                    A signing request email was sent to "Troels Vibe Carlsen" at "tvc@time.dk"                       
  2020-01-31 10:00:14 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:01:50 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:02:33 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:03:34 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:03:37 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:03:50 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:03:50 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:04:04 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:07:02 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:07:37 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:08:39 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:08:40 UTC   Johnny Bahl Jensen    87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:15:50 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:15:58 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:16:08 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:17:02 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:17:04 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:17:05 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:17:07 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:17:11 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:20:33 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:21:04 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:21:05 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:21:08 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:24:42 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:24:53 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:29:18 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:42:08 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:46:17 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 10:46:19 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 11:13:43 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 11:22:50 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 11:24:21 UTC   Troels Vibe Carlsen   83.151.154.98    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-01-31 11:31:46 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 06:03:40 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 06:22:42 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 07:56:18 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 07:56:21 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The document was viewed by the signer                                                            
  2020-02-02 07:56:45 UTC   Troels Vibe Carlsen   87.116.31.253    The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent                        
  2020-02-02 07:57:02 UTC   Troels Vibe Carlsen                    A signing request email was sent to "Johnny Bahl Jensen" at "johnny@bjerggaarden.name"           
  2020-02-02 09:03:07 UTC   Penneo system                          A signing request reminder email was sent to "Johnny Bahl Jensen" at "johnny@bjerggaarden.name"  
  2020-02-02 09:04:44 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 09:05:56 UTC   Johnny Bahl Jensen    5.186.126.213    The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 14:59:18 UTC   Johnny Bahl Jensen    77.241.140.129   The signing request email was opened by the signer                                               
  2020-02-02 14:59:42 UTC   Johnny Bahl Jensen    77.241.140.129   The document was viewed by the signer                                                            
  2020-02-02 14:59:43 UTC   Johnny Bahl Jensen    77.241.140.129   The document was viewed by the signer                                                            
  2020-02-02 15:04:16 UTC   Penneo system         77.241.140.129   The document signing process was completed                                                       
  2020-02-02 15:04:16 UTC   Johnny Bahl Jensen    77.241.140.129   The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent                        
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