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Sten Lassen Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Sten Lassen Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klarup, den &/6 2024

Direktion 7
7 7 /

Ste Ronning Lassen
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Sten Lassen Holding ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sten Lassen Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sten Lassen Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den (/6 2024
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Sten Lassen Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom samt investering i verdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sten Lassen Holding ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @®ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pdlideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning,

investeringsejendommes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. .

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
ombkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere og ledelse
samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Side 9



Sten Lassen Holding ApS

RESULTATOPGUYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE .........cconvinrimininninnienne 7.997 -92.733
Resultat af drift fer dagsvzerdireguleringer............... 7.997 -92.733
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -116.000 -54.000
DRIFTSRESULTAT .....cc.oociieriiiiniiiinireicire st enenns -108.003 -146.733
Andre finansielle indte&gter ........cooerveecenniiiniicnineennnne. 166.873 137.561
Andre finansielle omKOStNinger..........c.ccoveieeeneierneennenn. -3.137 -26.114
RESULTAT FOR SKAT .....coccocoiniviiiiririiiiiieeniieens 55.733 -35.286
Skat af drets resultat.......ccccooceernceiniininneeee -42.001 -22.514
ARETS RESULTAT .....ccooetvcmmiinciiinnisissinsisessenenns 13.732 -57.800
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........c.ccooviveeeeenncne. 61.000 200.000
Overfort reSultat.........oocceiieciiecrrrcienrecie e sie e -47.268 -257.800
DISPONERET I ALT ......cccooccoiiiiiminicinecinne e 13.732 -57.800
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Sten Lassen Holding ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme .........cccvveivienirieiineenienienseeeeneas 880.000 996.000
Materielle anleegsaktiver............cccconvinviniininiainnn. 880.000 996.000
ANLAEGSAKTIVER...........cccccviiiiinicinintreia 880.000 996.000
Andre tilgodehavender ...........cccocvvvinninieiniineininennns 2.180.959 2.372.182
Tilgodehavender ............ccocooovmvviniiniiinniiiieees 2.180.959 2.372.182
Likvide beholdninger ..........c..cccoovviiniiinnnniinniinninne. 1.073.678 966.716
OMSATNINGSAKTIVER ............ccoiiiirinnnns 3.254.637 3.338.898
AKTIVER..........oiireeerteiccrtiiinicai s 4.134.637 4.334.898
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Sten Lassen Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ........ococconmiiiiiinininniiiienrenieenns 125.000 125.000
Overfort reSultatl........occeeenireeiiinicinecriee et 3.881.272 3.928.540
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccccevvevneennne. 61.000 200.000
EGENKAPITAL........coiieeeirecciinncnnecreaerens 4.067.272 4.253.540
SelSKAbSSKAL....vveeuvreiieeiirieeieerreee e srres e 32.001 6.514
Anden Eld........oociieciii e 22.426 29.068
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 12.938 45.776
Kortfristede geeldsforpligtelser ............ccooveeineianien. 67.365 81.358
GZALDSFORPLIGTELSER ...........cccociniiiininnn 67.365 81.358

PASSIVER ..ottt 4.134.637 4.334.898

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER
Investeringseje-
ndomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIINIO «..cvvveneeeereeetsieresteestiseeaessenteneesseias e ssasbasbese s ssassesesasansaneesnsneas 1.294.876
Kostpris 31. december 2023 .........ccoveiimieiiieiiiiniinenenineeseennee e 1.294.876
Af-/nedskrivninger, Primo .....co...cccreviiiniciniiisinnine e -298.876
Arets af-/MedSKITVIINEET .....cvovevreierricreeteerneereree e s -116.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ........c.ooovmiininiinininnennnen -414.876
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 880.000

Dagsvardi 31. december 2023, boliglejemal kr. 880.000.
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 116.000.

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Aalborg. Ejendommen veerdiansattes
&rligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeeglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendom udger 4 %

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4 %

Dagsveardiméalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER
2023 2022
2 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender ..........ccoovcevieniinenciiiiinieniinieneens 2.290.959 2.482.182
Hensattelse til tab......cecveirrecnenniniiiniiiiiisiccennneee -110.000 -110.000
Andre tilgodehavenderialt................ccoconiinne 2.180.959 2.372.182

4

Heraf forfalder kr. 2.038.000 efter 12 maneder.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 10.000, der giver pant i oventstdende grunde

og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for ejerforeninger.
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