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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af
ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for JJ-B Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 18. oktober 2021

Direktion

Jan Juel-Berg
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JJ-B Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JJ-B Ejendom ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 18. oktober 2021

BN Consult
CVR-nr.: 7398 08 28

Bent Nicolajsen
Statsautoriseret revisor
MNE nr.: 9494
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JJ-B Ejendom ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

FEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE .............ccoooiiiie e, 421.211 503.915
Personaleomkostninger.........cooovveiiiiiieieiiee e 0 0
DRIFTSRESULTAT ... 421.211 503.915
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIrtKSOMNEAEY ..o -9.261 -17.826
Andre finansielle omkostninger ............oooceviriiee e, -3.345 -3.242
RESULTAT FOR SKAT ..o 408.605 482.847
Skat af &rets resultat .......coocveeeeieiiiee e -90.167 -106.160
ARETS RESULTAT ..ot seeeeeeeene 318.438 376.687
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........coceveeeeiiiiie e 318.438 376.687
DISPONERET I ALT .....oooiiiieee e 318.438 376.687
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

2021 2020

2 Investeringsejendomme ........occeeeiiiiiee e 5.000.000 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver...............ccccociiiiinieiie e 5.000.000 5.000.000
DEPOSITA ... 2.040 2.040
Finansielle anlaegsaktiver...............cccccoiiiiiniiis 2.040 2.040
ANLAEGSAKTIVER ... 5.002.040 5.002.040
PeriodeafgraensningsSposter ........coocvviveieiiee e 8.780 8.635
Tilgodehavender...............cccoooiiiiiiiii e, 8.780 8.635
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiii e 203.365 309.318
OMSZETNINGSAKTIVER ..o 212.145 317.953
AKTIVER.......cooii e 5.214.185 5.319.993
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 125.000 125.000
Overfart resultal ..o 4.167.828 3.849.390
EGENKAPITAL......oooiiiie e 4.292.828 3.974.390
Henseettelse til udskudt skat ..........ccovveviiieeniiiiiiceee, 565.395 548.229
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiieeeeee 565.395 548.229
DEPOSITA ...ttt 65.000 65.000
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccoiiiiiiienns 65.000 65.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccccceeiiieiiennnnen. 65.000 65.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ooccevieiiiiinieeenieene 172.586 590.324
ANdEN GaRIA ... 51.827 76.301
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccocceenenn. 1.549 749
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccoiiiiiiiiinnnns 290.962 732.374
GAELDSFORPLIGTELSER............oooiiieeeeeeeeeeeeee 355.962 797.374
PASSIVER ... 5.214.185 5.319.993
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOJRELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccocceeiiiiieeiee e 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 125.000 125.000
Overfart resultat, primo ..., 3.849.390 3.472.703
Periodens resultat efter skat..........ccoeciiieiiieiien 318.438 376.687
Overfort resultat ultimo ..., 4.167.828 3.849.390
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........c.ccceeeeeeens 0 1.000.000
Udloddet UdDYHE ....coceeeiieiiiii e 0 -1.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................... 0 0
EGENKAPITAL.......ccooiiiiieiecie ettt 4.292.828 3.974.390
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NOTER

2020/21

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1

2019/20

Investerings-

ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS, PrIMO <. e 2.855.286
Kostpris 30. juni 2021 2.855.286
(O] 01T g1V aTTaTo =T g o] Ty oo RS 2.144.714
Opskrivninger 30. juni 2021 2.144.714
Materielle anlaegsaktiverialt .............cccoooiii i 5.000.000
Investeringsejendommen er en erhvervsejendom beliggende i Rgdovre.
Ejendommen generer et gennemsnitligt arligt overskud pa 500 t.kr.
Ved opgerelse af atkast for ejendommen tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode
samt forventede omkostninger til indregning og starre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
Den anvendte veerdianseettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.
Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfart veerdi) er falgende
afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev i eiendommen pa TDKK 335.
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2OjkzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTMuMA==
  signingRequestId MTA3MTUzMDg=
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0hMTTUtTUI3ODAtTExCVTQtNFQ0OFEtSkRBOE8tOFBRMFEiLCJkaWdlc3QiOiI5ZmFjYzI3ZTk1MjQ1NTQzNjlmMGVmZmRhZmNmNTg1MjMxZTU0ODllMWE4ZDgxYThmZTBkMjlhNWZiMDIzYzY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVFRCSEctNDJGNTctWVowQlktU1pCRVQtRjBCNTUtNlo2TVAiLCJkaWdlc3QiOiJhNTJjNzk5ODkwNzQ2ZjUwM2Q5MDA2MmEzNjhhZDMxNTcxOWUxYmNjYThjM2JkYjY2NjU3YjIyMjI0YWFiN2MyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUUxVEstMDhaTDEtT01KTFMtVU40ODQtVUJNTFktTzdCUEs=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xOSAwNzoyNDoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                  IP               Activity                                                                              
 ========================= ===================== ================ ====================================================================================== 
  2021-10-18 14:35:16 UTC   Stine Julie Nielsen   81.27.213.141    The document was created                                                              
  2021-10-18 14:35:39 UTC   Stine Julie Nielsen   81.27.213.141    The document was viewed                                                               
  2021-10-18 14:37:10 UTC   Stine Julie Nielsen                    A signing request email was sent to "Jan Juel-Berg" at "jan.juelberg@gmail.com"       
  2021-10-18 14:43:48 UTC   Stine Julie Nielsen   81.27.213.141    A signing request email was sent to "Jan Juel-Berg" at "jan.juelberg@gmail.com"       
  2021-10-18 14:46:37 UTC   Stine Julie Nielsen   81.27.213.141    A signing request email was sent to "Jan Juel-Berg" at "jan.juelberg@gmail.com"       
  2021-10-18 14:56:57 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 14:57:00 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The document was viewed by the signer                                                 
  2021-10-18 14:57:19 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 14:57:48 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent    
  2021-10-18 14:57:49 UTC   Stine Julie Nielsen                    A signing request email was sent to "Bent Nicolajsen" at "bn@bnconsult.nu"            
  2021-10-18 14:58:29 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 14:58:29 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 14:58:58 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 14:59:28 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 14:59:48 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 15:09:25 UTC   Jan Juel-Berg         81.27.213.141    The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 15:11:31 UTC   Jan Juel-Berg         81.27.213.141    The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 15:11:32 UTC   Jan Juel-Berg         81.27.213.141    The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 15:14:01 UTC   Bent Nicolajsen       81.27.213.140    The document was viewed by the signer                                                 
  2021-10-18 15:14:46 UTC   Penneo system         81.27.213.140    The document was viewed                                                               
  2021-10-18 15:15:37 UTC   Bent Nicolajsen       81.27.213.140    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-10-18 15:15:38 UTC   Stine Julie Nielsen                    A signing request email was sent to "Jan Juel-Berg" at "jan.juelberg@gmail.com"       
  2021-10-18 16:00:41 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:04:42 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:08:01 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:08:06 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The document was viewed by the signer                                                 
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:08:41 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-18 16:10:17 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:11:22 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:11:25 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:12:18 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:29:02 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-18 16:29:02 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-19 06:22:53 UTC   Stine Julie Nielsen   81.27.213.141    A signing request email was sent to "Jan Juel-Berg" at "jan.juelberg@gmail.com"       
  2021-10-19 06:47:10 UTC   Jan Juel-Berg         81.27.213.141    The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-19 07:23:24 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-19 07:23:58 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signing request email was opened by the signer                                    
  2021-10-19 07:24:01 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The document was viewed by the signer                                                 
  2021-10-19 07:24:01 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The document was viewed by the signer                                                 
  2021-10-19 07:24:14 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document was viewed                                                               
  2021-10-19 07:24:43 UTC   Penneo system         131.164.170.61   The document signing process was completed                                            
  2021-10-19 07:24:43 UTC   Jan Juel-Berg         131.164.170.61   The signer signed the document as dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent    
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