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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af investering og udlejning af
ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019
for JJ-B Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erklzerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 20. november 2019

Direktion

Jan Juel-Berg
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JJ-B Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JJ-B Ejendom ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 20. november 2019

BN Consult
CVR-nr.: 73 98 08 28

Bent Nicolajsen
Statsautoriseret revisor
MNE nr.: 9494
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JJ-B Ejendom ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

FEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
BRUTTOFORTJENESTE ............cccoooiiiiieeieee e, 511.405 419.009
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ..... 2172 14.075
Andre finansielle omkostninger ..., -1.229 -2.997
RESULTAT FOR SKAT ..o 512.348 430.087
Skat af &rets resultat .......coocveeieiiiiee e, -110.527 -94.618
ARETS RESULTAT ..ot seeseseeene 401.821 335.469
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret.........ccccoooveiiiviinnneen. 1.000.000 1.000.000
Overfart resultal ........ooceieiii e -598.179 -664.531
DISPONERET I ALT ... 401.821 335.469
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

2019 2018
INvesteringsejendommMe ........ooueieiiiiiee e 5.000.000 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver...............cccoccoiiiiiii e, 5.000.000 5.000.000
ANLAEGSAKTIVER .......oooiiiieeeeeee e 5.000.000 5.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 16.563 697.129
PeriodeafgraensningsSposter ........coocvvvveieiiee e 8.635 8.412
Tilgodehavender................ccooiiiiiinii e 25.198 705.541
Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiiieeee, 330.007 212.814
OMSAETNINGSAKTIVER .........cooiiiiiieeeeeeeee e 355.205 918.355
AKTIVER.......c e 5.355.205 5.918.355
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 125.000 125.000
Overfart resultal ..o 3.472.703 4.070.883
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccoceevivniiiienienns 1.000.000 1.000.000
EGENKAPITAL......ooiiie e 4.597.703 5.195.883
Henseettelse til udskudt skat ..........cccovveviiieiiiiiiiiee, 531.130 516.164
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccooiiiieee 531.130 516.164
DEPOSITA ...t 65.000 65.000
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccooiiiiniennns 65.000 65.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........ccccoeeiiieriennnnen. 65.000 65.000
ANdEN GaRIA ... 95.623 75.559
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccccoeeneenn. 749 749
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccoiiiiiiiiinnnns 161.372 141.308
GAELDSFORPLIGTELSER............cooiiiiieeieeeeeeceee 226.372 206.308
PASSIVER ... 5.355.205 5.918.355
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Investerings-

ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS, PrIMO .. e rabe e e e 3.500.000
Kostpris 30. juni 2019 3.500.000
Arets OPSKIVNINGET .........o.cveceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.500.000
Opskrivninger 30. juni 2019 1.500.000
Materielle anlaegsaktiverialt ................coocoiiiiiin 5.000.000
Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfart resultat.........cccoeveeeeiiieiiiieieee, 4.070.882 0 -598.179 3.472.703
Forslag til udbytte for regnskabsaret.......... 1.000.000 -1.000.000 1.000.000 1.000.000
5.195.882 -1.000.000 401.821 4.597.703
Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev i ejiendommen pa TDKK 335.
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