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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/2017 for selskabet
Hjaltelin Pakhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016/2017.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 30. august 2017

| direktionen

Ole Hjaltelin Merethe Hjaltelin

759/2/NL
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejer i Hjaltelin Pakhus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hjaltelin Pakhus ApS for regnskabsaret 01.07.2016 —
30.06.2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.07.2016 — 30.06.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 30. august 2017

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg Niels Larsen
Registreret revisor Registreret revisor

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er udlejning af ejendommene Caspar Millers Gade 32,

Kolding og Brandsgvej 8-10, Kolding

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 521.861, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 12.035.188 og en egenkapital pa
kr. 2.089.248.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig

indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabséaret 2017/2018
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuveerende aktivitetsniveau og indtjening.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at

fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige

konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-

arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder ejendomsomkostninger, administrationsomkostninger

m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakurs-

reguleringer, kursregulering af vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godit-
garelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-

gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Driftsmateriel og inventar, der bestar af driftsmateriel og inventar, males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ejendomme, der bestéar af lagerhaller og kontor, males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende afskrivnings-
principper og satser:

Driftsmateriel: 5 - 8 ar
Bygninger : 24 ar og 3 mdr./22 ar og 5 mdr.

Bygningerne fra 1999/2002 og 2009 er pa lejet grund med udlgb 31. marts 2035. Bygning 2014
er ligeledes pa lejet grund og lejemalet udlgber den 30. november 2036. Bygninger pa lejet
grund afskrives over restlgbetiden pa lejemalene.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 13.200 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa

under 3 ar omkostningsfgres i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anleegsaktiver
Finansielle anleegsaktiver bestar af depositum arealleje, der males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede

veerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut
Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males

geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

11



RESULTATOPGYRELSE

01.07.2016 - 30.06.2017

BRUTTORESULTAT ..o

1 ATSKIIVNINGET oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii e

DRIFTSRESULTAT oo

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...............
Finansielle indtaegter ...
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder .........
Finansielle omkostninger ...
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..oovvvivveeeveeveeeeeeeeeeeeee

Skat af Arets reSURAL .........cooveeeeeee e
ARETS RESULTAT ettt
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSAret .............cccceevvveeiiiiciiieeiiiee e,

OVEITAIt FESUIAL .. eeveee e
DISPONERET | ALT oot

2016/2017 2015/2016
978.671 789.106
-431.320 -438.602
547.351 350.504

66.643 64.080
237.864 174.680
-26.797 -13.065

-156.020 -217.844
669.041 358.355
-147.180 -78.829
521.861 279.526

0 0
521.861 279.526
521.861 279.526

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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NOTE

3 Grunde og bygninger
4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER | ALT

Andre tilgodehavender
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER | ALT

ANLAGSAKTIVER | ALT
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER | ALT

Andre veerdipapirer og kapitalandele
VZARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

BALANCE PR. 30.06.2017

AKTIVER

2016/2017 2015/2016
7.983.040 8.414.360
0 0
7.983.040 8.414.360
48.164 48.163
48.164 48.163
8.031.204 8.462.523
1.732.726 1.666.083
0 46
1.732.726 1.666.129
1.540.550 1.379.686
1.540.550 1.379.686
730.708 381.527
4.003.984 3.427.342
12.035.188 11.889.865

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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NOTE
Selskabskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL | ALT

Henseaettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Prioritetsgeeld

BALANCE PR. 30.06.2017

PASSIVER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

2016/2017 2015/2016
125.000 125.000
1.964.248 1.442.387
2.089.248 1.567.387
316.203 296.381
316.203 296.381
8.121.812 8.706.627
8.121.812 8.706.627
545.053 529.233
11.500 19.859
708.856 650.906
110.418 31.152
132.098 88.320
1.507.925 1.319.470
9.629.737 10.026.097
12.035.188 11.889.865

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Afskrivninger
Bygning 1999/2002 .......ccceiiiiiiiiiie e
BYGNING 2009 ......ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Bygning 2014 .....oooiiiiiii i

2 Skat af arets resultat
Arets aktUelle SKAL .........ccccveeeeeeee e
Arets andring i udsKudt SKat ............cceeevieriieiieceece e,
ARETS SKAT T ALT oottt

3 Grunde og bygninger
KOStpris pr. 01.07.2016 .........uuvuiummmmmiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiiniieneinennnnennnenees
KOSTPRIS PR. 30.06.2017 .....uuuuuuiiiiiiiiininniinnnnennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns

Samlede afskrivninger pr. 01.07.2016 ..........coovviiiiiieeeeieeeiiiiinnn.
Afskrivninger i 2016/2017 ......ovvveiiiiiieiieiieieeeeeeeeeeeeeeee e
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30.06.2017 .......ccceeeveveeeeeennn.

REGNSKABSMZSSIG VZARDI PR. 30.06.2017.........cccovveeeeveeenns

2016/2017  2015/2016
145.334 145.334
89.713 96.995
196.273 196.273
431.320 438.602
127.358 60.192
19.822 18.637
147.180 78.829
12.248.940 12.248.940
12.248.940 12.248.940
3.834.580 3.395.978
431.320 438.602
4.265.900 3.834.580
7.983.040 8.414.360

Pantseetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 8.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ! 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016/2017  2015/2016

4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
KOSEPFS Pr. 01.07.2016 .....ocveiueieeeeeeeie e 176.862 176.862
KOSTPRIS PR. 30.06.2017 ......cutiiiiiiieaiiiiiiiiiieee e e 176.862 176.862
Samlede afskrivninger pr. 01.07.2016 ..........ccccceevveveeveireireereennn, 176.862 176.862
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30.06.2017 .........cccoovivvrinnnnnn. 176.862 176.862
REGNSKABSMASSIG VZARDI PR. 30.06.2017........cccccevveeennnns 0 0
Heraf indgar finansielt leasede aktiver med ............cccccceevveeeeennnee.. 0 0
Geeld pa leasede aktiver Udg@r ..........coovveiieeiieiiee e 0 0
Pantsaetninger og behzeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 8.

5 Indeveer-
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAIAO PrIMO e 125.000
Y= 1Ko Lo T | 1 A1 1 ¢ o 125.000
Overfgrt resultat
SAIAO PrIMO e 1.442.387
Andringer i lgbet af regnNSKabSAret ............ccoveeiiiiiiiiie e 521.861
SaldO UILIMO oo 1.964.248
Egenkapital UITIMO ..o 2.089.248

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ! 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016/2017  2015/2016

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......ccccoveiiiieiiiiieee e, 5.900.206 6.478.489
Afdrag, der forfalder indenfor 5 ar ..........c.ccoeeevveeiieeiee e, 2.766.659 2.757.371
Heraf Kortfristet del ..............ouuiiiiiiiiiiiiiiiii -545.053 -529.233
Y I PR 8.121.812 8.706.627

7 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Hjaltelin Holding ApS, Caspar Miillers Gade 32, 6000 Kolding

8 Sikkerheder og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 8.666.865 (kontantvaerdi udger kr.
8.846.315) er der givet pant i bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udgar kr. 7.983.040.
Den offentlige ejendomsvurdering for 2015 udger kr. 4.900.000 for bygning 1999/2002 og
bygning 2009. Ny bygning 2014 udggr kr. 2.350.000.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, stor kr. O er vaerdipapirer, hvis regnskabsmaessige
veerdi udger kr. 1.540.550 stillet til sikkerhed for alt mellemveerende med pengeinstitutter.

9 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser

Selskabet har en lejekontrakt pa havneareal. Lejekontrakten kan opsiges med 6 maneders
varsel til ophgr 1. januar eller 1. juli. Lejekontrakten er uopsigelig fra udlejers side indtil 30.
november 2036.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ! 6000 Kolding
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