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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S KONGENSGADE 81
Dokken 10
6700 Esbjerg

CVR-nr: 21586986
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Sydbank
Kongensgade 62
6700 Esbjerg
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L edel sespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for K/S
Kongensgade 81.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold
beretningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 for opfyldt. Endvidere indstillestil generalforsamlingen, at arsregnskabet
for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 08/05/2018

Bestyrelse

B.C. Invest af 23. september 1989 ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling.
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veadi
kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabet har valgt at sammendrage en rakke poster til posten bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten omfatter
arets lgjeindtasgter med fradrag af omkostninger €endomme.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
gjendomsportefalje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger,
gjendomsskatter og forbrugsafgifter der ikke er opkraevet direkte hos lgerne.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme og der med for bundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser sasom gadd til realkreditingtitutter og bankgadd til dagsvaadi.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, herunder renter fratilknyttede virk-somheder.

Skat
Skat i selskabet er afhaangig af de enkelte g eresindkomstforhold. Der af sedtes derfor ikke skat i
arsrapporten.

Balance
Grunde og bygninger (investeringsgjendomme)

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af € endommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.
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Efter farste indregning males gendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte
gjendom vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapital vaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler
de aktuelle afkastkrav patilsvarende g endomme.

Regnskabsarets reguleringer til dagsveardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af tab.

Prioritetsgedd

Prioritetsgad d males pa tidspunkt for |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Lan til finansiering af investeringsejendomme males efterfglgende til restgedd
med fradrag af amortiseret vaardi af 1aneomkostninger.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 368.966 326.963
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 368.966 326.963
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 200.000 400.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 0 5200
Andrefinansielle omkostninger ..o -25.795 -22.241
Ordinaert resultat far skat .......cccocevieeievcece e 543.171 709.922
ATESTESUIAL ....vvocevieiccce e 543.171 709.922
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....c.eeveeiieeeieie e 543.171 709.922
= P 543.171 709.922
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
8.800.000

8.800.000

8.800.000
6.680
6.680

48.283
54.963

8.854.963
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2016
kr.
8.600.000

8.600.000

8.600.000
0

0

1.913
1.913

8.601.913
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevievieieiiiiiescs

Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvenneeee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKINQG oo e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee,

Note

2017

kr.
1.200.000
5.034.566

6.234.566

2.270.939
70.700

2.341.639

117.000
7.013
95.390

59.355

278.758

2.620.397

8.854.963
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2016

kr.
1.200.000
4.691.395

5.891.395

2.386.012
70.300

2.456.312

117.000
15.725
69.964

51.517

254.206

2.710.518

8.601.913
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 1.200.000 4.691.395 5.891.395
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 -200.000 -200.000
ATEES TESUITAL oottt eneeeens 0 543171 543.171
Egenkapital, UItIMO .....ccooieee e 1.200.000 5.034.566 6.234.566
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold
Selskabets formal er udlejning af fast g endom.

Selskabet har opnaet det forventede resultat i regnskabsart.
Selskabet forventer ogsa et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

2. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Pantssetninger
Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendom.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gjerpantebrev nom. 1,1 mio.kr.
i gjendom.
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