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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Nordstjernen & Brand A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den vagte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resulta-tet af
sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

K gbenhavn N, den 13. oktober 2020

Direktion

Thomas Henning Jensen
Direkter

Bestyrelse
Kent Brixtofte Thomas Henning Jensen Jeanette Hagemann
Bestyrel sesmedlem Bestyrel sesmedlem Bestyrel sesmedlem
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Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Til aktionzerernei Nordstjernen & Brand A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordstjernen & Brand A/S for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbeides efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
af snittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhamngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkedigt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa& at opna begrasnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til leddsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledd sesberetnin-
gen og i den forbinddse overveje, om lede sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eler pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

K gbenhavn, den 13. oktober 2020

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Nordstjernen & Brand A/S
Struenseegade 15A
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 21581348
Stiftet: 1. marts 1999
Hjemsted: K gbenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Kent Brixtofte, Bestyrelsesmediem
Thomas Henning Jensen, Bestyrel sesmedlem
Jeanette Hagemann, Bestyrel sesmedlem

Direktion Thomas Henning Jensen, Direktar
Revision ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn &
M oder virksomhed Hallemann & Jensen ApS
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets forma er at drive udlgning af fast gendom m.v. samt investering i vegdipapirer, finansiele
kontrakter eler lignende og herunder handel med disse, dog kun for selskabets egne midler og kun for egen
risiko.

Usikker hed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori usikkerhed
vedregrendeindregning og maling af selskabets ejendomme beskrives.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold
Aretsresultat udger kr. 8.337.693.
Egenkapitalen udger kr. 29.193.293.

Arets resultat anses som tilfredsstillende, men er dog pévirket af skatten der hviler pa sambeskatningen i
2018/19 som er udgiftsfart med en nettopavirkning pa kr. 115.940.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden. Der er truffet
en rakke foranstaltninger med henblik pa at sikre medarbejdernes hebred og sundhed. | tilknytning til de
helbredsmaessige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet sdve politi sk/samfundsmaessigt
som for virksomheden. Nuvagende og eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som
matte blive sat i vaak, vil kunne af stedkomme finansidlerisici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt
begramse virksomhedens samhandd smuligheder.

Virksomhedens nuvaaende og planl agte aktiviteter gi-ver imidlertid ikke anledning til ssaligefinansidlerisi-
Ci, og selskabets likviditetsberedskab vurderes at vaae sikret i tilstragkkdigt omfang.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordstjernen & Brand A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten onffatter selskabets farste regnskabsdr, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordd e vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling, ar
bejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-ger.

Lgeindtaggter indeholder indteegter ved udigning af g endomme samt opkravede fadlesomkaostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mdlemvagender med lgere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kegb af ravarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkaostninger til distribution, salg, reklame, administration og loka
ler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af € endomme,
reparations- og vedligeholdd sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkaostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvagende med Igere.

Ve diregulering af investeringsej endomme
Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vagrdireguleringer af g endomme til dagsvaardi samt
gevinst/tab ved afhsandd se af g endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkaostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedregrende finansidle aktiver og forpligtel ser.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskathing af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anleegsaktiver

I nvesteringse endomme

Investeringsglendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventuele direkte tilknyttede omkaostninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skegnnet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gendommenes dagsvagdi.
Den anvendte vagrdiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillasggges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsggendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsgendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vagdiforringd se, der finder sted, efterhanden som en investeringse endom foraddes, afspgjlesi investe-
ringsej endommens | gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi. Der nedskri-
vestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef
terfalgende regnskabsar.

Ve dipapirer og kapitalandele
Veaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, méles til dagsveerdi (barskurs)
pa bal ancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtigeindkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtigeind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Nordstjernen & Brand A/S solidarisk og ubegramset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-be
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskele mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vazdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
dler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 431.607 -2.457.786
Vaadiregulering af investeringsg endomme 10.340.139 3.756.927
Driftsresultat 10.771.746 1.299.141

2 Andrefinansidleindtaggter fra tilknyttede virksomheder 1.166 0
Andre finansidleindtaegter 89.020 183.844
@vrigefinansidle omkaostninger -215.631 -265.699
Resultat for skat 10.646.301 1.217.286

3 Skat af aretsresultat -2.308.608 -267.824
Aretsresultat 8.337.693 949.462

Fordag til resultatdisponering:

Ovefarestil overfart resultat 8.337.693 949.462
Disponeret i alt 8.337.693 949.462
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Balance 30. juni

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmaterid og inventar 130.997 130.997
I nvesteringsdg endomme 49.150.000 38.800.000
Materidle anlaggsaktiver i alt 49.280.997 38.930.997
Anlaegsaktiver i alt 49.280.997 38.930.997
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 133.166 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 116.659 455.643
Andre tilgodehavender 34.887 35.506
Periodeaf graansningsposter 139.825 297.137
Tilgodehavender i alt 424,537 788.286
Andre vaadipapirer og kapitalandele 4.633.019 4.586.989
Vaadipapirer i alt 4.633.019 4.586.989
Likvide beholdninger 1.436.671 1.402.468
Omsatningsaktiver i alt 6.494.227 6.777.743
Aktiver i alt 55.775.224 45.708.740

Nordstjernen & Brand A/S - Arsrapport for 2019/20 11



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 30. juni

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 28.693.293 20.355.601
Egenkapital i alt 29.193.293 20.855.601
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 7.035.832 5.160.820
Hensatte forpligtelser i alt 7.035.832 5.160.820
Gaddsforpligteser
Gadd til realkreditinstitutter 17.854.369 18.153.533
Deposita 625.303 655.892
Periodeaf graansningsposter 370.409 406.909
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 18.850.081 19.216.334
Kortfristet dd af langfristet gedd 240.000 235.000
Gadd til penge nstitutter 397 370
Leveranderer af varer og tjenesteydd ser 377.913 217.365
Gadd til tilknyttede virksomheder 50.000 0
Anden gadd 27.708 23.250
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 696.018 475.985
Gaddsforpligtelser i alt 19.546.099 19.692.319
Passiver i alt 55.775.224 45.708.740

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
7 Pantsztninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopger €l se
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2019 500.000 20.355.601 20.855.601
Arets overfarte overskud 0 8.337.692 8.337.692
500.000 28.693.293 29.193.293
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Noter

2.

2019/20 2018/19

Usikker hed ved indregning eller maling

Ved udarbejdel se af arsrapporten foretager ledelsen en raskke regnskabsmaessi ge sken og vurderinger
for indregning og veadiansadtelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pa
finans- og g endomsmarkederne medfarer, at der fortsat er sterre end normal usikkerhed knyttet til
vagdiansadtelse af aktiver.

En dd af sdskabets gendomsportefalje er fastlagt af selskabets leddse ved anvendelse af en
afkastbaseret vazrdiansadtel sesmodd. Beregningerne tager udgangspunkt i jendommens budget for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vegre enkeltstaende begivenheder.

Det i drsrapporten anvendte afkastkrav pd ca. 3-4% ligger til grund for fastscetelse af
g/ endommenes dagsvaadi som pr. 30/6 2020 andrager t.kr. 39.500. Dagsveadien fastsadtes arligt pa
baggrund af udviklingen i markedsforhold, gendomstype m.v.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger og forudsagtninger, som vurderes forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og vanskeige at forudsige.

Det er leddsens skan, at den fastsatte dagsvaadi for gendommenne er et udtryk for det gaddende
mar kedsniveau.

Der har vaget eksterne eksperter involveret ved maling af ejendommene.

Andrefinansielleindtaggter fratilknyttede virksomheder
Renter, melemregning Hallemann & Jensen ApS 1.166 0

1.166 0
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Noter

2019/20 2018/19
Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 0 -558.700
Arets regulering af udskudt skat 1.875.012 826.524
Regulering af tidligere ars skat 433.596 0
2.308.608 267.824
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. juli 2019 130.997
Kostpris 30. juni 2020 130.997
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 130.997
I nvesteringse endomme
Kostpris 1. juli 2019 26.274.005 29.530.932
Tilgangi dretslab 592.839 192.966
Afgangi aretslgb -582.978 -3.449.893
Kostpris 30. juni 2020 26.283.866 26.274.005
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2019 12.525.995 8.769.067
Aretsregulering til dagsvaerdi 10.340.139 3.756.928
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2020 22.866.134 12.525.995
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 49.150.000 38.800.000
Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i alt 18.094.369 18.388.533
Heraf forfalder inden for 1 &r -240.000 -235.000
17.854.369 18.153.533
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 17.074.369 17.213.533
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7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, 18.094 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vagdi pr. 30. juni 2020 udger 49.150 t.kr.

Selskabet har deponeret gerpantebreve pa i alt 19.084 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hallemann & Jensen ApS, CVR-nr. 20269677

som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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