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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Sylvester
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebak, den 20. december 2023

Direktion

Robert Griinberger
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Sylvester Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sylvester Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Alleregd, den 20. december 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Merk

statsautoriseret revisor
mne35462
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sylvester Ejendomme ApS
Gl Strandvej 142
3050 Humlebak
Telefon: 40106022
E-mail: rgr@botjek.dk
CVR-nr.: 21575445
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Robert Griinberger
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerad
Modervirksomhed Griinberger Holding ApS

Sylvester Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23

Penneo dokumentnogle: SW23L-1J7ZV-MEPOP-I044E-G7MBS-LL8JV



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i handel og udlejnning af ejendomme.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 211.041 338.318
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -133.016 -120.696
Driftsresultat 78.025 217.622
Andre finansielle indtegter 0 578
Ovrige finansielle omkostninger -76.687 -53.005
Resultat for skat 1.338 165.195
3 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.338 165.195
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.338 165.195
Disponeret i alt 1.338 165.195
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
4  Grunde og bygninger 5.306.560 5.439.576
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.306.560 5.439.576
Anlaegsaktiver i alt 5.306.560 5.439.576
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 23.140 88.991
Periodeafgransningsposter 0 2.295
Tilgodehavender i alt 23.140 91.286
Likvide beholdninger 206.569 217.111
Omsatningsaktiver i alt 229.709 308.397
Aktiver i alt 5.536.269 5.747.973
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -5.150.012 -5.151.350
Egenkapital i alt -5.025.012 -5.026.350
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.295.991 4.611.653
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.295.991 4.611.653
5 Kortfristet del af langfristet geeld 343.913 339.638
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.126 15.158
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.677.628 5.552.627
Anden gaeld 230.623 255.247
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.265.290 6.162.670
Gezldsforpligtelser i alt 10.561.281 10.774.323
Passiver i alt 5.536.269 5.747.973

Usikkerhed om going concern
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 -5.316.545 -5.191.545
Arets overforte overskud eller underskud 0 165.195 165.195
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 -5.151.350 -5.026.350
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.338 1.338
125.000 -5.150.012 -5.025.012
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ. Der foreligger derfor en vasentlig usikkerhed, som kan rejse
tvivl om selskabets evne til at forsatte driften.

Ledelsen er opmerksom pa, at selskabet er athengig af positiv indtjening, séfremt fortsat drift skal
vaere muligt.

Ledelsen forventer, at nedenstaende forventning til fremtiden realiseres, hvorfor

arsrapporten aflegges med fortsat drift for gje.

Det er ledelsens forventning, at alle lejligheder pa Koldingvej 364 fortsat er udlejet i 2023/2024.
Der forventes et resultat omkring t.kr. 100 for det kommende regnskabsér.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets ultimative ejer fortsat vil bidrage med den
fornedne likviditet i regnskabsaret 2023/2024, og at de eksisterende kreditfaciliteter kan
opretholdes.

Geld til selskabets ultimative ejer og tilknyttede virksomheder er pé 5,8 mio. kr. Der er afgivet en
tilbagetraeedelseserklaering om, at der ikke skal tilbagebetales for end selskabet har mulighed for
det.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning p& bygninger 133.016 120.696
133.016 120.696

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2022 7.093.287 6.477.290
Tilgang i arets lab 0 615.997
Kostpris 30. juni 2023 7.093.287 7.093.287
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -1.653.711 -1.533.015
Arets afskrivninger -133.016 -120.696
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -1.786.727 -1.653.711
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 5.306.560 5.439.576

Sylvester Ejendomme ApS -
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Noter
5.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.639.904 343.913 4.295.991 3.131.027
4.639.904 343.913 4.295.991 3.131.027
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.607 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
pa 8.280 t.kr., hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger 5.307 t.kr.

Udover den angivne prioritetsgeld er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste ejendom pa i alt

tkr.. 1.600. Den regnskabsmassige verdi af ejendommen udger pr. 30. juni 2023 udger kr. t.kr.

5.307.

Sylvester Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23
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Noter

Eventualposter
Eventualaktiver
Selskabet har udskudte skatteaktiver som folge af uudnyttede skattemeessige underskud, som ikke

kan anvendes indenfor sambeskatningen med evrige koncernforbundne selskabet. Belebet er ikke
indregnet i balancen.

Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgdr 1 den nationale sambeskatning med  Griinberger Holding

ApS, CVR-nr. 37618381, som er administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med
de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sylvester Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopgerelsen, séfremt selskabet har opbaet
endelig ret til indtegten. Nettomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 20 %
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar 0-20 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel ldntagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Sylvester Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Sylvester Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 18

Penneo dokumentnogle: SW23L-1J7ZV-MEPOP-I044E-G7MBS-LL8JV



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Robert Griinberger

Direktar
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det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Robert Griinberger
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.
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