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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Sylvester
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn SV, den 10. december 2021

Direktion

Robert Griinberger
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Sylvester Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sylvester Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 10. december 2021

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Mgrk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sylvester Ejendomme ApS
Dexter Gordons Vej 59, 6. tv.
2450 Kgbenhavn SV
CVR-nr.: 215754 45
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Robert Griinberger
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
Modervirksomhed Griinberger Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet bestar i handel og udlejnning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 382.340 mod 340.263 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
154.350 mod 101.024 sidste ar. Selskabets balance udviser pr. 30 juni 2021 en negativ egenkapital.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Ledelsen er opmerksom pa, at selskabet er
afhengig af positiv indtjening, safremt fortsat drift skal vere muligt. Det er ledelsens forventning af
nedenstaende fortventninger til fremtiden realiseres, hvorfor arsrapporten afleegges med forsat drift for
gije.

Det er ledelsens forventning at alle lejligheder pa Koldingvej 364 fortsat er udlejet i 2021/2022. Der
forventes et resultat omkring tkr. 100 for det kommende regnskabsar. Selskabets fortsatte drift er
betinget af, at selskabets ejer og ultimative fortsat vil bidrage med forngdent likviditet i regnskabsaret
2021/2022, og at de eksisterende kreditfaciliteter kan opretholdes.

Selskabets ultimative ejer og gelden til tilknyttet virksomhed er pa kr. 4,8 mio. kr. Den tilknyttede
virksomhed har afgivet en tilbagetraedelseserklering om at der ikke skal tilbagebetales fgr end selskabet
har mulighed for det.

Der arbejdes aktivt pa et salg af ejendommene.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 382.340 340.263
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -120.696 -118.431
Driftsresultat 261.644 221.832
Andre finansielle indtaegter 286 0
@vrige finansielle omkostninger -107.580 -120.808
Resultat for skat 154.350 101.024
3 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 154.350 101.024
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 154.350 101.024
Disponeret i alt 154.350 101.024
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2021 2020
Anlagsaktiver

4 Grunde og bygninger 4.944.275 5.064.971
Materielle anlegsaktiver i alt 4.944.275 5.064.971
Anlagsaktiver i alt 4.944.275 5.064.971
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 39.302 8.255
Tilgodehavender i alt 39.302 8.255
Likvide beholdninger 197.475 257.090
Omsatningsaktiver i alt 236.777 265.345
Aktiver i alt 5.181.052 5.330.316
Sylvester Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21 8

Penneo dokumentnagle: 8VMYS-OWSEB-G8X7E-EAYL2-L16F3-7CGS7



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -5.316.545 -5.470.895
Egenkapital i alt -5.191.545 -5.345.895
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.955.701 5.279.494
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.955.701 5.279.494
5 Kortfristet del af langfristet geeld 335.228 330.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.671 32.544
Geld til tilknyttede virksomheder 4.777.627 3.785.627
Anden geld 283.370 1.240.127
Periodeafgransningsposter 0 8.419
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.416.896 5.396.717
Geldsforpligtelser i alt 10.372.597 10.676.211
Passiver i alt 5.181.052 5.330.316

1 Usikkerhed om going concern
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 -5.571.919 -5.446.919
Arets overforte overskud eller underskud 0 101.024 101.024
Egenkapital 1. juli 2020 125.000 -5.470.895 -5.345.895
Arets overforte overskud eller underskud 0 154.350 154.350
125.000 -5.316.545 -5.191.545
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ. Der foreligger derfor en vasentlig usikkerhed, som kan rejse
tvivl om selskabets evne til at forsatte driften.

Ledelsen er opmarksom pa, at selskabet er afhengig af positiv indtjening, safremt fortsat drift skal
vare muligt.

Det er ledelsens forventning at nedenstaende forventning til fremtiden realiseres, hvorfor
arsrapporten afleegges med fortsat drift for gje.

Det er ledelsens forventning at alle lejligheder pa Koldingvej 364 fortsat er udlejet i 2021/2022.
Der forventes et resultat omkring t.kr. 100 for det kommende regnskabsar.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets ejer og ultimative fortsat vil bidrage med
forngdent likviditet i regnskabsaret 2021/2022, og at de eksisterende kreditfaciliteter kan
opretholdes.

Selskabets ultimative ejer og geeld til tilknyttede virksomheder er pa kr. 4,8 mio. kr. Der er afgivet
en tilbagetredelseserklering om at der ikke skal tilbagebetales fgr end selskabet har mulighed for
det.

2020721 2019720
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 120.696 118.431
120.696 118.431
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0
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Noter

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2020 6.477.290 6.205.519
Tilgang i arets lgb 0 271.771
Kostpris 30. juni 2021 6.477.290 6.477.290
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 -1.412.319 -1.293.888
Arets afskrivninger -120.696 -118.431
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 -1.533.015 -1.412.319
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 4.944.275 5.064.971

5.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/6 2021 fristet gaeld 30/6 2021 efter 5 ar
Geld til
realkreditinstitutter 5.290.929 335.228 4.955.701 3.933.520
5.290.929 335.228 4.955.701 3.933.520

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.291 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
pa 8.280 t.kr., hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2021 udggr 4.944 t.kr.

Udover den angivne prioritetsgeld er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste ejendom pa i alt
kr. 1.600.000. Den regnskabsmassige vardi af ejendommen udggr pr. 30. juni 2021 udggr kr.
4.944.275.
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Noter

Eventualposter
Eventualaktiver
Selskabet har udskudte skatteaktiver som fglge af uudnyttede skattemassige underskud, som ikke

kan anvendes indenfor sambeskatningen med gvrige koncernforbundne selskabet. Belgbet er ikke
indregnet i balancen.

Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet  indgar i den nationale sambeskatning med  Griinberger = Holding

ApS, CVR-nr. 37618381, som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sylvester Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Lejeindtegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopggrelsen, séfremt selskabet har opbaet
endelig ret til indtegten. Nettomsatning indregnes ekskl. Moms og afgifter og med fradrag af rabatter I
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 9 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Sylvester Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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