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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2019 - 30. juni 2020
for Sylvester Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn , den 11. december 2020

I direktionen:

Robert Griinberger

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Sylvester Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sylvester Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Allergd, den 11. december 2020
Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

Niels Kristian Tordrup Mgrk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sylvester Ejendomme ApS
Dexter Gordons Vej 59, 6.tv.

2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 2157 54 45
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Robert Griinberger

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkve;j 8

3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestar i handel og udlejnning af ejendomme.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 101.024, og selskabets
balance pr. 30 juni 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. -5.345.895.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Ledelsen er opmarksom pa, at
selskabet er afhengig af positiv indtjening, safremt fortsat drift skal veere muligt. Det er
ledelsens forventning af nedenstaende fortventninger til fremtiden realiseres, hvorfor
arsrapporten aflegges med forsat drift for gje.

Det er ledelsens forventning at alle lejligheder pa Koldingvej 364 fortsat er udlejet i 2020/2021.

Der forventes et resultat omkring kr. O for det kommende regnskabsar. Selskabets fortsatte drift
er betinget af, at selskabets ejer og ultimative fortsat vil bidrage med forngdent likviditet i
regnskabsaret 2020/2021, og at de eksisterende kreditfaciliteter kan opretholdes.

Selskabets ultimative ejer og geeld til tilknyttede virksomheder pa kr. 4.845.591 har afgivet en
tilbagetredelseserklering om at der ikke skal tilbagebetales f@gr end selskabet har mulighed for
det.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 340.263 404.206
Af- og nedskrivninger 1 -118.431 -115.260
Driftsresultat 221.832 288.946
Finansielle omkostninger -120.808 -124.403
Ordineert resultat fgr skat 101.024 164.543
Skat af arets resultat 2 0 0
Arets resultat 101.024 164.543
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud 101.024 164.543
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Disponeret i alt 101.024 164.543

Penneo dokumentnagle: TE5TN-OX5X5-5MGXE-UNHXY-7DW88-Z7EB3



Balance pr. 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2020 2019
3 5.064.971 4.911.631
5.064.971 4.911.631
5.064.971 4.911.631
0 15.200
8.255 980
8.255 16.180
257.089 338.420
265.344 354.600
5.330.315 5.266.231
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Balance pr. 30. juni

Passiver
Note 2020 2019

Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -5.470.895 -5.571.919
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital -5.345.895 -5.446.919
Geld til realkreditinstitutter 4 5.279.494 5.594.522
Langfristede gaeldsforpligtelser 5.279.494 5.594.522
Kortfristet del af langfristet geld 4 330.000 332.301
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.543 13.000
Geld til tilknyttede virksomheder 3.785.627 3.750.627
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.059.964 857.110
Anden geld 180.163 165.590
Periodeafgransningsposter 8.419 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.396.716 5.118.628
Geaeldsforpligtelser 10.676.210 10.713.150
Passiver i alt 5.330.315 5.266.231
Usikkerhed om going concern 5

Eventualposter 6

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse 1. juli - 30. juni

Anpartskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat

Tilskud fra moderselskab

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000

-5.571.919 -6.036.462
101.024 164.543

0 300.000
-5.470.895 -5.571.919
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
-5.345.895 -5.446.919
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Noter

2019/20 2018/19

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger 118.431 115.260
118.431 115.260

2 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
0 0
2020 2019

3 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 6.205.519 6.205.519
Tilgang til kostpris 271.771 0
Kostpris 30. juni 6.477.290 6.205.519
Afskrivninger 1. juli 1.293.888 1.178.628
Arets afskrivninger 118.431 115.260
Afskrivninger 30. juni 1.412.319 1.293.888
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 5.064.971 4.911.631
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Noter

2020 2019
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
30. juni 2020 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.609.494 330.000 5.279.494 4.860.071
5.609.494 330.000 5.279.494 4.860.071

Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ. Der foreligger derfor en vaesentlig usikkerhed, som kan
rejse tvivl om selskabets evne til at forsatte driften.

Ledelsen er opmerksom pa, at selskabet er athengig af positiv indtjening, safremt fortsat
drift skal veere muligt.

Det er ledelsens forventning at nedenstaende forventning til fremtiden realiseres, hvorfor
arsrapporten aflegges med fortsat drift for gje.

Det er ledelsens forventning at alle lejligheder pa Koldingvej 364 fortsat er udlejet i
2020/2021. Der forventes et resultat omkring kr. O for det kommende regnskabsar.
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets ejer og ultimative fortsat vil bidrage
med forngdent likviditet i regnskabsaret 2020/2021, og at de eksisterende kreditfaciliteter
kan opretholdes.

Selskabets ultimative ejer og geld til tilknyttede virksomheder pa kr. 4.845.591 har afgivet
en tilbagetredelseserklaering om at der ikke skal tilbagebetales f@gr end selskabet har
mulighed for det.

Eventualposter

Selskabet har udskudt skatteaktiver pa kr. 521.201, som fglge af uudnyttede skattemaessige
underskud, som ikke kan anvendes indenfor sambeskatningen med @vrige
koncernforbundne selskabet. Belgbet er ikke indregnet i balancen.

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med; Griinberger Holding ApS. Selskabet hefter

derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa t.kr. 5.609, er der givet pant i grunde og bygninger pa
t.kr. 8.280, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2020 udggr t.kr. 5.065.

Udover den angivne prioritetsgeld er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste ejendom
pai alt kr. 1.600.000. Den regnskabsmassige veerdi af ejendommen udggr pr. 30. juni 2020
udggr kr. 5.064.971.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt i
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning

Lejeindtegter og varmebetaling m.m. indregnes i resultatopggrelsen, safremt selskabet har
opbaet endelig ret til indtegten. Nettomsatning indregnes ekskl. Moms og afgifter og med
fradrag af rabatter I forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet

Brugstid restverdi
Bygninger 50 ar 9%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfg@res en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at faststte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Geald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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