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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Sylvester Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 9. december 2016

Direktion

Robert Griinberger
direktgr



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Sylvester Ejendomme ApS
P3ategning pa 3rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sylvester Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre
virksomheder.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og y-
derligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnska-
bet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion henleder vi opmaerksomheden p& note 6 i regnskabet.
Det fremgdr heraf, at selskabet har tabt egenkapitalen som fglge af dette og tidligere ars
negative gkonomiske udvikling. Som oplyst i note 6 foreligger der en vasentlig usikkerhed,
som kan rejse tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet.

Hillergd, den 9. december 2016

Dgssing & Partnere
Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Anders Ilsge
Registreret



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i handel og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et underskud p& kr. 24.974, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 7.047.928.

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Ledelsen er opmaerksom pa, at
selskabet er afhaengig af positiv indtjening, safremt forsat drift skal veere muligt. Det er
ledelsens forventning at nedenstdende forventning til fremtiden realiseres, hvorfor
arsrapporten aflaegges med forsat drift for gje.

Det er ledelsens forventning at alle lejligheder pd Koldingvej 364 fortsat er udlejet i
2016/2017. Der forventes et resultat omkring kr. 0 for det kommende regnskabsar.
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets hovedanpartshaver fortsat vil bidrage
med forngdent likviditet i regnskabsdret 2016/2017, og at de eksisternede kreditfaciliteter
kan opretholdes.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sylvester Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvej-
ledningen for mindre virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde , selskabet og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og m%ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balanceda-
gen.

Koncerntilskud

Tilskud modtaget fra moderselskabet indregnes p& egenkapitalen.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i é’lrsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.



Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sndring i lagre af faerdigvarer og
varer under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer
og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pd grunde.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linsere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 8 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfslgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Sylvester Ejendomme ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effek-
tive rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg-
relsen over |3neperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 18nets
restgzeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pd |I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veer-
di.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende ar.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

10

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

436.273 376.064

1 -115.260 -123.319

321.013 252.745

2 0 5

3 -343.487 -362.496

-22.474 -109.746

4 -2.500 -1.100

-24.974 -110.846

-24.974 -110.846

-24.974 -110.846




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

5.257.411 5.372.671

5 5.257.411 5.372.671

5.257.411 5.372.671

1.500 0

6.700 9.200

3.686 3.893

11.886 13.093

123.887 3.375

135.773 16.468

5.393.184 5.389.139




Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Note  2015/16 2014/15
kr. kr.
125.000 125.000
-7.172.928 -7.847.954
6 -7.047.928 -7.722.954
6.561.445 6.827.166
7 6.561.445 6.827.166
7 270.000 260.000
0 2.441
18.000 36.500
3.406.019 3.652.905
2.165.868 2.326.501
19.780 6.580
5.879.667 6.284.927
12.441.112 13.112.093
5.393.184 5.389.139
8
9
10



Noter til drsrapporten

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaagsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

13

115.260 123.319
115.260 123.319
115.260 123.319
115.260 123.319
5
0 5
136.827 148.382
206.660 214.114
343.487 362.496
2.500 1.100
2.500 1.100
Grunde og
bygninger
6.205.519
6.205.519



Noter til drsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver (Fortsat)

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 30. juni 2016

Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld til

realkreditinstitutter

Grunde og

bygninger
832.848
115.260
948.108
5.257.411

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat I alt

125.000 -7.847.954 -7.722.954
-24.974 -24.974
700.000 700.000
125.000 -7.172.928 -7.047.928

Geld Geld Afdrag Restgeeld

1. juli 2015  30. juni 2016 naeste ar efter 5 ar
7.087.166 6.831.445 270.000 5.481.445
7.087.166 6.831.445 270.000 5.481.445

14
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Noter til drsrapporten

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Der foreligger derfor en
vaesentlig usikkerhed, som kan rejse tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet er afhaengig af positiv indtjening, sdfremt
fortsat drift skal veere muligt.

Det er ledelsens forventning at nedenstdende forventning til fremtiden realiseres, hvorfor
arsrapporten aflaegges med fortsat drift for gje.

Det er ledelsens forventning at alle lejligheder pd Koldingvej 364 fortsat er udlejet i
2016/2017. Der forventes et resultat omkring kr. 0 for det kommende regnskabsar.
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets hovedanpartshaver fortsat vil
bidrage med forngdent likviditet i regnskabsdret 2016/2017, og at de eksisterende
kreditfaciliteter kan opretholdes.

Eventualposter m.v.

Selskabet har udskudt skatteaktiver pa kr. 703.731, som fglge af uudnyttede
skattemaessige underskud, som ikke kan anvendes indenfor sambeskatningen med
gvrige koncernforbunde selskaber.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for
de skatter, som vedrgrer sambeskatningen.Det samlede belgb fremgar af arsrapporten
for Botjek Center @st ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udover den angivne prioritetsgaeld er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste
ejendom pa i alt kr. 1.600.000.Den bogfgrte vaerdi af ejendommen udggr kr. 5.257.410

Virksomhedspant, nom. kr. 400.000 med pant i fordringer, ligger til sikkerhed for
engagement med kreditinstitut.Den bogfgrte vaerdi af aktivet udggr kr. 0.
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