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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for K.J.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 15. december 2017

Direktion

Bjarne Aakjer Pedersen
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R PARTNER REVISION

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i K.J. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.J. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Qlgod, den 15. december 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Allan Qstergaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K.J. Ejendomme ApS
Filskovvej 21
7330 Brande
CVR-nr.: 21572209
Stiftet: 10. marts 1999
Hjemsted: Blahgj
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Bjarne Aakjaer Pedersen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jernbanegade 3
6870 Olgod
Modervirksomhed Senderup Montage ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er med virkning fra 1. juli 2016 fusioneret med moderselskabet K. J. Mebler Holding A/S ved
en omvendt lodret fusion.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabet
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.J. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Selskabet er med virkning fra 1. juli 2016 fusioneret med moderselskabet K.J. Mobler Holding A/S.
Regnskabsmassigt er fusionen behandlet efter sammenlagningsmetoden uden tilpasning af sammenlig-
ningstal (book value method).

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen ved-
rorer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

AfsKkrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narveae-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter K.J. Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

K.J. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016/17 8



R/ PARTNER REVISION

Resultatopgorelse

1/72016 1/10 2015
Note -30/6 2017 -30/6 2016
Bruttofortjeneste 1.281.114 99.804
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -326.703 -356.980
Resultat for finansielle poster 954.411 -257.176
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -94.748 0
Andre finansielle indtaegter 0 5.628
@vrige finansielle omkostninger -24.200 -23.566
Resultat for skat 835.463 -275.114
2 Skat af arets resultat -187.863 60.540
Arets resultat 647.600 -214.574

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 647.600 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -214.574
Disponeret i alt 647.600 -214.574
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R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 1.333.301 1.738.232
3 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 0 94.850
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.333.301 1.833.082
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 948.199
Finansielle anlaegsaktiver i alt 948.199
Anlaegsaktiver i alt 2.281.500 1.833.082
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 313.002 0
Andre tilgodehavender 1.069.600 4.525
Tilgodehavender i alt 1.382.602 4.525
Likvide beholdninger 148.885 0
Omsztningsaktiver i alt 1.531.487 4.525
Aktiver i alt 3.812.987 1.837.607
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R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 1.621.990 -543.121
Egenkapital i alt 1.746.990 -418.121
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 432.767 321.994
Hensatte forpligtelser i alt 432.767 321.994
Geeldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 944.503 1.215.739
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 944.503 1.215.739
Geldsforpligtelser 269.000 266.000
Geeld til pengeinstitutter 0 65
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 27.765 13.430
Geeld til tilknyttede virksomheder 223.507 420.504
Selskabsskat 79.266 17.996
Anden gald 89.189 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 688.727 717.995
Geeldsforpligtelser i alt 1.633.230 1.933.734
Passiver i alt 3.812.987 1.837.607
1 Sezerlige poster
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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R/ PARTNER REVISION

1. Szerlige poster

En del af selskabets ejendom er i regnskabsaret beskadiget ved en storm. Til dekning af skaden far

selskabet en erstatning pa 1.070 tkr., der i arsregnskabet indgar under andre tilgodehavender.

Forskellen pa den bogferte veerdi af den beskadigede del af ejendommen og erstatningen udger

805 tkr., der i arsregnskabet indgér under andre driftsindtaegter.

1/72016 1/10 2015
-30/6 2017 -30/6 2016
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 79.266 17.996
Arets regulering af udskudt skat 110.773 -78.536
Regulering af tidligere ars skat -2.176 0
187.863 -60.540
3.  Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsaktiver
under udforel-
se og forudbe-
talinger for
Grunde og materielle
bygninger anlaegsaktiver
Kostpris 1. juli 2016 10.835.991 94.850
Tilgang 91.715 0
Afgang -2.004.511 0
Overforsler 94.850 -94.850
Kostpris 30. juni 2017 9.018.045 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 9.097.758
Arets afskrivninger 326.703
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver -1.739.717
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 7.684.744 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2017 1.333.301 0
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2016 -543.121 -328.547
Arets overforte overskud eller underskud 647.600 -214.574
Tilgang ved fusion 1.517.511 0
1.621.990 -543.121
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.213.503 1.481.739
Heraf forfalder inden for 1 ar -269.000 -266.000
944.503 1.215.739
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 136.000

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2017 udger 1.333 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 15.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.
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Noter
8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Trade Holding ApS, CVR-nr. 38268341 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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