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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Claus Jensen Invest
ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 25. maj 2020
Direkt ion:

Claus Jensen

Bestyrelse:

Birthe Christensen
formand

Claus Jensen
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Claus Jensen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Claus Jensen Invest ApS for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor dette er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25. maj 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Nikolai Holm Pedersen
statsaut. revisor
mne24820

statsaut. revisor
mne45896
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Claus Jensen Invest ApS
Adresse, postnr., by c/ o Ejendomskontoret , Grønnegade 80, st ., 8000 Aarhus C

CVR-nr. 21 56 71 40
Stif tet 9. november 1998
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Birthe Christensen, formand
Claus Jensen

Direkt ion Claus Jensen

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Bankforbindelse Sydbank A/ S

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  virke som holdingselskab og drive erhvervsmæssig virksomhed inden for fabri-
kat ion og service samt administrat ion, udlejning, projektudvikling af og handel med fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 4.443.321 kr. mod et  overskud på
6.192.792 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
77.859.772 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets ledelse kan på nuværende t idspunkt ikke vurdere hvad effekten af Covid-19 pandemien vil
have på selskabets drif t  for 2020.

Herudover er der ef ter balancedagen ikke indtruffet  begivenheder af væsent lig betydning for
virksomhedens f inansielle st illing.
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 311.008 171.839
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster 311.008 171.839
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 3.391.425 6.664.368
Indtægter af andre kapitalandele og værdipapirer, der er

anlægsakt iver 469.058 364.504
3 Finansielle indtægter 751.910 315.630

Finansielle omkostninger -309.610 -1.455.340

Resultat før skat 4.613.791 6.061.001
4 Skat af årets resultat -170.470 131.791

Årets resultat 4.443.321 6.192.792

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdi 3.391.425 6.083.902
Overført  resultat 1.051.896 108.890

4.443.321 6.192.792
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 11.891.580 4.900.000

11.891.580 4.900.000

6 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 59.046.959 57.609.293
Andre værdipapirer og kapitalandele 2.870.389 3.122.103

61.917.348 60.731.396

Anlægsaktiver i alt
73.808.928 65.631.396

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.679.824 6.217.117
Tilgodehavende selskabsskat 89.096 24.158
Andre t ilgodehavender 161.995 14.498

3.930.915 6.255.773

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 4.901.576 4.591.433

4.901.576 4.591.433

Likvide beholdninger 504.119 1.153.201

Omsætningsaktiver i alt 9.336.610 12.000.407

AKTIVER I ALT 83.145.538 77.631.803
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdi 56.954.459 55.516.792
Overført  resultat 20.780.313 18.177.167

Egenkapital i alt 77.859.772 73.818.959
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 329.400 167.466

Hensatte forpligtelser i alt 329.400 167.466
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 2.878.219 2.922.676

2.878.219 2.922.676
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 44.390 44.393
Modtagne forudbetalinger fra lejere 80.344 78.730
Leverandører af varer og t jenesteydelser 17.201 17.184
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 1.265.331 21.183

8 Anden gæld 670.881 561.212

2.078.147 722.702

Gældsforpligtelser i alt 4.956.366 3.645.378

PASSIVER I ALT 83.145.538 77.631.803

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsst illelser
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdi

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 50.708.633 16.845.777 67.679.410
Afgang ved likvidat ion af kapitalandel 0 -585.529 0 -585.529
Overført  via resultatdisponering 0 6.669.431 108.890 6.778.321
Andre værdireguleringer af  egenkapital 0 -53.243 0 -53.243
Udloddet udbytte fra associerede virksomheder 0 -1.222.500 1.222.500 0

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 55.516.792 18.177.167 73.818.959
Overført  via resultatdisponering 0 3.391.425 1.051.896 4.443.321
Andre værdireguleringer af  egenkapital 0 -402.508 0 -402.508
Udloddet udbytte fra associerede virksomheder 0 -1.551.250 1.551.250 0

Egenkapital 31. december 2019 125.000 56.954.459 20.780.313 77.859.772
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Claus Jensen Invest ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i f remmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdif ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en f inansiel post .

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes t il balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for t ilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under f inansielle indtægter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter indgår i andre t ilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Selskabet anvender afledte f inansielle instrumenter, som ikke opfylder kravene for indregning som
sikring. Af ledte f inansielle instrumenter, som ikke kan behandles som sikring, indgår i andre t ilgode-
havender henholdsvis anden gæld med værdiregulering over resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af ejendomme indgår i huslejeindtægter i den periode, de vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder præ-
senteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra t ilknyt tede og asso-
cierede virksomheder, deklarerede udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, f inansielle
omkostninger ved f inansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
andre værdipapirer og kapitalandele, t ransakt ioner i f remmed valuta, amortisering af f inansielle akt-
iver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at  opnå afkast  af
den investerede kapital i form af løbende drif tsafkast  og kapitalgevinst  ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af omkostninger direkte for-
anlediget af anskaffelselsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdien ved at  regulere regnskabsmæssig værdi
ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i associerede virksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af
t ransaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf .
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele måles t il dagsværdi. Dagsværdien opgøres t il kursværdien på balance-
dagen, såfremt værdipapirerne er børsnoterede, og en værdi beregnet ved hjælp af almindeligt  aner-
kendte værdiansættelsesprincipper, såfremt værdipapirerne ikke er børsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris. Der nedskrives t il imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisat ion af
kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et  negat ivt  be-
løb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skattepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt  lønninger og gager i regnskabsåret .

kr. 2019 2018

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra associerede virksomheder 150.159 194.705
Andre f inansielle indtægter 601.751 120.925

751.910 315.630

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 8.536 0
Årets regulering af udskudt skat 161.934 -131.791

170.470 -131.791
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående be-
givenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes sammen
med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Selskabets overtagelse af ejendommen i Søndergade i Silkeborg er sket i september 2019, og er
derfor fastholdt  t il oprindelig kostpris.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Investeringsejendomme i selskabet er beliggende i Hirtshals, Silkeborg og Aarhus.
Investeringsejendomme er fordelt  ef ter geografisk placering og anvendelse, som udelukkende er
privat anvendelse. Pr. beliggenhed er desuden givet  et  gennemsnit  ud fra de t re parametre: afkastkrav
i %, beliggenhed i området og vedligeholdelsesstand. Beliggenheden og vedligeholdelsesstand er
vurderet  ud fra en skala f ra 1-5, hvor 1 er bedst.

Aarhus:

Bolig: Afkastkrav i %, 3,75 - Beliggenhed, 1 - Vedligeholdelsesstand, 2.

Hirtshals:

Bolig: Afkastkrav i %, 7 - Beliggenhed, 3 - Vedligeholdelsesstand, 3.

Silkeborg:

Fastholdt  t il kostpris, da denne ejendom er anskaffet  i september 2019.

kr. 2019 2018

Udlejningsprocent 100 100
Beliggenhed, samlet 2,00 2,00
Vedligholdelsesstand, samlet 2,00 2,00
Afkastkrav i % 5,38 5,38
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Claus Jensen Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

Andre værdi-
papirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2019 2.092.500 1.652.323 3.744.823

Kostpris 31. december 2019 2.092.500 1.652.323 3.744.823

Værdireguleringer 1. januar 2019 55.516.793 1.469.780 56.986.573
Udloddet udbytte -1.551.250 0 -1.551.250
Andel af årets resultat 3.391.424 0 3.391.424
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele -402.508 0 -402.508
Årets opskrivninger 0 470.326 470.326
Udloddet udbytte, andre værdipapirer og

kapitalandele 0 -722.040 -722.040

Værdireguleringer 31. december 2019 56.954.459 1.218.066 58.172.525

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 59.046.959 2.870.389 61.917.348

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

Associerede virksomheder

Hecla Invest I ApS Anpartsselskab Aarhus  %50,00
Hecla Invest II ApS Anpartsselskab Aarhus  %50,00
BC Ejendomsinvest A/ S Akt ieselskab Aarhus  %40,75
K/ S Skolegade 23 Aarhus Kommanditselskab Aarhus  %50,00
Ibex 4 ApS Anpartsselskab Aarhus  %50,00
TO10 ApS Anpartsselskab Aarhus  %50,00

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 2.601 t .kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

kr. 2019 2018

8 Anden gæld
Skyldig moms og afgifter 27.866 0
Af ledte f inansielle instrumenter 643.015 561.212

670.881 561.212

Af ledte f inansielle instrumenter består af renteswaps, som indregnes t il dagsværdi med regulering i
resultatopgørelsen. Den nominelle værdi af de indgåede renteswaps udgør 8.500 t .kr.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld i realkredit inst itut ter, 2.923 t .kr., er der givet  pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 11.892 t .kr.

Selskabet har ydet selvskyldnerkaut ion for realkreditgæld og bankgæld for associerede virksomheder.

Der er t inglyst  pantst iftende vedtægter for ejerforeningen på 40 t .kr. med pant i ovenstående grunde
og bygninger.
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  2020-05-25 09:34:38 UTC   Erika Harmsen           145.62.64.102     The document was created                                                                                                                   
  2020-05-25 09:43:09 UTC   Erika Harmsen                             A signing request email was sent to "Claus Jensen" at "cj@ejdkon.dk"                                                                       
  2020-05-25 15:39:18 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 15:39:25 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2020-05-25 15:39:43 UTC   Penneo system           77.215.171.158    The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-25 15:43:07 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelsesformand, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2020-05-25 15:44:05 UTC   Erika Harmsen                             A signing request email was sent to "Birthe Christensen" at "birthechr8@icloud.com"                                                        
  2020-05-25 15:44:05 UTC   Erika Harmsen                             A signing request email was sent to "Claus Jensen" at "cj@ejdkon.dk"                                                                       
  2020-05-25 15:52:38 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 15:53:03 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 15:53:21 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:00:41 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:00:51 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:01:59 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:02:18 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:02:28 UTC   Birthe Christensen      87.50.9.36        The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:05:52 UTC   Claus Jensen            86.52.111.118     The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:05:52 UTC   Claus Jensen            86.52.111.118     The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:07:56 UTC   Claus Jensen            86.52.111.118     The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:07:56 UTC   Claus Jensen            86.52.111.118     The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:50:18 UTC   Birthe Christensen      87.50.9.36        The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 16:50:21 UTC   Birthe Christensen      87.50.9.36        The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 18:56:39 UTC   Claus Jensen            130.227.226.129   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 18:56:39 UTC   Claus Jensen            130.227.226.129   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-25 18:56:41 UTC   Claus Jensen            130.227.226.129   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 05:32:51 UTC   Erika Harmsen           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-26 05:33:14 UTC   Claus Jensen            145.62.64.97      The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 05:33:14 UTC   Claus Jensen            145.62.64.97      The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 05:35:07 UTC   Erika Harmsen           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-26 05:35:33 UTC   Claus Jensen            145.62.64.97      The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 07:33:34 UTC   Claus Jensen            130.227.226.129   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 07:33:35 UTC   Claus Jensen            130.227.226.129   The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 13:36:22 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-26 13:36:28 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2020-05-26 13:36:42 UTC   Penneo system           77.215.171.158    The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-26 13:37:48 UTC   Claus Jensen            77.215.171.158    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelsesformand, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2020-05-27 09:05:17 UTC   Erika Harmsen           145.62.64.100     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 15:45:06 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Birthe Christensen" at "birthechr8@icloud.com"                                               
  2020-05-27 16:47:49 UTC   Birthe Christensen      87.50.9.36        The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-27 16:48:09 UTC   Birthe Christensen      87.50.9.36        The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2020-05-27 16:48:27 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:27 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:27 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:27 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:27 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:27 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:48:28 UTC   Penneo system           87.50.9.36        The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:51:30 UTC   Birthe Christensen      87.50.9.36        The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelsesformand, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2020-05-27 16:52:05 UTC   Erika Harmsen                             A signing request email was sent to "Tom Barreth Lassen" at "tom.b.lassen@dk.ey.com"                                                       
  2020-05-27 16:52:05 UTC   Erika Harmsen                             A signing request email was sent to "Nikolai Holm Pedersen" at "nikolai.pedersen@dk.ey.com"                                                
  2020-05-27 16:52:32 UTC   Nikolai Holm Pedersen   86.52.111.118     The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2020-05-27 16:52:37 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:52:37 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:52:54 UTC   Nikolai Holm Pedersen   86.52.111.118     The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:13 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:53:14 UTC   Penneo system           86.52.111.118     The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-27 16:56:05 UTC   Nikolai Holm Pedersen   86.52.111.118     The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelsesformand, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2020-05-28 06:17:33 UTC   Tom Barreth Lassen      145.62.64.97      The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-28 06:17:34 UTC   Tom Barreth Lassen      145.62.64.97      The signing request email was opened by the signer                                                                                         
  2020-05-28 06:17:40 UTC   Tom Barreth Lassen      145.62.64.97      The document was viewed by the signer                                                                                                      
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:01 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:18:02 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document was viewed                                                                                                                    
  2020-05-28 06:19:20 UTC   Tom Barreth Lassen      145.62.64.97      The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelsesformand, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2020-05-28 06:19:20 UTC   Penneo system           145.62.64.97      The document signing process was completed                                                                                                 
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