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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Claus Jensen Invest ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 15. maj 2017
Direktion:

%
Claus Jensedw

Bestyrelse:

Birthe Christensen Claus Jefsen
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Claus Jensen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Claus Jensen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kanklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontral.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning g@re opmasrksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kanklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 15. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

ns Peter Rou
statsaut. revis



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr,
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Claus Jensen Invest ApS
Arsrapport 2016

Claus Jensen Invest ApS
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Birthe Christensen, formand
Claus Jensen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at virke som holdingselskab og drive erhvervsmaessig virksomhed inden for
fabrikation og service samt administration, udlejning, projektudvikling af og handel med fast ejendom.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016 udger 303.501 kr. mod 381.153 kr. sidste ar. Resultatopgarelsen
for 2016 udviser et overskud pa 9.509.780 kr. mod 6.637.738 kr. sidste ar, og virksomhedens balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 59.956.964 kr..
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

Kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvardirequleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfert resultat

Claus Jensen Invest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
303.501 381.153
-91.991 ~13.397
211.510 307.756

0 0
211.510 307.756
64.154 0
275.664 307.756
8.289.734 6.372.401
1.951.372 1.278.708
-696.109 -926.024
9.820.661 7.032.841
-310.881 -395.103
9.509.780 6.637.738
8.289.734 6.372.401
1.220.046 265.337
9.509.780 6.637.738
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

[o)808)]

7 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlzaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Claus Jensen Invest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
8.400.000 8.335.847
8.400.000 8.335.847

49.241.212 42.403.920
2.903.097 1.357.314
52.144.309 43.761.234
60.544.309 52.097.081
0 11.850
5.279.639 3.029.842
0 7.937

600.640 813.223
5.880.279 3.862.852
3.991.573 3.956.559
3.991.573 3.956.559
10.059 20.010
9.881.911 7.839.421
70.426.220 59.936.502
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Hensattelse vedr. kapitalandele i associerede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra lejere

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Claus Jensen Invest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
125.000 125.000
45.438.712 38.871.478
14.393.252 11.450.706
59.956.964 50.447.184
408.592 204.983

0 4,942

408.592 209.925
5.412.872 5.479,703
0 1.610.427

130.500 152.050
5.543.372 7.242.180
64.491 64.148
2.494.083 1.908
284 750
71.319 0
1.144.926 967.459
739.917 1.001.874
2.272 1.074
4.517.292 2:.037:213
10.060.664 9.279.393
70.426.220 59.936.502
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Arsregnskab 1. januar - 31.

Egenkapitalopgerelse

kr.

december

Reserve for
nettoopskrivning

Claus Jensen Invest ApS

Arsrapport 2016

Egenkapital 1. januar 2016

Overfert, jf. resultatdisponering

Udloddet udbytte fra
associerede virksomheder

Egenkapital
31. december 2016

Selskabskapital efterindre veerdi Overfort resultat | alt
125.000 38.871.478 11.450.706 50.447.184

0 8.289.734 1.220.046 9.509.780

6] -1.722.500 1.722.500 0

125.000 45.438.712 14,393.252 59.956.964
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Claus Jensen Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfgigende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gaeld.

Selskabet anvender afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder kravene for indregning som
sikring. Afledte finansielle instrumenter, som ikke kan behandles som sikring, indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald med vaerdiregulering over resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indtagter ved udlejning af ejendomme indgar i huslejeindtaegter i den periode, de vedrerer.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Indtaegter af kapitalandele | associerede virksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomhe-
der efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre
mervardier pa erhvervelsestidspunktet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopg@relsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelselsen. Renter og gvrige lAneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdien ved at requlere regnskabsmaessig veerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopgarelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til
den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel
af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige
negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forplig-
telser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirk-
somhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes til
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode, i det omfang den regnskabs-
maessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til daekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres til kursverdien pa balance-
dagen, safremt vaerdipapirerne er bersnoterede, og en verdi beregnet ved hjzlp af almindeligt aner-
kendte veerdiansattelsesprincipper, safremt veerdipapirerne ikke er barsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardieendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapi-
talandele eller &ndring i regnskabsmaessige sk@n. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemazssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af a&andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lgnninger og gager i regnskabsaret.

Kkr.

Finansielle indtsegter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Claus Jensen Invest ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
10.416 12.006
1.940.956 1.266.702
1.951.372 1.278.708
107.272 15.839
203.609 379.264
310.881 395.103
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Claus Jensen Invest ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 8.354.443
Kostpris 31. december 2016 8.354.443
Verdireguleringer 1. januar 2016 -18.596
Arets opskrivning 64.153
Veerdireguleringer 31. december 2016 45.557
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 8.400.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 10.

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende 8r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Investeringsejendomme i moderselskabet er beliggende i Hirtshals og Aarhus. Investeringsejendomme
er fordelt efter geografisk placering og anvendelse, som udelukkende er privat anvendelse. Pr. beliggen-
hed er desuden givet et gennemsnit ud fra de tre parametre: afkastkrav i %, beliggenhed i omrédet og
vedligeholdelsesstand. Beliggenheden og vedligeholdelsesstand er vurderet ud fra en skala fra 1-5, hvor
1 er bedst.

Aarhus:

Bolig: Afkastkravi %, 3,75 - Beliggenhed, 1,5 - Vedligeholdelsesstand, 2,0

Hirtshals:

Bolig: Afkastkrav i %, 6,50 - Beliggenhed, 3,0 - Vedligeholdelsesstand, 3,0

kr. 2016 2015
Udlejningsprocent 100 100
Beliggenhed, samlet 2,0 =
Vedligholdelsesstand, samlet 2,0 g
Afkastkrav i % 4,67 4,67
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

associerede

Claus Jensen Invest ApS

Andre
vardipapirer og

Arsrapport 2016

kr. virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2016 2.055.000 1.050.000 3.105.000
Tilgang i arets lgh 50.000 417.323 467.323
Afgang i arets lgb -25.000 0 -25.000
Kostpris 31. december 2016 2.080.000 1.467.323 3.547.323
Veerdireguleringer 1. januar 2016 40.348.920 307.314 40.656.234
Udloddet udbytte -1.472.500 0 -1.472.500
Andel af drets resultat 8.289.734 0 8.289.734
Arets opskrivninger 0 1.128.460 1.128.460
Kapitalandele med negativ indre vardi overfert til

hensatte forpligtelser -4.942 0 -4.942
Veerdireguleringer 31. december 2016 47.161.212 1.435.774 48.596.986
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 49.241.212 2.903.097 52.144.309
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Associerede virksomheder
Hecla Invest | ApS Anpartsselskab  Aarhus 50,00 %
Hecla Invest Il ApS Anpartsselskab  Aarhus 50,00 %
BC Ejendomsinvest A/S Aktieselskab Aarhus 40,75 %

Kommandit-
K/S Skolegade 23 Aarhus selskab Aarhus 50,00 %
VVB ApS Anpartsselskab  Aarhus 25,00 %
Ibex 4 ApS Anpartsselskab  Aarhus 50,00 %
Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 5.161 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.
Kr. 2016 2015
Anden geeld
Afledte finansielle instrumenter 727.517 986.874
Andre skyldige omkostninger 12.400 15.000
739.917 1.001.874

Afledte finansielle instrumenter bestar af renteswaps, som indregnes til dagsvardi med regulering i
resultatopggrelsen. Den nominelle vaerdi af de indgdede renteswaps udgar 26.000 t.kr.

17



10

Claus Jensen Invest ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, 5.477 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 8.400 t.kr.

Selskabet har ydet selvskyldnerkaution for realkreditgaeld og bankgaeld for associerede virksomheder.

Der er tinglyst pantstiftende vedtaegter for ejerforeningen pa 40 t.kr. med pant i ovenstaende grunde
0g bygninger.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ringkj@bing Landbobank er der taget pant i anparter i associerede
virksomhed pa 13 t.kr.
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