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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Tonsbakken Skovlunde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 10. marts 2016

Bestyrelse |
7\

Whlgdor (L

Niels Peter Kongskov Olsen Flemming|Olsson Bent Erik Schwartzbach

——
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthxngige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Tonsbakken Skovlunde

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tonsbakken Skovlunde for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kracver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belagb og oplysninger
i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 10, marts 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Lsi/uu?mumschknh

Sleen K. Bager
statsautoriseret revisor statsautoriserct revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Tonsbakken Skovlunde

c/o Ejendomsaktieselskabet Component-Byg

Gavne 2

4700 Neestved

CVR-nr.: 21 54 99 08

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Peter Kongskov Olsen

Flemming Olsson

Bent Erik Schwartzbach
Komplementar ApS Komplementarselskabet Tonsbakken, Skovlunde
Administrator Ejendomsaktieselskabet Component-Byg
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Investeringsejendommen males i drsrapporten til dagsveerdi baseret pé en afkastmodel. Som grundlag for
opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,25 % er dagsvardien for ejendommen 137,2 mio. kr. £ndring af
afkastkravet i nedafgiende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med hhv. ca. 4,4 mio. kr. og ca.
4,7 mio. kr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat udger 4.390 tkr. mod 2.677 tkr. sidste ar. Arets resultat udger 5.997 tkr. mod
5.672 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsairets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2015 2014

Note kr. t.kr.

Lejeindtagter investeringsejendom 9.984.587 10.350

1 Driftsomkostninger -2.663.712 -2.979

2 Andre eksterne omkostninger -390.327 -409

Bruttoresultat 6.930.548 6.962

5 Andre finansielle indtegter 79 1

6 Andre finansielle omkostninger -2.540.923 -4.286

Driftsresultat 4.389.704 2.677

7 Verdiregulering af investeringsejendomme 1.607.151 2.995

Arets resultat 5.996.855 5.672
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 5.996.855 5.672

Disponeret i alt 5.996.855 5.672
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr,
Anlegsaktiver
8 Investeringsejendomme 137.200.000 137.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 137.200.000 137.200
Anlaegsaktiver i alt 137.200.000 137.200
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 42.074 269
Tilgodehavender i alt 42.074 269
Likvide beholdninger 0 3.603
Omsetningsaktiver i alt 42.074 3.872
Aktiver i alt 137.242.074 141.072
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
9 Kontant andel af stamkapitalen 9.165.000 9.165
10 Overfort resultat 51.000.775 45.004
Egenkapital i alt 60.165.775 54.169
Gazldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 64.315.490 64.669
Deposita 4.214.590 4.594
ApS Komplementarselskabet Tonsbakken, Skovlunde 166.778 177
Léan K/S Investorer 2.250.000 2.250
Langfristede geldsforpligtelser i alt 70.946.858 71.690
Kortfristet del af langfristet geeld 4.504.916 5.113
12 Geald til pengeinstitutter 124.691 8.682
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 894.392 846
13  Anden gzld 605.442 572
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 6.129.441 15.213
Gealdsforpligtelser i alt 77.076.299 86.903
Passiver i alt 137.242.074 141.072

14 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Driftsomkostninger
El 732 7
Ejendomsskat 1.072.905 976
Vedligeholdelse 443.020 1.124
Varme- og fellesomkostninger 947.578 631
Forsikring 130.342 130
Ejendomsmeegler 69.135 111
2.663.712 2.979
2.  Andre eksterne omkostninger
Salgsomkostninger jf. note 3 4.360 13
Administrationsomkostninger jf. note 4 385.967 396
390.327 409
3.  Salgsomkostninger
Gaver og blomster 4.360 13
4.360 13
4. Administrationsomkostninger
IT-omkostninger 170 0
Porto og gebyrer 6.438 4
Revisorhonorar 28.500 35
Radgiver ejendomsskattesag 0 29
Advokat 22.400 0
Forsikringer 16.212 18
Ejendoms- og selskabsadministration 312.119 310
Generalforsamling 128 0
385.967 396
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2015 2014
kr. t.kr.
5.  Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 79 1
79 1
6. Andre finansielle omkostninger
Renter 1. prioritet (Nykredit) 949.312 3.907
Renter 2. prioritet (Nykredit) 148.540 192
Renter 3. prioritet (Nykredit) 1.251.263 75
Laneomkostninger 76.446 0
Renter investorer 106.848 105
Renter komplementar 6.873 7
Renter kassekredit (Nykredit) 1.641 0
2.540.923 4,286
7. Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 1.700
Verdiregulering af gaeld investeringsejendomme 1.607.151 65
Vardiregulering af renteswap 0 1.230
1.607.151 2.995
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr, t.kr.
8. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 123.090.584 123.091
Kostpris 31. december 2015 123.090.584 123.091
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 14.109.416 12.409
Arets regulering til dagsvaerdi 0 1.700
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 14.109.416 14.109
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 137.200.000 137.200

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat p& baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsveerdien (bogfart veerdi) er anvendt en afkastprocent:
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 75

Felsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et @n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 4.436 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 60.166 t.kr.
til 55.730 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr, tkr.
9. Kontant andel af stamkapitalen
Den kontante andel af selskabskapitalen specificeres saledes:
100 kommanditanparter 48 DKK 91.650 9.165.000 9.165
9.165.000 9.165
Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 DKK 355.000 35.500.000 35.500
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger 601.658 542
10. Overfeort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 45.003.920 39.332
Arets overfarte overskud eller underskud 5.996.855 5.672
51.000.775 45.004
11. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geald i alt
ferste ar efter 5 ar 31712 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 4.504.916 47.353.158 68.820.407 69.782
Deposita 0 4.214.590 4.214.590 4.594
Lan K/S Investorer 0 0 2.250.000 2.250
4.504.916 51.567.748 75.284.997 76.626
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/122014
kr. t.kr.
12. Geld til pengeinstitutter
Kassekredit 124.691 978
Renteswapforpligtelse 0 7.704
124.691 8.682
13. Anden geld
Moms 578.941 545
Skyldige omkostninger 26.501 27
605.442 572
14. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 68.820 t.kr., er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 137.200 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Tonsbakken Skovlunde er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Vardireguleringer af finansielle

aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle inteegter eller finansielle omkost-
ninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvae-
render med lejere.

Driftsomkostninger

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration i regnskabsperioden, herunder
selskabs- og ejendomsadministration, advokatbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende realkredit og pengeinstitutter,
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende gzldsforpligtelser. Finansielle indteg-
ter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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