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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Darlington.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 1. juli 2016

Bestyrelse

Michael Kaa Andersen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal
revideres.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i K/S Darlington

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Darlington for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har
udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt
planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er u-
den væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og
oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vor afkræftende konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Forbehold

Grundlag for afkræftende konklusion

Vi gør opmærksom på, at der er usikkerhed omkring selskabets evne til at fortsætte driften.
Selskabet er afhængig af tilførsel af nødvendig likviditet til dækning af selskabets
forpligtigelser. Selskabet har en væsentlig underbalance og ingen aktivitet hvorfor vi
vurderer, at det er vanskeligt for investorerne at servicere de samlede forpligtigelser i
selskabet. På den baggrund er det vores vurdering, at der er usikkerhed om selskabets evne til
at fortsætte driften, hvorfor vi tager forbehold for fortsat drift. Vi henviser i øvrigt til note 1.

Der er ikke fortaget rentetilskrivnig for årene 2011-2015 på selskabets forfaldne gæld på ca.
kr. 21,3 mio. Vi har ingen opgørelser af skyldige renter for årene, men skønner de samlede
renter til at være ca. kr. 7,5 mio. De finansielle omkostninger og det regnskabsmæssige
underskud vil således være ca. kr. 1,5 mio. større i regnskabet og egenkapitalen vil være
reduceret med ca. kr. 7,5 mio. Vi henviser i øvrigt til note 7. Tilsvarende har vi ikke modtaget
dokumentation for selskabets banklån kr 4,4 mio. Øvrige gældsposter er afstemt.

Afkræftende konklusion

Der er vores opfattelse, at regnskabet, som følge af betydeligheden af de forhold, der er
beskrevet i grundlag for afkræftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overnsstemmelse
med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet

Som det fremgår af den afkræftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at årsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 1. juli 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
Statsautoriseret revisor

Steen K. Bager
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Darlington
c/o I/S EjendomsInvest
Hammershusgade 9
2100 København Ø

CVR-nr.: 21 52 32 75
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Hjemsted: København

Komplementar ApS Komplementarselskabet Darlington

Bestyrelse Michael Kaa Andersen       

Revision Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100  København Ø
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets har været uden aktivitet i regnskabsåret.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et underskud på kr. 1.586.777, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital på kr. 21.443.819.

Selskabets ejendomme er tvangsrealiseret af 1. prioritetslångiveren i 2009 og 2010, idet
selskabet ikke var i stand til at betale de forfaldne ydelser på de ydede lån. Selskabets
driftsmæssige situation er præget af den manglende likviditet til løbende at betale de forfaldne
forpligtigelser og det forventes, at selskabet ikke er i stand til at fortsætte sin drift.
Investorerne har løbende serviceret selskabets mindre kreditorer. Ved aflæggelse af
årsrapporten er selskabets aktiver og forpligtelser optaget til forventede realisationsværdier. 

Forholdene omkring diverse efterstillede gældsposter er stadig uafklarede. 2. prioritetsbanken
har i henhold til låneaftale transport i resthæftelsen, og da ingen andre kreditorer er sikret ved
personlig hæftelse fra kommanditistkredsen, afventer disse kreditorer at gælden til
Sparekassen Thy er afviklet.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Darlington for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vær-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter selskabets andel af driftsomkostninger, omkostninger
til administration og tab på debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtigelser
indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt.

Skat af årets resultat

Der er ikke afsat aktuel eller udskudt skat i årsrapporten, idet kommanditselskabet ikke er et
selvstændigt skattesubjekt.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen.
Dagsværdien opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på prioritetsgæld.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, opført som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrøren-
de indtægter i efterfølgende regnskabsår samt periodiserede renter.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgørelsen som en finansiel post.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Andre eksterne omkostninger -121.083 -36.406

Bruttoresultat -121.083 -36.406

Resultat før finansielle poster -121.083 -36.406

Finansielle indtægter 2 15 522

Finansielle omkostninger 3 -1.465.709 -563.017

Årets resultat -1.586.777 -598.901

Overført overskud -1.586.777 -598.901

-1.586.777 -598.901
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Aktiver

Andre tilgodehavender 13.250 7.375

Tilgodehavende investorindskud 117.938 0

Tilgodehavender 131.188 7.375

Likvide beholdninger 24.537 5.210

Omsætningsaktiver i alt 155.725 12.585

Aktiver i alt 155.725 12.585
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Balance 31. december

Note 2015
kr.

2014
kr.

Passiver

Selskabskapital 11.628.026 11.489.276

Overført resultat -33.071.845 -31.485.068

Egenkapital 4 -21.443.819 -19.995.792

Anden gæld 303.334 263.769

Langfristede gældsforpligtelser 5 303.334 263.769

Banker 4.422.923 4.422.923

Anden gæld 6 16.873.287 15.321.685

Kortfristede gældsforpligtelser 21.296.210 19.744.608

Gældsforpligtelser i alt 21.599.544 20.008.377

Passiver i alt 155.725 12.585

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Forpligtigelser 7

11



Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ejendomme er tvangsrealiseret af 1. prioritetslångiveren i 2009 og 2010, idet
selskabet ikke var i stand til at betale de forfaldne ydelser på de ydede lån. Selskabets
driftsmæssige situation er præget af den manglende likviditet til løbende at betale de
forfaldne forpligtigelser og det forventes, at selskabet ikke er i stand til at fortsætte sin drift.
Investorerne har løbende serviceret selskabets mindre kreditorer. Ved aflæggelse af
årsrapporten er selskabets aktiver og forpligtelser optaget til forventede realisationsværdier.

2015
kr.

2014
kr.

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 15 522

15 522

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 41.065 36.714

Valutakursreguleringer 1.424.644 526.303

1.465.709 563.017

4 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 11.489.276 -31.485.068 -19.995.792

Kontant kapitalforhøjelse 138.750 0 138.750

Årets resultat 0 -1.586.777 -1.586.777

Egenkapital 31. december 2015 11.628.026 -33.071.845 -21.443.819

Stamkapitalen består af 100 kommanditanparter à nominelt t.kr. 465.  Der har ikke været
ændringer på stamkapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsrapporten

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Anden gæld 263.769 303.334 0 0

263.769 303.334 0 0

2015
kr.

2014
kr.

6 Anden gæld

Hotelopsparing GBP 6.192.528 5.826.986

Proark GBP 2.744.370 2.582.371

I/S Ejendomsinvest 3.943.738 3.408.897

Andre skyldige omkostninger 2.627.226 2.273.312

Skyldige renter 1.365.425 1.230.119

16.873.287 15.321.685

7 Forpligtigelser

Der er i regnskabsårene 2011-15, ikke tilskrevet renter på selskabets kassekredit samt øvrige
lån.

Renterne skønnes at udgøre kr 7,5 mio.
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