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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for perioden 1. juli 2020 — 30. juni 2021 for
Vestergade 17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 29. november 2021

I direktionen:

Niels Ammitzbell Nils Bo Hermansen

LEDELSESBERETNING

Selskabet ejer ejendommen Vestergade 17, Koge, og aktiviteten bestar i udlejning af denne
ejendom.

Aret resultat vurderer ledelsen som varende tilfredsstillende.

Ledelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt
resultat for naeste regnskabsar.

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som vil
kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vaesentligt.
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vestergade 17 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vestergade 17 ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 — 30. juni 2021
pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafheengighed, der geelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 29. november 2021

Toldbodens Revision & Regnskab
CVR-nr. 12 83 88 40

Peter Bastholm
Reg. revisor, FSR — danske revisorer (mne12315)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vestergade 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Lejeindtaegter

Huslejer vedrerende regnskabsperioden indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiregulering, investeringsejendom

Verdireguleringer pa selskabets investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteudgifter samt kursreguleringer
vedrerende prioritetsgaeld pa selskabets investeringsejendom.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat. Den betalbare skat og

udskudte skatteforpligtelser er afsat med 22 %.

Ejendom

Investeringsejendom males til dagsveerdi.

Gald

Geeld males amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGOURELSE

Lejeindtaegter
Ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger
BRUTTORESULTAT
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle udgifter
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

der foreslas disponeret saledes:

Afsat udbytte for regnskabsaret

Overforsel til naeste ar

19/20

t. kr.
694.025 671
-162.399 -168
-28.418 -209
503.208 294
3.300.000 493
3.803.208 787
-89.644 -85
3.713.564 702
-816.440 -159
2.897.124 543
300.000 39
2.597.124 504
2.897.124 543
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

Ejendom

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE MIDLER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVERTALT

19/20

t. kr.
12.000.000 8.700
12.000.000 8.700
12.000.000 8.700
0 39
13.587 11
13.587 50
39.636 22
53.223 72
12.053.223 8.772
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

Anpartskapital
Afsat udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Anden langfristet gaeld

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

Afdrag langfristet geeld inden 1 ar
Anden kortfristet gaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERTALT

19/20

t.kr.
153.000 153
300.000 39
4.594.405 1.997
5.047.405 2.189
949.000 212
949.000 212
5.342.847 5.569
296.130 313
5.638.977 5.882
235.000 240
182.841 249
417.841 489
6.056.818 6.371
12.053.223 8.772
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NOTER

Dagsvardiopgerelse af investeringsejendom samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom, som indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendom-
mes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over afkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pd ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet

med vis usikkerhed.

Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi beregnet udfra en afkastbaseret

veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 4%.

Langfristede geldsforpligtelser Restgeeld
Geeld efter
ialt Sar

Prioritetsgeeld 5.577.847  4.327.847
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Niels Johannes Ammitzbell

Ledelse og dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-200569503203
IP: 62.798.XXX.XXX

2021-11-29 11:57:36 UTC

NEM ID &

Peter Bastholm

Godkendt revisor

Pa vegne af: Toldbodens Revision & Regnskab
Serienummer: CVR:12838840-RID:33196822
IP: 80.167.xxX.XXX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Nils Bo Hermansen

Direkter
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uzendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pé felgende websted:
https://penneo.com/validate
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