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LEDELSESPÅTEGNINGȱ
ȱ
/Ledelsespåtegningȱ
Direktionenȱ harȱ dagsȱ datoȱ aflagtȱ årsrapportenȱ forȱ periodenȱ 1.ȱ juliȱ 2021ȱ –ȱ 30.ȱ juniȱ 2022ȱ forȱ
Vestergadeȱ17ȱApS.ȱȱ
ȱ
Årsrapportenȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱ
Viȱ anserȱ denȱ valgteȱ regnskabspraksisȱ forȱ hensigtsmæssig,ȱ såledesȱ atȱ årsregnskabetȱ giverȱ etȱ
retvisendeȱbilledeȱafȱselskabetsȱaktiverȱogȱpassiver,ȱfinansielleȱstillingȱsamtȱresultatet.ȱ
ȱ
Selskabetȱopfylderȱårsregnskabslovensȱbetingelserȱforȱikkeȱatȱbliveȱrevideret.ȱ
ȱ
Årsrapportenȱindstillesȱtilȱgeneralforsamlingensȱgodkendelse.ȱ
//Ledelsespåtegningȱ
ȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ23.ȱnovemberȱ2022ȱ

ȱ
Iȱdirektionen:ȱ

ȱ
________________ȱȱȱ_________________ȱ
NielsȱAmmitzbøllȱȱȱȱNilsȱBoȱHermansenȱ

ȱ
�

LEDELSESBERETNINGȱ
/Ledelsesberetningȱ
Selskabetȱ ejerȱ ejendommenȱ Vestergadeȱ 17,ȱ Køge,ȱ ogȱ aktivitetenȱ bestårȱ iȱ udlejningȱ afȱ denneȱ
ejendom.ȱȱ
ȱ
Åretȱresultatȱvurdererȱledelsenȱsomȱværendeȱtilfredsstillende.ȱȱ
ȱ
Ledelsenȱvurdererȱselskabetsȱfremtidsudsigterȱforȱværendeȱgunstige,ȱogȱderȱforventesȱetȱpositivtȱ
resultatȱforȱnæsteȱregnskabsår.ȱ
ȱ
Derȱerȱfraȱstatustidspunktetȱogȱfremȱtilȱiȱdagȱefterȱvorȱoverbevisningȱikkeȱindtrådtȱforhold,ȱsomȱvilȱ
kunneȱforrykkeȱvurderingenȱafȱårsrapportenȱvæsentligt.ȱ
//Ledelsesberetningȱ
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REVISORSȱERKLÆRINGȱOMȱOPSTILLINGȱAFȱ
ÅRSREGNSKABȱ

/Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
TilȱdenȱdagligeȱledelseȱiȱVestergade17ȱApS�//Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
/Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ViȱharȱopstilletȱårsregnskabetȱforȱVestergadeȱ17ȱApSȱforȱregnskabsåretȱ2021/2022ȱpåȱgrundlagȱafȱ
selskabetsȱ bogføringȱ ogȱ øvrigeȱ oplysninger,ȱ somȱ Deȱ harȱ tilvejebragt.ȱ Årsregnskabetȱ omfatterȱ
anvendtȱregnskabspraksis,ȱresultatopgørelse,ȱbalanceȱogȱnoter.ȱ
ȱ
Viȱharȱudførtȱopgavenȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱISRSȱ4410,ȱOpgaverȱomȱopstillingȱafȱ finansielleȱ
oplysninger.ȱ
ȱ
Viȱskalȱoplyse,ȱatȱviȱikkeȱoverholderȱdeȱkravȱomȱuafhængighed,ȱderȱgælderȱforȱerklæringerȱmedȱ
sikkerhed.ȱ
ȱ
Viȱ harȱ anvendtȱ voresȱ fagligeȱ ekspertiseȱ tilȱ atȱ assistereȱ Demȱ medȱ atȱ udarbejdeȱ ogȱ præsentereȱ
årsregnskabetȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabsloven.ȱ Viȱ harȱ overholdtȱ relevanteȱ
bestemmelserȱ iȱ revisorlovenȱ ogȱ Internationalȱ Ethicsȱ Standardsȱ Boardȱ forȱ Accountants’ȱ
internationaleȱ retningslinjerȱ forȱ revisorersȱ etiskeȱ adfærdȱ (IESBAȱCode)ȱherunderȱprincipperȱomȱ
integritet,ȱobjektivitet,ȱprofessionelȱkompetenceȱogȱfornødenȱomhu.ȱ
ȱ
Årsregnskabetȱ samtȱ nøjagtighedenȱ ogȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ oplysninger,ȱ derȱ erȱ anvendtȱ tilȱ
opstillingenȱafȱårsregnskabet,ȱerȱDeresȱansvar.ȱ
ȱ
Daȱ enȱ opgaveȱ omȱ opstillingȱ afȱ finansielleȱ oplysningerȱ ikkeȱ erȱ enȱ erklæringsopgaveȱ medȱ
sikkerhed,ȱ erȱ viȱ ikkeȱ forpligtetȱ tilȱ atȱ verificereȱ nøjagtighedenȱ ellerȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ
oplysninger,ȱ Deȱ harȱ givetȱ osȱ tilȱ brugȱ forȱ atȱ opstilleȱ årsregnskabet.ȱ Viȱ udtrykkerȱ derforȱ ingenȱ
revisions-ȱ ellerȱ reviewkonklusionȱom,ȱhvorvidtȱårsregnskabetȱerȱudarbejdetȱ iȱoverensstemmelseȱ
medȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱȱ
//Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ23.ȱnovemberȱ2022ȱ
ȱ
ȱ

ToldbodensȱRevisionȱ&ȱRegnskabȱ
CVR-nr.ȱ12ȱ83ȱ88ȱ40ȱ

ȱ
ȱ
ȱ

PeterȱBastholmȱ
Reg.ȱrevisor,ȱFSRȱ–ȱdanskeȱrevisorerȱ(mne12315)ȱ

ȱ

ȱ
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ANVENDTȱREGNSKABSPRAKSISȱ
/Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

Årsrapportenȱ forȱ Vestergadeȱ 17ȱ ApSȱ erȱ aflagtȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabslovensȱ
bestemmelserȱforȱklasseȱB-virksomheder.ȱ
ȱ
Lejeindtægterȱ

Huslejerȱvedrørendeȱregnskabsperiodenȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱ

ȱ
Værdiregulering,ȱinvesteringsejendomȱ
ȱ
Værdireguleringerȱpåȱselskabetsȱinvesteringsejendomȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱ
ȱ
Finansielleȱposterȱ
ȱ
Finansielleȱ indtægterȱ ogȱ udgifterȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ medȱ deȱ beløb,ȱ derȱ vedrørerȱ
regnskabsåret.ȱFinansielleȱposterȱomfatterȱrenteindtægterȱogȱrenteudgifterȱsamtȱkursreguleringerȱ
vedrørendeȱprioritetsgældȱpåȱselskabetsȱinvesteringsejendom.ȱ
ȱ
Skatȱafȱåretsȱresultatȱ
ȱ
Åretsȱ skat,ȱ somȱ bestårȱ afȱ åretsȱ aktuelleȱ skatȱ ogȱ forskydningȱ iȱ udskudtȱ skat,ȱ indregnesȱ iȱ
resultatopgørelsenȱ medȱ denȱ del,ȱ derȱ kanȱ henføresȱ tilȱ åretsȱ resultat.ȱ Denȱ betalbareȱ skatȱ ogȱ
udskudteȱskatteforpligtelserȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱȱ
ȱ
Ejendomȱ

Investeringsejendomȱmålesȱtilȱdagsværdi.ȱȱ
ȱ
Gældȱ

Gældȱmålesȱamortiseretȱkostpris.ȱ
ȱ

//Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ
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20/21
t.ȱkr.

Lejeindtægter 653.199 694
Ejendomsomkostninger -191.556 -162
Administrationsomkostninger -41.366 -29

BRUTTORESULTAT 420.277 503

1 Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsaktiver 0 3.300

RESULTATȱFØRȱFINANSIELLEȱPOSTER 420.277 3.803
Finansielleȱudgifter -100.360 -90

RESULTATȱFØRȱSKAT 319.917 3.713

Skatȱafȱåretsȱresultat -70.600 -816

ÅRETSȱRESULTAT 249.317 2.897

derȱforeslåsȱdisponeretȱsåledes:

Afsatȱudbytteȱforȱregnskabsåret 0 300
Overførselȱtilȱnæsteȱår 249.317 2.597

249.317 2.897

RESULTATOPGØRELSEȱ
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20/21
t.ȱkr.

Ejendom 12.239.271 12.000

MATERIELLEȱANLÆGSAKTIVER 12.239.271 12.000

ANLÆGSAKTIVER 12.239.271 12.000

Periodeafgrænsningsposter 8.082 0
Andreȱtilgodehavender 37.117 13

TILGODEHAVENDER 45.199 13

LIKVIDEȱMIDLER 1.077 40

OMSÆTNINGSAKTIVER 46.276 53

AKTIVERȱIȱALT 12.285.547 12.053

AKTIVER

BALANCEȱPR.ȱ30.ȱJUNIȱ2022
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20/21
t.ȱkr.

Note

Anpartskapital 153.000 153
Afsatȱudbytteȱforȱregnskabsåret 0 300
Overførtȱresultat 4.843.722 4.594

EGENKAPITAL 4.996.722 5.047

Udskudtȱskat 961.600 949

HENSATTEȱFORPLIGTELSER 961.600 949

2 Prioritetsgæld 5.114.547 5.343
Andenȱlangfristetȱgæld 304.546 296

LANGFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSER 5.419.093 5.639

Afdragȱlangfristetȱgældȱindenȱ1ȱår 232.000 235
Gældȱtilȱkapitalejere 595.000 0
Andenȱkortfristetȱgæld 81.132 183

KORTFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSER 908.132 418

GÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 6.327.225 6.057

PASSIVERȱIȱALT 12.285.547 12.053

PASSIVER

BALANCEȱPR.ȱ30.ȱJUNIȱ2022
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1 Dagsværdiopgørelseȱafȱinvesteringsejendomȱsamtȱusikkerhedȱvedȱindregningȱogȱmåling

Selskabetsȱejendom,ȱsomȱindregnesȱiȱårsregnskabetȱtilȱmarkedsværdiȱopgjortȱpåȱgrundlagȱ

afȱenȱafkastbaseretȱværdiansættelsesmodel.ȱDenneȱmodelȱindeholderȱskønȱoverȱejendom-

mesȱfremtidigeȱafkastȱogȱdetȱforventedeȱafkastkrav.ȱEjendommensȱafkastȱerȱskønnetȱ

påȱgrundlagȱafȱeksisterendeȱlejekontrakter.

Skønȱoverȱafkastkravȱerȱbaseretȱpåȱregistreringerȱogȱstatistikker.

Forȱejendomme,ȱderȱværdiansættesȱefterȱenȱafkastberegning,ȱvilȱenȱændringȱiȱrentenȱpåvirkeȱ

forrentningskravet,ȱsomȱmarkedetȱmåtteȱhaveȱtilȱejendommeneȱogȱdermedȱhaveȱenȱafsmit-

tendeȱeffektȱpåȱejendommenesȱværdi.ȱAfkastsatsenȱerȱefterȱledelsensȱvurderingȱbehæftetȱ

medȱvisȱusikkerhed.

Dagsværdienȱerȱudtrykȱforȱejendommenesȱsalgsværdiȱberegnetȱudfraȱenȱafkastbaseretȱ

værdiansættelse.ȱTilȱvurderingenȱerȱanvendtȱenȱforrentningsprocentȱpåȱ4%.ȱ

2 Langfristedeȱgældsforpligtelser Restgæld
Gældȱ efter

iȱalt 5ȱår

Prioritetsgæld 5.346.547 4.096.547

NOTER
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