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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for perioden 1. juli 2019 — 30. juni 2020 for
Vestergade 17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 5. november 2020

I direktionen:

Niels Ammitzbell Nils Bo Hermansen

LEDELSESBERETNING

Selskabet ejer ejendommen Vestergade 17, Koge, og aktiviteten bestar i udlejning af denne
ejendom.

Aret resultat vurderer ledelsen som varende tilfredsstillende.

Ledelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt
resultat for naeste regnskabsar.

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som vil
kunne forrykke vurderingen af arsrapporten vaesentligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vestergade 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Lejeindtaegter

Huslejer vedrerende regnskabsperioden indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiregulering, investeringsejendom

Verdireguleringer pa selskabets investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteudgifter samt kursreguleringer
vedrerende prioritetsgaeld pa selskabets investeringsejendom.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat. Den betalbare skat og

udskudte skatteforpligtelser er afsat med 22 %.

Ejendom

Investeringsejendom males til dagsveerdi.

Gald

Geeld males amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGORELSE
18/19
t.kr.
Lejeindteaegter 670.776 659
Ejendomsomkostninger -167.636 -132
Administrationsomkostninger -208.881 -66
BRUTTORESULTAT 294.259 461
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver 492.873 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 787.132 461
Finansielle udgifter -85.329 -93
RESULTAT FOR SKAT 701.803 368
Skat af arets resultat -158.799 -81
ARETS RESULTAT 543.004 287
der foreslds disponeret séledes:
Afsat udbytte for regnskabsaret 39.000 0
Overforsel til neeste ar 504.004 287
543.004 287
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

Ejendom

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE MIDLER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVERTALT

18/19

t. kr.
8.700.000 8.207
8.700.000 8.207
8.700.000 8.207
39.000 39
10.882 6
49.882 45
22.409 40
72.291 85
8.772.291 8.292
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

Anpartskapital
Afsat udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Anden langfristet geeld

LANGEFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Afdrag langfristet geeld inden 1 ar
Anden kortfristet geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT

PASSIVERTALT

18/19

t.kr.
153.000 153
39.000 0
1.997.281 1.493
2.189.281 1.646
212.000 91
212.000 91
5.568.607 5.808
312.706 299
5.881.313 6.107
240.000 240
249.697 208
489.697 448
6.371.010 6.555
8.292

8.772.291
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NOTER

Dagsverdiopgorelse af investeringsejendom samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom, som indregnes i drsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendom-
mes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over afkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en a&endring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pa ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet

med vis usikkerhed.

Dagsverdien er udtryk for ejendommenes salgsverdi beregnet udfra en afkastbaseret

veerdiansattelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 5%.

Langfristede geldsforpligtelser Restgeeld
Geeld efter
ialt 5dr

Prioritetsgeeld 5.808.607  4.558.607
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