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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred Strand, den 28. april 2016
Direktion

ot S~

Michael Nergaard-Larsen
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger afrevisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation
af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hvidovre, den 28. april 2016

Registreret revisor
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsselskabet af21.12. 1998 ApS
Lykkevej 2
2680 Solred Strand
Telefon: 70272528
CVR-nr.: 21508470
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Norgaard-Larsen
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Torvet 21
4600 Koge
Revisor Revision Sjelland

Registreret Revisionsaktieselskab
Stamholmen 175, 2. sal
2650 Hvidovre
Ejerforhold MNL Holding ApS, Lykkevej 2, 2680 Solred Strand

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er at eje, administrere, samt drift af ejendommen matr. nr. 8
a Qlsemagle by, Olsemagle, beliggende Tomrervej, 4600 Koge.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn4 &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles pélideligt. '

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @&ndring i lagre af faerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til

de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgoerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa

egenkapitalen.
Andring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan

henfores til érets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pé
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10 - 30 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre drifisomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfxldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvarende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke

muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende -efterfolgende

regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat males pa
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte
skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af &ndringen af dette regnskabsmassige skeon er indregnet med 1.116
kr.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer og tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE .....c.ccoeoiiiiiiiiiiiciieeeereee e 518.766 497.003
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBZSAKLIVET ..o -153.076 -153.076
DRIFTSRESULTAT i.....cccosnwimensnsissinavnssanisiimsimessiiin 365.690 343.927
Andre finansielle iRdtEBOLEr. ..oomvsmsmensn vz 2.627 7.161
Andre finansielle omKoStninger .............ccooeevevereeneiieiiieeeeinn -79.953 -88.643
RESULTAT FOR SKAT .....ccooiiiiie e 288.364 262.445
2 Skat af arets reSUNAL. ..o msssmmsmnmsrmssssmssmssvsmmmmiaam ssvvvearss -66.651 -63.415
ARETS RESULTAT ..ot 221.713 199.030
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccoeveiiviiiiiiniiiirenen, 1.000.000 0
OVE BTt TESUIAL o ovsse v cusmomssmmssmmsmsssssiessssmsanssmsssmimssaemsaivins -778.287 199.030
DISPONERET T ALT.....cccoiiiiieeieeie et 221.713 199.030
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

3 Grunde 0g bygninger.......ccoueveviiieieieieierieree e
Produktionsanleeg 0g maskiner.............ccoeeevveeviiieciiiniecireeee e,

Materielle anlzegsaktiver .............ccoceviiinninniiiiie e,

ANLAGSAKTIVER......ccccovtiiiiiiiniinsiniiresisveneesssensesnenes

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..............coevvvveeennnnen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................c.ccoeun.....
Andre tilgodehavender.............coovevviiiiiiiiiiiiiiicce e,

Tilgodehavender ................cccccoiviiiiinini e

Likvide beholdninger...............ccccooviiiininiiiniii e,

OMSATNINGSAKTIVER.......ccooiiiiiiiiiiiee e

AKTIVER

Side 10

2015 2014
2.695.257 2.844.357
5.765 9.741
2.701.022 2.854.098
2.701.022 2.854.098
0 243.925
1.432.523 670.674
893 0
1.433.416 914.599
25.818 236.789
1.459.234 1.151.388
4.160.256 4.005.486




Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital.........ccooovieiiriiiiiiiiis e
Overfort resultat ..........ocoveeiiiniiiini e

KreditinStitutter ......vivee e et
Anden g@ld ..o e

S Langfristede geeldsforpligtelser..............ccoooovviiiniiiniinininnnen,

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...........ccoevn......
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........c.ccovvevevreerenieiennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccovviviviiieiiiiiicniiecen,
SeISKADSSKAL ...vveveeeieiie e s
Anden R .......oooiiiiii
PeriodeafSr@NSNINESPOSIET «svuuvsnissvsmssssmisssimerssnnsassssosmasnsssnismss

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccocoveiiiiiieiininniiiinennnn,

GALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiiiiiieiiieeiecc e

PASSIVER ......cccooiiiiiiiiiicic e e

6  Eventualposter mv.
7  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

2015 2014
140.000 140.000
747.849 1.526.136

1.000.000 0
1.887.849 1.666.136
16.367 20.312
16.367 20.312
1.482.869 1.628.688
270.000 354.720
1.752.869 1.983.408
146.634 144.241
15.000 15.000
192.192 0
70.596 33.149
33.749 54.120
45.000 89.120
503.171 335.630
2.256.040 2.319.038
4.160.256 4.005.486




Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

NOTER

2015 2014

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

BYSIINGE ...ciiiiiiiiiiiie e e 149.100 149.100

DriftSMIdIEr. ...ccuviviiieiieiee e 3.976 3.976

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver ialt.................ooii . 153.076 153.076
2 Skat af arets resultat

Skat af AretS TESUNAL o s mrnsssssssssmmmms s GRS 70.596 33.149

Regulering af eventualskatter.........c.coceeevevierviiniiiiiecicicie, -3.945 30.266

Skat af drets resultat i Alt.....cc.vossisismmsssssnim ssovsssn srvssvesesioss 66.651 63.415

Grunde og Produktionsanlaeg

bygninger og maskiner
3 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO...c.vieiiieiiii ittt 4.114.996 39.755
Kostpris 31. december 2015 4.114.996 39.755
Af-/medskrivninger, Primo ........ccccoceeverierine e -1.270.639 -30.014
Arets af-/nedsKrivIinger ..............oovoveivieieeeeeeeeee e -149.100 -3.976
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -1.419.739 -33.990
Materielle anlzegsaktiverialt...............ccccoooeiiiiiiiiiinieccieee, 2.695.257 5.765
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

NOTER
Forslag til
Primo  resultatdisponering Ultimo
4  Egenkapital

Virksomhedskapital.............ccoovevirienenenn, 140.000 0 140.000
Overfort resultat ........cccooevevveiieeniiiinnns 1.526.136 -778.287 747.849
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ 0 1.000.000 1.000.000
1.666.136 221.713 1.887.849

S Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld i alt primo

Geld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgeeld efter 5 ar

Kreditinstitutter........ccoveeevvennene 1.772.929 1.629.503 146.634 871.161
Anden g@ld s 354.720 270.000 0 0
2.127.649 1.899.503 146.634 871.161

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed hazfter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pé udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, FIH, er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 med pant i ejendommen.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, Nordea Kredit, er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 1.588.000 med pant i
gjendommen.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende i selskabet samt sosterselskabet M. Norgaard-Larsen A/S er tinglyst
ejerpantebrev nom. kr. 1.750.000.

Selskabet kautionerer for sesterselskabs geeld til pengeinstitut.
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