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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 22. marts 2018

Direktion

Michael Norgaard-Larsen
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pad en siddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hvidovre, den 22. marts 2018

Revision Sjzlland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS
Lykkevej 2
2680 Solred Strand
Telefon: 70 2725 28
CVR-nr.: 21508470
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Norgaard-Larsen
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Torvet 21
4600 Koge
Revisor Revision Sjelland

Registreret Revisionsaktieselskab

Stamholmen 175, 2. sal
2650 Hvidovre
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje ejendommen beliggende
Temrervej 3, Koge.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt realiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
endring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10 - 30 &r 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige veerdi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det ikke
muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsveerdi.
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende -efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og tilknyttede virksomheder samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes fakturerede indtaegter vedrerende de efterfolgende ér.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE .......cccccooiiiiiiiniiiniiiiiceiceieeeeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEEZSAKLIVET ...evviieiiieeiie ettt eeene s

DRIFTSRESULTAT .....coociiiiiiiiiiiiiteteneeeec e

Andre finansielle OMKOStNINGET .......c.cceveeriirieriinienienieneeneene

RESULTAT FOR SKAT .......c.cooiiiiiiiiiiniecieceeceeceeeeeee

Skat af rets TESULLAL.........uueeeeeeiiieeeeee e

ARETS RESULTAT ..ot
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfort reSultat ......oooovviiiiiiiiii

DISPONERET T ALT .....cccociiiiiiiiiiiiicreceeceeeeeeeee

Side 11

2017 2016
500.947 323.792
-146.838 -143.375
354.109 180.417
-46.966 -129.333
307.143 51.084
-67.561 -11.608
239.582 39.476
239.582 39.476
239.582 39.476
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g DYZNINGET ......ccveereiiieiieiieieeieeieeteesiee e 2.410.453 2.554.959
Produktionsanleeg 0g Maskiner............coceeveeneeneeneeneeneeneeneenne 356 2.688
Materielle anlaegsaktiver ...............cocccooviiniiiniiiiiiiniineceee 2.410.809 2.557.647
ANLAEGSAKTIVER ........ocooiiiiiiiiiiieeeeseee e 2.410.809 2.557.647
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........c..ccceeveeneennenne. 77.875 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............cc..ccceennenee. 149.999 49.999
Andre tilgodehavender.............coccovieriniiniiiieneeee e 7.097 2.701
PeriodeafgraensningspoSter .........cocveerveerieereeneeneenieenieeneenee e 0 10.524
Tilgodehavender .................ccocccooiiiiiiiiniiiniiceece 234.971 63.224
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiniiiniiiiiiiiiiiiceieceeee 107.156 75.358
OMSATNINGSAKTIVER..........ccoooiiiiiiiiiiececeeeeeen 342.127 138.582
AKTIVER . ...t 2.752.936 2.696.229
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital............coceevieriieniinieiiiieeeeeeeee e
OVerfart TESUIAL .........coeevieeiieeiie ettt

EGENKAPITAL .....ooooiiiiiiiiiiiiiiiiitetenec et

Hensattelse til udskudt skat...........ooooovviiiiiii,

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoociiniiiniiiiiiiiecnaeee

KreditinStEUILET ..o
ANden GRld ........oooiiiiiiiii e

1 Langfristede geeldsforpligtelser..................ccoooviiiiniinniinnnnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........c.............
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........ccoeveereeneeneeneenne.
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cocceeveenieneenienienceneenne.
SelSKabSSKAL .....cc.eereiiriiiriiieiie e
ANden ERld ........oooiiiiiiiii e
PeriodeafgraensningspoSter .........covvvevveereeereenieeneeneenieenee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccccoiiiniiiiniinnnnnen.

GZAELDSFORPLIGTELSER ..........cccoocoiiiiiiiniiniiiiieieeeee

PASSIVER.........oooiiiiiiii ettt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
140.000 140.000
1.026.908 787.326
1.166.908 927.326
14.048 15.853
14.048 15.853
996.392 1.097.125
303.713 270.000
1.300.105 1.367.125
101.605 99.088
17.000 15.000

0 200.000

69.366 12.122
33.285 14.715
50.619 45.000
271.875 385.925
1.571.980 1.753.050
2.752.936 2.696.229
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Ejendomsselskabet af 21.12. 1998 ApS

NOTER

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgaeld efter 5 ar

1 Langfristede gzeldsforpligtelser

Kreditinstitutter ..........c..ccoceeeenee. 1.196.213 1.097.997 101.605 563.509
Anden geld..........cocoeveriinienenn. 270.000 303.713 0 0
1.466.213 1.401.710 101.605 563.509

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pé udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2017 t.kr. 150.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld samt bankmellemverende i selskabet og et sesterselskab er der tinglyst
pantebreve pa i alt t.kr. 3.338 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi udger t.kr. 2.410.

Selskabet kautionerer for sgsterselskabs geeld til pengeinstitut.
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