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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli - 31. december
2020 for KL SUPPORT EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. juli - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Outrup, den 12. maj 2021

Direktion:

Kristian Skovbjerg Lund Jens Lund
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i KL SUPPORT EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KL SUPPORT EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Varde, den 12. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Flemming Bro Lund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31433
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter kagb, salg og udleje af fast ejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret. Regnskabsaret er omlagt til

31. december og udger derfor 6 maneder. Sammenligningstal omfatter det seneste aflagte arsregnskab
for 2019/20.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccoovvviiiiiiiiineenennn..
RESULTAT FOR SKAT ..uniiiiiiiiiiiiei e e eeiaeaans
Skat af arets resultat.......cooeeeeeieneieerenenineeieneneeeenenen.

ARETS RESULTAT....uiiuiiiiiiieiiieeieiie et eeieeeieeaneeaeenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereeeees

Note

2020
kr.

203.656
0

-6.832

0
196.824
-40.304
156.520
-35.571

120.949

120.949

120.949

2019
kr.

302.398
-2.632
-6.832

-108.605

184.329

-81.140

103.189

-22.691

80.498

80.498

80.498
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavender.........c.ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneeneeeeaees

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER

8

Note 2020 30. juni 2020
kr. kr.

3.657.129 3.657.129

569 7.401

3 3.657.698 3.664.530
3.657.698 3.664.530
5.500 4.700

0 20.556

5.500 25.256

5.500 25.256
3.663.198 3.689.786
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2020 30. juni 2020

kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 225.000 225.000
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 556.856 435.907
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 781.856 660.907
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 137.663 123.673
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 137.663 123.673
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes 1.065.758 1.069.675
Anden Gald . ..o 113.326 135.790
BaNKLAN ...ouenieiie e 897.644 936.828
Selskabsskat......ceieiiiiiiiii e 0 31.988
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 4 2.076.728 2.174.281
Prioritetsgaeld . ccciiiiiiiiiiii i e 43.800 75.300
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 284.726 286.597
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoooviiiiiiiiiinnn.. 4.800 21.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 15.000 15.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinanns 24.448 78.326
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 44.569 8.250
Anden gaeld . ..o e 249.608 246.452
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 666.951 730.925
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 2.743.679 2.905.206
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 3.663.198 3.689.786
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2020............
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

225.000

225.000

Overfort
overskud

435.907

120.949

556.856

10

| alt

660.907

120.949

781.856



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes 0 2.632
0 2.632

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 20.581 31.988
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns 1.000 0
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns 13.990 -9.297

35.571 22.691

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. juli 2020......ceeieiieiieiiiiieiiniieeieeeneieeeneeneaneanenns 20.495 3.385.275
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiirnennnennnennnnnn. 20.495 3.385.275
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn, 13.094 0
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiiei e, 6.832 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............ 19.926 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.........c.cccevvinneen... 0 271.854
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020............ 0 271.854
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 569 3.657.129

Investeringsejendomme bestar af bolig- og erhvervsejendomme i Vestjylland. Ejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgares pa baggrund af investeringsejendommenes skannede driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Driftsafkastet er baseret pa tidligere realiserede driftsafkast korrigeret for en normalisering af
skennet pa driftsudgifter. Ejendommene er fuldt udlejet.

Ved beregningerne er anvendt driftsafkast pa mellem 8% og 8,5%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.

Zndringer i afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 1%, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene
falde med 253 t.kr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen negativt for skat
med 253 t.kr.

Safremt afkastkravet saenkes med 1%, vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommene
stige med 330 t.kr. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen positivt far skat med
330 t.kr.

11

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 3
Langfristede geeldsforpligtelser 4
31/12 2020 Afdrag Restgeld  30/6 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.109.558 43.800 890.558 1.144.975
Anden gaeld....c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiii 149.826 36.500 0 172.290
BanKlan.......ovvuiiiiiiieeeee e 1.009.244 111.600 451.244 1.048.428
Selskabsskat.....coveeerriiiiiiiiiiiniiinnnennnen. 0 0 0 31.988
2.268.628 191.900 1.341.802 2.397.681
Eventualposter mv. 5
Ingen.
Eventualforpligtelser
Ingen.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KLS Holding,
Outrup ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Geeld med kr. 2.291.856 er sikret ved pant i ejendommene. Bogfert vaerdi af ejendommene
udger kr. 3.657.129.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KL SUPPORT EJENDOMME ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Regnskabsaret er omlagt til
31. december og udggr derfor 6 maneder. Sammenligningstal omfatter det seneste aflagte arsregnskab
for 2019/20.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



