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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 for Feniks A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 26. juni 2024

Direktion

Peter Djorup

Bestyrelse

Finn Skovbo Pedersen Peter Djorup Jesper Charles Djerup
formand
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Foniks A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Feniks A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstand-
ard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrev-
et 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet™. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 26. juni 2024
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Geattsche
statsautoriseret revisor
mne28605

Penneo dokumentnggle: E82EO-0SEYI-7UK5E-WAJCM-6AUNI-8DAQS



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Foniks A/S
Industrivej 22
3550 Slangerup

CVR-nr.: 21501948
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. januar 1999

Hjemsted: Frederikssund

Finn Skovbo Pedersen, formand
Peter Djorup
Jesper Charles Djerup

Peter Djerup

LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer
Kilde Alle 22, 3. sal

3600 Frederikssund

Penneo dokumentnggle: E82EO-0SEYI-7UK5E-WAJCM-6AUNI-8DAQS



Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er handel, produktion, hdndvaerk, investering, rederivirksomhed og anden hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme udger en vasentlig del af selskabets samlede aktiver. Afkastkravet, som er
anvendt ved maling af de enkelte ejendommes vardi, er blandt andet baseret pd ledelsens sken over
aktuelle markedsforhold mv.

Det er ledelsens vurdering, at verdiansettelsen af investeringsejendomme pa statusdagen udtrykker
dagsverdien i den nuvaerende markedssituation.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 896.963, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 20.513.746. Selskabets resultat er pavirket af at der er
anvendt ressourcer pa endring af lokalplan i forhold til en af selskabets ejendomme. Godkendelsen af den
nye lokalplan er blevet vedtaget i 2024.

Selskabet har konstateret en vaesentlig fejl som har indvirkning pa sidste ars aflagte arsrapport.

Selskabets tilgodehavende fra salg er fejlagtigt indregnet 385 tkr. for hejt tidligere ar. Korrektionen har
medfort, at sidste ars balancesum er mindsket med 385 tkr. og egenkapitalen er mindsket 385 tkr.

Indvirkningen af den konstaterede fejl er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i dette regnskabsar, og
sammenligningstallene er blevet tilrettet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Foniks A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Vasentlig fejl
Selskabet har konstateret en vaesentlig fejl som har indvirkning pa sidste ars aflagte arsrapport.

Selskabets tilgodehavende fra salg er fejlagtigt indregnet 385 tkr. for hejt tidligere ar. Korrektionen har
medfort, at sidste ars balancesum er mindsket med 385 tkr. og egenkapitalen er mindsket 385 tkr.

Indvirkningen af den konstaterede fejl er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i dette regnskabséar, og
sammenligningstallene er blevet tilrettet.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Penneo dokumentnggle: E82EO-0SEYI-7UK5E-WAJCM-6AUNI-8DAQS



Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer

Ombkostninger til rAvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaeegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabets aktiviteter indenfor skibsdrift beskattes efter reglerne om tonnagebeskatning.
Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med tilleeg af op-
skrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Grunde og bygninger 30 ar
Skibe 4-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formil at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvaerdien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtegter
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret atkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindteegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, sa som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsaettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administration af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende
ejendomme.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar atheengig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsattes for de enkelte ejendomme pé grundlag af gaeldende
markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes
bonitet etc., séledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Andringer i dagsverdien indregnes i
resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejendomme”

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder maéles til kostpris. 1 tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurder-
es arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Igangverende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udferte arbejde. Salgsverdien
maéles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det
enkelte igangvarende arbejde. Faerdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de atholdte omkostninger i
forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvarende arbejde.

Naér salgsveerdien pa et enkelt igangvearende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsverdien til
de medgaede omkostninger eller nettorealisationsverdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser.
Nettoaktiver udgeres af summen af de igangverende arbejder, hvor salgsvardien af det udferte arbejde
overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgeres af summen af de igangvarende arbejder, hvor
acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen, i
takt med at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK TDKK
Bruttofortjeneste 5.075.705 6.563
Personaleomkostninger 1 -5.222.407 -5.687
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -631.885 -622
Andre driftsomkostninger -32.422 0
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer -811.009 254
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 161.106 365
Resultat for finansielle poster -649.903 619
Finansielle indtegter 2 106.860 112
Finansielle omkostninger 3 -940.997 -455
Resultat for skat -1.484.040 276
Skat af &rets resultat 4 587.077 151
Arets resultat -896.963 427
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -896.963 427
-896.963 427
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Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK TDKK

Aktiver

Investeringsejendomme 5 30.823.772 30.619
Grunde og bygninger 6 3.019.300 3.104
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 320.410 464
Skibe 6 2.902.271 3.308
Indretning af lejede lokaler 6 0 0
Materielle anlaegsaktiver 37.065.753 37.495
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 30.000 30
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 8 2.910.728 0
Andre tilgodehavender 8 586.608 4.621
Deposita 8 28.759 29
Finansielle anlaegsaktiver 3.556.095 4.680
Anlzgsaktiver i alt 40.621.848 42.175
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.206.805 1.971
Igangverende arbejder for fremmed regning 0 990
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 257.173 0
Andre tilgodehavender 567.175 561
Udskudt skatteaktiv 1.616.737 1.076
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 37.506 0
Periodeafgransningsposter 137.918 191
Tilgodehavender 3.823.314 4.789
Likvide beholdninger 7.287 3
Omsaetningsaktiver i alt 3.830.601 4.792
Aktiver i alt 44.452.449 46.967
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Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK TDKK

Passiver

Virksomhedskapital 666.657 667
Overfort resultat 19.847.089 20.744
Egenkapital 20.513.746 21.411
Geeld til realkreditinstitutter 11.056.956 11.398
Selskabsdeltagere og ledelse 2.944.959 3.392
Langfristede geeldsforpligtelser 9 14.001.915 14.790
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 9 451.878 453
Banker 5.091.062 4.634
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 890.642 1.868
Geeld til tilknyttede virksomheder 134.936 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 424231 114
Selskabsskat 7.799 0
Anden geeld 506.074 1.266
Deposita 2.430.166 2.431
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.936.788 10.766
Geldsforpligtelser i alt 23.938.703 25.556
Passiver i alt 44.452.449 46.967
Eventualforpligtelser 10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11
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Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 666.657 21.129.052 21.795.709
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -385.000 -385.000
Korrigeret egenkapital 1. januar 2023 666.657 20.744.052 21.410.709
Arets resultat 0 -896.963 -896.963
Egenkapital 31. december 2023 666.657 19.847.089 20.513.746
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Foniks A/S
Arsrapport 2023

CVR-nr. 21 50 19 48

Noter
2023 2022
DKK TDKK
1 Personaleomkostninger
Lenninger 5.018.714 5.323
Pensioner 124.127 218
Andre omkostninger til social sikring 79.566 146
5.222.407 5.687
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 14 15
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 75.253 0
Andre finansielle indteegter 31.607 112
106.860 112
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 9.128 0
Andre finansielle omkostninger 931.869 455
940.997 455
4  Skat af drets resultat
Arets udskudte skat -587.077 -151
-587.077 -151
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Investerings-

ejendomme

23.431.046
42.846

23.473.892

7.188.774
161.106

7.349.880

30.823.772

Investeringsejendomme bestér af udlejningsejendomme beliggende i Nordsjalland og Kebenhavn.
Der er primert tale om erhvervslejemél samt enkelte beboelseslejemél. Alle lejemal er udlejet pé
balancedagen og har ikke haft andet tomgang i regnskabséret end hvad der matte anses for normal

ved udskiftning af lejere.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret

veerdiansattelsesmodel (niveau 3 i dagsvardihierarkiet). Modellen er baseret pa budgetteret
indtjening pa den enkelte ejendom som kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret

afkastkrav. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret 1 forhold til sidste ar.

For bolig- og erhvervslejemal er det forudsat, at den nuvarende tomgang som anses for vaerende lav
fastholdes, ligesom det er forudsat, at nuvarende niveau for lejeindtaegter fastholdes. Lejekontrakter
indgas pa saedvanlige vilkar i lejeloven.

Urealiserede @&ndringer i dagsverdien pa investeringsejendomme, som er indregnet
resultatopgerelsen i indevaerende ar udger 161 tkr.

En @ndring af afkastkravet med gennemsnit 0,5 %-point vil jf. nedenstédende folsomhedsanalyse
pavirke den indregnede verdi af investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i
resultatopgerelsen.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdivurderinger baseret pa afkastkravsberegninger er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5% - 8%. Det samlede gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6%.
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Noter

5

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,5 6,0 6,5
Dagsverdi 33.760.557 30.823.772 28.442.417
Andring 1 dagsveerdi 2.936.785 0 -2.381.355
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Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Noter

6 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og byg- driftsmateriel Indretning af

ninger og inventar Skibe lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2023 3.230.680 706.990 4.307.415 244.756
Tilgang i arets lob 0 237.422 0 0
Afgang i arets lob 0 -237.422 0 0
Kostpris 31. december 2023 3.230.680 706.990 4.307.415 244.756
Opskrivninger 1. januar 2023 0 0 1.000.000 0
Opskrivninger 31. december
2023 0 0 1.000.000 0
Af- og nedskrivninger 1. januar
2023 126.828 245.441 1.998.950 244.756
Arets afskrivninger 84.552 141.139 406.194 0
Af- og nedskrivninger 31.
december 2023 211.380 386.580 2.405.144 244.756
Regnskabsmeessig veerdi 31.
december 2023 3.019.300 320.410 2.902.271 0
Regnskabsmeessig veerdi af
materielle anlegsaktiver, som
ville have vaeret indregnet, hvis
opskrivning ikke havde vearet
foretaget 0 0 1.902.271 0
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CVR-nr. 21 50 19 48

Noter

2023 2022
DKK TDKK
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 30.000 0
Tilgang i arets lob 0 30
Kostpris 31. december 2023 30.000 30
Verdireguleringer 1. januar 2023 0 0
Verdireguleringer 31. december 2023 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 30.000 30
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
re:mingo ApS Frederikssund 100%
Fortius Fitness Tyskland ApS Allered 100%
8 Finansielle anleegsaktiver
Tilgodehaven-
der i tilknyttede Andre tilgode-
virksomheder havender Deposita

Kostpris 1. januar 2023 0 4.621.576 28.759
Tilgang i arets lob 2.910.728 111.772 0
Afgang i arets lab 0 -4.146.740 0
Kostpris 31. december 2023 2.910.728 586.608 28.759
Nedskrivninger 1. januar 2023 0 0 0
Nedskrivninger 31. december 2023 0 0 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2023 2.910.728 586.608 28.759
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Noter

9 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Foniks A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 21 50 19 48

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
11.850.156 11.508.834 451.878 9.122.447
3.392.175 2.944.959 0 2.000.000
15.242.331 14.453.793 451.878 11.122.447
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CVR-nr. 21 50 19 48

Noter

10 Eventualforpligtelser

11

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

Operationel leasing
Selskabet har indgéet operationelle leje- og leasingaftaler for folgende belob:

Restlobetid i op til 43 mdr. med en samlet forpligtelse pa 1.015 tkr., hvoraf 347 tkr. forfalder i 2024.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 1.500 i selskabets skibe, hvis regnskabsmaessige
vaerdi udger tkr. 1.205 pr. 31. december 2023. Ejerpantebrevene er stillet til sikkerhed for engagement
med pengeinstitut.

Selskabet har stillet sikkerhed for tredjemands engagement med pengeinstitut, belobsbegranset til
1.000 tkr.

Til sikkerhed for engagement har pengeinstitut virksomhedspant pa 3.000 tkr. i selskabets varelager,
driftsinventar, driftsmateriel, goodwill, domanenavne og rettigheder samt tilgodehavender fra salg.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 9.545, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger tkr. 30.824.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 1.964, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger tkr. 3.019.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 4.050 i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 30.824 pr. 31. december 2023. Ejerpantebrevene er stillet til sik-
kerhed for engagement med pengeinstitut.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 550 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi udger tkr. 3.019 pr. 31. december 2023. Ejerpantebrevene er stillet til sikkerhed for engagement
med pengeinstitut.
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