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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for 3C -
Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 8. juni 2016

Direktion

Cemal Yigen
direktgr

3C - Ejendoms Invest ApS - Arsrapport for 2015 1



@edmark

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i 3C - Ejendoms Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3C - Ejendoms Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 8. juni 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Johny Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet 3C - Ejendoms Invest ApS
Kastetvej 56
9000 Aalborg

CVR-nr.: 215004 88
Stiftet: 1. januar 1999
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Cemal Yigen, direktgr
Revisor Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel og investering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.089 t.kr. mod 1.006 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
2.554 t.kr. mod 169 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 3C - Ejendoms Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af eiendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs. Andre
veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringen indregnes
i resultatopggrelsen under posten "Vardireguleringer af ejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.088.605 1.006
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 1.782.816 -704
Personaleomkostninger -42.753 -30
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -11.533 -11
Driftsresultat 2.817.135 261
Andre finansielle indtaegter 766.655 382
@vrige finansielle omkostninger -470.133 -482
Resultat for skat 3.113.657 161
Skat af arets resultat -559.576 8
Arets resultat 2.554.081 169
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 2.554.081 169
Disponeret i alt 2.554.081 169
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 12.357 24
2 Investeringsejendomme 18.900.000 17.888
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.912.357 17.912
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.115.005 1.127
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.115.005 1.127
Anlaegsaktiver i alt 21.027.362 19.039
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.757.368 2.773
Tilgodehavender i alt 2.757.368 2.773
Likvide beholdninger 294.099 312
Omsaetningsaktiver i alt 3.051.467 3.085
Aktiver i alt 24.078.829 22.124
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Balance 31. december
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Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125
5 Overfgrt resultat 9.901.740 7.348
Egenkapital i alt 10.026.740 7.473
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.761.885 1.413
Hensatte forpligtelser i alt 1.761.885 1.413
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.143.579 12.243
Deposita 477.378 355
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.620.957 12.598
Kortfristet del af langfristet geeld 334.611 360
Selskabsskat 91.541 159
Anden geeld 243.095 121
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 669.247 640
Gezeldsforpligtelser i alt 12.290.204 13.238
Passiver i alt 24.078.829 22,124
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015 92.261
Kostpris 31. december 2015 92.261
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 68.371
Arets afskrivninger 11.533
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 79.904
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 12.357
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 11.437.746 11.438
Kostpris 31. december 2015 11.437.746 11.438
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 6.450.004 6.450
Arets regulering til dagsveerdi 1.012.250 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 7.462.254 6.450
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 18.900.000 17.888

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
Hgjeste afkastprocent 7,00 %
Laveste afkastprocent 5,50 %

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

3C - Ejendoms Invest ApS - Arsrapport for 2015 12



Noter
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31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 1.126.807 881
Tilgang i arets lgb 986.556 0
Afgang i arets Igb -619.994 0
Kostpris 31. december 2015 1.493.369 881
Opskrivninger 1. januar 2015 0 16
Arets opskrivninger 621.636 230
Opskrivninger 31. december 2015 621.636 246
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 2.115.005 1.127
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125
125.000 125
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 7.347.659 7.179
Arets overfgrte overskud eller underskud 2.554.081 169
9.901.740 7.348
Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 334.611 10.217.121 11.478.190 12.602
Deposita 0 477.378 477.378 355
334.611 10.694.499 11.955.568 12.957
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Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Udover pant til kreditforeningen Nykredit, hvor restgaelden udggr kr. 11.478.190 og den bogfgrte
veerdi udggr kr. 18.900.000, har selskabet deponeret fglgende sikkerhed for engagement med Spar
Nord:

Kr. 300.000 ejerpantebrev i matr. nr. 911C Aalborg Bygrunde, Aalborg (Sendergade 39).

Kr. 100.000 ejerpantebrev i matr. nr. 80abh Aalborg Bygrunde, Aalborg (Herluf Trolles Gade 4).

Herudover er der ikke afgivet nogle sikkerhedsstillelser.

8. Eventualposter

Der er ikke nogle eventualforpligtelser.
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