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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for selskabet Troldhus
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 4. april 2016

| direktionen

Hans Peder Jensen

| bestyrelsen

Hans Peder Jensen

966/4/KR
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i Troldhus ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Troldhus ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 4. april 2016

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet formal er at investere i fast ejendom, veerdipapirer og dermed efter ledelsens skan
beleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 1.506.247, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 31.609.404 og en egenkapital pa
kr. 12.824.147.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig

indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2016
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuveerende aktivitetsniveau og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGWRELSE
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder lejeindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder produktionsomkostninger, administrations-
omkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af veerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse under
a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 23,5%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende afskrivnings-
principper og satser:

Bygninger: 1%

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.800 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 ar omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders
regnskabsmaessig indre veerdi pa balancedagen efter den indre veerdi metode.

| resultatopggrelsen medtages moderselskabets andel af de tilknyttede virksomheders resultat.
AEndringer i de tilknyttede virksomheders egenkapital reguleres arligt og indregnes som "Nettoop-
skrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.

@vrige veerdipapirer og andre kapitalandele males til dagsveerdien pa balancedagen, nar denne
kan opggres palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsveerdi, males veerdipapirer og
andre kapitalandele til kostpris.

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgarelsen.

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede

veerdipapirer, der males til dagsveaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter kontantbeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut
Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males

geeld til realkreditinstitutter til nominel restgeeld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2015 - 31.12.2015

BRUTTORESULTAT oo

1 ATSKIIVNINGET ittt

DRIFTSRESULTAT oo

Resultat i associerede virksomheder ..............ccccooeeeee.
Finansielle indtaegter ...
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder .........
Finansielle omkostninger ...,
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..oovvvivvveveveeeeeeeeeeeeeeee

Skat af Arets reSURAL .........covveeeeeee e

ARETS RESULTAT ..oviiiiceceeeeeeee e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ............ccccveevveiieeiie e
Reserve for nettoopskr. indre veerdis metode ......................
OVerfart reSUltal ..........oovvieeiiiec e
DISPONERET T ALT o

2015 2014
1.639.084 1.576.612
-187.109 -198.092
1.451.975 1.378.520
520.923 329.222
368.909 176.863
-56.212 0
-348.480 -244.577
1.937.115 1.640.028
-430.868 -357.991
1.506.247 1.282.037
0 0
421.123 2.062.873
1.085.124 -780.836
1.506.247 1.282.037
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BALANCE PR. 31.12.2015

AKTIVER

NOTE 2015 2014
3 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiiiiiiiiice e 18.351.942 18.535.919
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..o, 18.351.942 18.535.919

4 Kapitalandele i associerede virksomheder ............cccccvvennnn. 10.095.168 10.686.872
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..ccooeiiiiiiieeee, 10.095.168 10.686.872
ANLAEGSAKTIVER T ALT oo, 28.447.110 29.222.791
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............ccccccvieeiennnennn. 3.043.344 2.248.481
VAERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE ..........cceeeeeiinn. 3.043.344 2.248.481
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccoooiiiiiiiii, 118.950 586.300
OMS/ZETNINGSAKTIVER | ALT ooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 3.162.294 2.834.781
AKTIVER T ALT oo, 31.609.404 32.057.572
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NOTE

BALANCE PR. 31.12.2015

PASSIVER

2015 2014
Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s 1.279.785 1.279.785
Reserve for nettoopskr. indre veerdis metode ...................... 2.483.996 2.062.873
OVerfart reSURAL ...........evvvviiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeee e 9.060.366 7.975.242
EGENKAPITAL T ALT oo, 12.824.147 11.317.900
Henseettelser til udskudt skat ..............ccoooiii, 249.070 301.427
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..oovviiiiiiiiiiiiiiieeeeee 249.070 301.427
PrioritetsSgeeld .....cooov e 13.017.171 13.657.102
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ........... 13.017.171 13.657.102
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ................... 669.328 576.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccccoveeiiiiiiiiiiiiiiiennn. 2.244.429 3.432.994
Geeld til associerede virksomheder ............ccccvvvviviviiieieninnne. 80.010 346.840
SelSKaDSSKAL ......cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 499.890 411.369
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccvvvvveeeeee. 1.518.918 1.588.155
Anden gaeld ... 506.441 425.785
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ........... 5.519.016 6.781.143
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT .oviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 18.536.187 20.438.245
PASSIVER | ALT oo, 31.609.404 32.057.572
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Afskrivninger
Bygninger

2 Skat af arets resultat
Arets aktUElle SKAL .........c.cccveeeeeeeecie et
Arets andring i UdSKudt SKat ............cceeviieriieiie e,
ARETS SKAT T ALT oottt

3 Grunde og bygninger
Kostpris pr. 01.01.2015 .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniienenneeneeeeeeaees
KOSTPRIS PR. 31.12.2015 ......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnninnnnnnnnnnnnnnnnnes

Samlede afskrivninger pr. 01.01.2015 ........ccoovviiiiiiiieiiiieei.
ATSKIIVNINGEr 1 2015 ..ot
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2015 ..........cceeeeeeeeenn.

REGNSKABSMZSSIG VARDI PR. 31.12.2015.......ccccccoeeevveeeens

2015 2014
183.977 183.977
3.132 14.115
187.109 198.092
483.225 396.429
-52.357 -38.438
430.868 357.991
19.705.586  19.705.586
19.705.586  19.705.586
1.169.667 985.690
183.977 183.977
1.353.644 1.169.667
18.351.942  18.535.919

Pantseetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015 2014
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
KOSEPriS Pr. 01.01.2015 .....ocviiueieeiecie e 8.623.999  6.073.112
THGANG 2015 ..ot 0  2.550.887
AFGANG 2015 ..ottt -862.810 0
KOSTPRIS PR. 31.12.2015 ......ouuuiiiiiiiiiiniiniinnnenninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnes 7.761.189 8.623.999
Veerdireguleringer pr. 01.01.2015 .......coovvviiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee 2.062.873 1.733.652
Arets resultatandele efter SKat ...........ccccocceerieieeiieeeeeeeeeeee, 520.923 329.221
Udbytte til moderselskab ..o -99.800 0
VZERDIREGULERINGER PR. 31.12.2015 .....ccovvvvvvvivivieieeeeeeeeee, 2.483.996 2.062.873
REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31.12.2015.........cccccvvvvvvnnnnns 10.245.185 10.686.872
Selskabs-
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes: kapital Ejerandel
BIatrold I/S, KOIdING ......cooovvieeeiciiee e 8.812.094 50%
Resultat og egenkapital iflg. sidste regnskab ................... 697.257 8.812.094
JBR-Huse ApS , KoIdiNg .....ooooviiiiieii e 600.000 50%
Resultat og egenkapital iflg. sidste regnskab ................... 210.658 3.791.619
Pantszetninger og behzeftelser af de finansielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
Saldo pr. Arets Saldo pr.
Egenkapital 01.01.2015  beveegelser  31.12.2015
Selskabskapital ...........ccccoeviiiiiiiiiii 1.279.785 0 1.279.785
Reserve for nettoopskr. indre veerdis metode ......... 2.062.873 421.123 2.483.996
Overfart resultat .......ccooeeeeeieieieeeee e, 7.975.242 1.085.124 9.060.366
SALDO PR. 31.12.2015 ...cooiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11.317.900 1.506.247 12.824.147

Selskabskapitalen bestar af 1.279.785 kapitalandele & kr. 1. Ingen kapitalandele er tillagt

seerlige rettigheder.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 ar .........ccoeeeviiiiiiiic e
Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........coceevvviiiiiiee i
Heraf Kortfristet del .......coouiiiiiiii e

7 Sikkerheder og pantseetninger

2015 2014
10.336.409  11.353.102
3.350.000 2.880.000
-669.238 -576.000
13.017.171  13.657.102

Som sikkerhed for kreditforeningsgeeld er der taget pant i eiendomme for kr. 17.593.000.

De pantsatte ejendommes bogfarte veerdi er kr. 18.351.942.

8 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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