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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HCISINVEST ApS
Droshoved 4
7120 Vejle Ost
CVR-nr: 21493449

Regnskabsar: 01/07/2017 - 30/06/2018
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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for HCIS Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 01/09/2018

Direktion

Henning Siersbak

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision af arsrapporten er fravalgt for dette regnskabsar og fravedges ogsa for det kommende regnskabsar,
idet betingelserne for at kunne fravadge revision er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet ger en udlg ningsejendom, samt anparter i Ejendomssel skabet Skanderborgvej 209 Aps som gjer
og driver ggendommen Skanderborgvel 2091 Viby J, samt anparter i Siersbo ApS som investerer i
udleg ningsejendomme og foretager administration og drift af udleningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Den aktivitetsmasssige og gkonomiske udvikling er gaet helt som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet vassentlige eller saalige begivenheder efter regnskabsdrets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtasgter og andre
eksterne omkostninger til posten "Bruttoresultat” jvf. arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen (huslejeindtasgter) indregnesi resultatopgarelsen, nar Igjen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes ekskl. moms, acontobidrag til varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til jendommens drift og sel skabets administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger samt |&neomkostninger.

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af rets resultat efter skat under posten
"Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder" og "Indtaggter af kapitalandele i associerede
virksomheder".

Skat af aretsresultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning og indgér i sambeskatningen med
dattersel skabet Ejendomssel skabet Skanderborgve) 209 ApS fra det tidspunkt, hvor modersel skabet har
overtaget anparterne med 100% gjerskab. HCIS Invest ApS er administrationssel skab for sambeskatningen
og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er hensat udskudt skat pa opskrivninger af investeringsejendomme i det omfang salg heraf til bogfert
vaadi vil udlgse skat.
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BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme indregnes i anskaffelsesaret til kostpris og i efterfelgende &r til dagsvaardi, som
opgeres med udgangspunkt i eendommenes forventede afkast.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaardiansadtel se af ejendommetil dagsvaerdi foretages der
ikke regnskabsmasssige af skrivninger herpd. Ejendommene antages endvidere ikke at vaare udsat for
vaadiforringel se som falge af |gbende vedligeholdel se.

Driftsmaterie
Driftsmateriel malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associer ede virksomheder
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder malestil den forhol dsmaessige andel
af virksomhedensindre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode. Reserven reduceres med
udbytteudl odninger og regul eres med andre egenkapital bevaagel ser i associerede virksomheder

0g associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi
indregnestil O kr. Har modersel skabet en retdlig eller faktisk forpligtigelse til at dagkke virksomhedens
underbal ance, indregnes en hensat forpligtigelse hertil. S&fremt den regnskabsmaessige indre vaardi
overstiger tilgodehavender, indregnes resterende bel gb under hensatte forpligtigelser, i det omfang
modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtigelse til at dagkke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Gaddsforpligtelser
De med grunde og bygninger forbundne finansielle forpligtel ser males til nominel vaadi.
Gadd i gvrigt malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Bruttoresultat .......cccccevvvveveveeennn.

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ...........
Dagsvagdiregulering af investeringsgendomme .........cccccceeeveeee.

Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat ........ccveeevenn..

Aretsresultat ...oooooeveeveeeeeerenn

Fordag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccccevenee.
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..............

Overfart resultat .......ooeveeeeeeeeeenen.

Note

2017/18

kr.
601.161

341.995
462.930
300.000
1 270.732
2 -453.660

1.523.158
3 -152.592
1.370.566

105.800
804.925
459.841

1.370.566
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2016/17
kr.

567.561

4.239
232.900
2.500.000
78.909
-160.903

3.222.706
-656.856
2.565.850

103.400
1.950.000
512.450

2.565.850
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Balance 30. juni 2018

Aktiver
Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 12.300.000  12.000.000
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn 0 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees 4 12.300.000  12.000.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccccoeevieiiicieenen. 2.751.177 2.409.803
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccoevvnenenennnns 771.107 308.177
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ... 500.000 275.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt ......c.cccooveveieeiicce e, 5 4.022.284 2.992.980
ANlaagsaktiver T alt .....ococeeeeeiecece e 16.322.284  14.992.980
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ... 5.300.000 1.000.000
Andretilgodehavender ..........cccoeeeiieie e 2.977 0
Tilgodehavender i alt ... 5.302.977 1.000.000
Likvide beholdninger ........ccocovieereeieceereee e 0 98.505
Omsagningsaktiver i alt ......ccccevieiececeee e 5.302.977 1.098.505
F Y= I T S 21.625.261  16.091.485
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o
Hensadtelse til udskudt SKal ........cccceveeeereeinnie e

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee

Gadd til realKreditinSttULter ..........ccoooeveeeeieeee e
Ansvarlig lanekapital ..........ccccceeiceecee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til real KreditinStitutter ..........ccceeeeeeveereee e
Gaad til DANKEr ... s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........coeueeee.e.
Skyldig SelSkassKat ........cccoveveieiiiesee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG e

DEPOSITA .oveeeeiieieieesie st
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveevvecesiecec,

Gaddsforpligtelser i alt ....ocoveieeieceeec e

PASSIVELN T @IT coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et et e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeerereeeeeeees

Note

2017/18
Kr.
126.000
422.427
6.524.329
105.800

7.178.556
1.607.200
1.607.200

9.002.285
1.000.000

10.002.285

202.529
650.521
1.500.000
96.248

104.496
283.426
2.837.220

12.839.505

21.625.261
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2016/17
kr.
126.000
4.105.724
1.576.885
103.400

5.912.009
1.616.000
1.616.000

5.505.581
1.000.000

6.505.581

196.737

0
1.375.000
13.856

190.659
281.643
2.057.895

8.563.476

16.091.485
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2017 - 30.

Reserve for
nettoopskrivning Overfart
efter indre resultat

Registreret
kapital

mv. vaar dismetode

kr. Kr. kr.
Egenkapital, primo ..........ccccevenene 126.000 4.105.724 1.576.887
Forhgj e[se (neds=tel se). af . 0 0 621
egenkapital som korrektion af fejl
Forhgjelse (nedsadtel se) af
egenkapital som falge af 0 -4.488.222 4.488.222
praksisandringer ........cccceeeveeeevienne
Betalt udbytte .......ccccceeveviiieee 0 0 0
Aretsresultat ......occooevrrrirrineien. 0 804.925 459.841
Egenkapital, ultimo ............c...c...... 126.000 422.427 6.524.329
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jun. 2018

For esl det
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
103.400 5.912.011
0 -621
0 0

-103.400 -103.400
105.800 1.370.566
105.800 7.178.556
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2017/18 2016/17
kr. kr.
Renter ansvarlig |anekapital 33.375 20.875
Renter associerede virksomheder 237.357 56.159
Renter gvrige 0 1.875
270.732 78.909
2. @vrige finansielle omkostninger
2017/18 2016/17
kr. kr.
Renter prioritetsgadd 150.689 73.800
Renter bankgad d 10.848 12.380
Renter SKAT 0 0
Renter ansvarlig |anekapital 46.667 47.658
Renter tilknyttede virksomheder 51.525 13.966
Renter gvrige 4.960 5.439
Omkostninger og kurstab 188.971 7.660
453.660 160.903
3. Skat af aretsresultat
2017/18 2016/17
kr. kr.
Aktuel skat 109.208 31.856
AEndring af udskudt skat -8.800 625.000
Regulering vedragrende tidligere ar 52.184 0
152.592 656.856
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Dagsvaadiregulering primo
Arets opskrivning
Dagsveer diregulering ultimo

Afskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Afskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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Investeringsejendomme Driftsmateriel

kr. kr.
6.736.251 38.725
0 0

0 0
6.736.251 38.725
5.263.749 0
300.000 0
5.563.749 0
0 -38.725

0 0

0 0

0 -38.725
12.300.000 0

Forudssetninger ved opger else af dagsvaerdi af investeringsejendommen
| nvesteringsejendommen er, jvf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi

og ved anvendelse af et afkast pa 5%.

Ved opgarelse af afkastet for endommen tages udgangspunkt i forventede | ejeindtasgter ved

fuld udlgning. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesomkostninger fratraskkes.
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede 1 associerede
virksomheder virksomheder

Kostpris primo 3.050.478 50.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 3.050.478 50.000
Nettoopskrivninger primo -640.675 258.177
Andel i dretsresultat jf. note 341.995 462.930
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivninger ultimo -298.680 721.107
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.751.798 771.107
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd
ultimo nasste ar ande efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 9.204.814 202.529 9.002.285 8.192.051

9.204.814 202.529 9.002.285 8.192.051

7. Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Sambeskatning

Selskabet indgér i en koncernsambeskatning, hvor selskabet er administrati onssel skabet.
Selskabet hadter for koncernens sel skabsskatter mv. i henhold til Selskabsskattelovens regler
herom samt for eventuel indeholdte kildeskatter parenter, royalties og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.

Koncernens skyldige sel skabsskat udger 125 tkr. pr. balancedagen.
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8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter, 9.205 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger 12.300 tkr.

Selskabet har udstedt gjerpantebrev pai alt 1.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for bankgadd.

Selskabet har kautioneret for gadd af enhver art til realkreditinstitutter og bankforbindel ser for
5.018 tkr. i Ejendomssel skabet Skanderborgvej 209 ApS og for 26.209 tkr. i Siersbo ApS.
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