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[o} .
L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for HCIS Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vgjle, den 08/10/2017

Direktion

Henning Siersbak

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision af arsrapporten er fravalgt for dette regnskabsar og fravadges ogsa for kommende regnskabsar, idet
betingelserne for at kunne fravadge revision er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet ger en udlg ningsegjendom samt anparter i Siersbo ApS som investerer i udlejningsejendomme og
foretager administration og drift af udlejningsejendomme. Derudover er der i regnskabsaret foretaget tilkab
af Ejendomssel skabet Skanderborgvej 209 ApS, som gjer en udl e ningsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Savel den aktivitetsmaessige og gkonomiske udvikling er gaet helt som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet vassentlige eller saalige begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for HCIS Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.

| resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden &rsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttoresultat

| medfer af arsregnskabslovens § 32 har selskabet af konkurrencemasssige hensyn undladt
oplysning om nettoomsagtningens starrel se, der omfatter salg ved udlejning, opgjort efter
faktureringsprincippet. Bruttoresultatet er et sammendrag af posterne husl g eindtaggt,
driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaggter.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb,

der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger
samt |aneomkostninger.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat efter skat under posten
"Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder".

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat efter skat under posten
"Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henferestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er hensat udskudt skat pa opskrivninger af investeringsgjendommei det omfang salg
heraf til bogfert vaardi vil udlgse skat. Belgbet er fragdet i Reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver.
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BALANCEN
Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme indregnes i anskaffelsesaret til kostprisog i efterfalgende ar
til dagsvaardi, som opgeres med udgangspunkt i jendommenes forventede afkast.

Som en konsekvens af selskabets praksis med veardiansadtel se af jendomme til
dagsvaadi foretages der ikke regnskabsmaessige af skrivninger herpa. Ejendommene
antages endvidere ikke at vaare udsat for vaadiforringel se som falge af |gbende
vedligeholdel se.

Driftsmateriel
Driftsmateriel malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil den forholdsmaessige andel af virksomhedensindre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode. Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres
med andre egenkapital bevaegel ser i associerede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes til O kr. Har modersel skabet
en retdlig eller faktisk forpligtigelse til at daskke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtigelse hertil. Safremt den regnskabsmasssige indre veardi overstiger tilgodehavender, indregnes
resterende belgb under hensatte forpligtigel ser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk
forpligtigelse til at dagkke underbalancen.

K apitalandelei associer ede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder malestil den forholdsmasssige andel af virksomhedensindre
vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode. Reserven reduceres med udbytteudiodninger og reguleres
med andre egenkapital bevasgel ser i associerede virksomheder.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnestil 0 kr. Har modersel skabet
en retdlig eller faktisk forpligtigelse til at deekke virksomhedens underbal ance, indregnes en hensat
forpligtigelse hertil. Safremt den regnskabsmasssige indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes
resterende belgb under hensatte forpligtigel ser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk
forpligtigelse til at daskke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfal gende regnskabsar.
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Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, malestil den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males

til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. ZEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultat-
opgerelsen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser
De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtel ser malestil dagsveardi.

Gadd i pvrigt malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

Under henvisning til overgangsbekendtgerelse af 11. oktober 2002 anvendes ovenstaende
regnskabspraksis udelukkende for transaktioner og begivenheder, der indtradfer efter

1. juli 2002.

De finansielle forpligtelser der indgik i balancen pr. 1. juli 2002 malestil nominel vaadi.

CVR-nr. 21493449
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeeeiieiee e s 567.561 500.098
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0 0
Resultat af ordinaa primaar drift .......cccooeveeiiiiiineneneneens 567.561 500.098
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 4.239 0
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 232.900 25.277
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccvceveeeene 2.500.000 500.000
Andrefinansielle indtaagter .........ccooevieie e 1 78.909 41.919
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oceviiiieieeeee e 2 -160.903 -116.784
Ordinaert resultat far skat .......cccoceveriinienece e 3.222.706 950.510
SKat af AretSTESUITAL ......c.cevevereeceeeerciereece e 3 -656.856 -209.282
Y= E Y = V1L - OO 2.565.850 741.228
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cccue..... 103.400 101.200
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 1.950.000 390.000
OVErfArt reSUItaL .......ceeveeeeeiere e 512.450 250.028
= OSSPSR 2.565.850 741.228
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ................
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ...

Note 2016/17
kr.

12.000.000

0

4 12.000.000

2.409.803
308.177

5 2.717.980

14.717.980

1.275.000
0

1.275.000
98.505
1.373.505

16.091.485
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2015/16
kr.
9.500.000
0

9.500.000

0
75.277

75.277

9.575.277

1.025.000
68.049

1.093.049
305.432
1.398.481

10.973.758
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Balance 30. juni 2017

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
FN 10 (=] (=== V= SR
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o
Hensadtelse til udskudt SKak ........cccovevevenineeeeee e
Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee
Gadd til realKreditinSttULter ..........ccoooeveeeeieeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee, 6

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo

Ansvarlig [anekapital ...........ccooeeeeieeeee e,
[ 00 | = LR

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveevencviieece
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeeee e

PASSIVEL T @lT oo

2016/17
Kr.
126.000
4.105.724
1.576.885
103.400

5.912.009
1.616.000
1.616.000
5.505.581
5.505.581

196.737
1.375.000
13.856

190.659

1.000.000
281.643

3.057.895

8.563.476

16.091.485
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2015/16
kr.
126.000
2.155.724
1.064.435
101.200

3.447.359
991.000
991.000

5.702.315

5.702.315

195.988
0
62.782

67.279

200.000
307.035

833.084

6.535.399

10.973.758
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Reservefor Foreslaet
Registreret L udbytte
?(gapital nettoopskrivning Overfart indre{;net | alt
efter indre resultat
mv. . under
vaardis metode .
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ........cccccecueeee. 126.000 2.155.724 1.064.435 101.200 3.447.359
Betalt udbytte .......c.ccceeveiiiiee 0 0 0 -101.200 -101.200
Aretsresultat ....oooveveveeeeereeeenn 0 1.950.000 512.450 103.400 2.565.850
Egenkapital, ultimo ............c.......... 126.000 4.105.724 1.576.885 103.400 5.912.009
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renter ansvarlig |anekapital
Renter associerede virksomheder
Renter gvrige

2. @vrige finansielle omkostninger

Renter prioritetsgadd

Renter bankgad d

Renter SKAT

Renter ansvarlig |anekapital
Renter tilknyttede virksomheder
Renter gvrige

Omkostninger og kurstab

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2016/17 2015/16
kr. kr.
20.875 11.950
56.159 28.875
1.875 1.094
78.909 41.919
2016/17 2015/16
Kkr. kr.
73.800 71.848
12.380 2.241
0 144
47.658 4.375
13.966 0
5.439 1.039
7.660 37.137
160.903 116.784
2016/17 2015/16
kr. kr.
31.856 78.782
625.000 130.500
0 0
656.856 209.282
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Afskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Afskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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Investeringsejendomme Driftsmateriel

kr. kr.
6.736.251 38.725
0 0

0 0
6.736.251 38.725
2.763.749 0
2.500.000 0
5.263.749 0
0 -38.725

0 0

0 0

0 -38.725
12.000.000 0
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i dretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede 1 associerede
virksomheder virksomheder

Ejendomssel skabet Skanderborgvej 209 ApS, Arhus

kommune
Siersho ApS, Nordfyns kommune

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d

0 50.000
3.050.478 0
0 0
3.050.478 50.000
0 25.277
4.239 232.900
-644.914 0
-640.675 258.177
2.409.803 75.277
. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
100% 2.409.803 4.239
50% 616.354 465.800
Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd
ultimo naeste ar andel efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
5.702.318 196.737 5.505.581 4.711.440
5.702.318 196.737 5.505.581 4.711.440
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7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter, 5.702 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2017 udger 12.000 tkr.

Selskabet har udstedt gjerpantebrev pai alt 1.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for bankgadd.

Selskabet har kautioneret for gadd af enhver art til realkreditinstitutter og bankforbindel ser for
5.113 tkr. i Ejendomssel skabet Skanderborgvej 209 ApS og for 5.988 tkr. i Siersbo ApS.
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