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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Amagerbro Sundhedscenter ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 9. oktober 2019

Direktion




Den uafhangige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Amagerbro Sundhedscenter ApS

Vi har udfort review af arsregnskabet for Amagerbro Sundhedscenter ApS for regnskabséret 1. juli 2018
- 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme.
Dette kraever ogsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
meert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 9. oktober 2019

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Amagerbro Sundhedscenter ApS
Skovvej 71 B
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 21491330
Stiftet: 1. januar 1999
Hjemsted: Charlottenlund
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Anders Bent Meldahl

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kgbenhavn K

Amelco ApS




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og handel med fast ejendom, bygge- og anlegsvirksomhed,
administration samt hermed beslegtet virksomhedsudavelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold fremgér af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.




Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2018/19 2017/18

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.065.888 2.239.182

Veardiregulering af investeringsejendomme 1.900.000 2.100.000

1 Personaleomkostninger -474.301 -530.213

Driftsresultat 3.491.587 3.808.969

Andre finansielle indtaegter 10.111 0

2 @vrige finansielle omkostninger -205.226 -272.517

Resultat for skat 3.296.472 3.536.452

3 Skat af arets resultat -713.328 -777.194

Arets resultat 2.583.144 2.759.258
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabséret 1.300.000 0

Udbytte for regnskabséret 1.000.000 1.000.000

Overfores til overfort resultat 283.144 1.759.258

Disponeret i alt 2.583.144 2.759.258




Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 25.000.000 23.100.000
Materielle anlagsaktiver i alt 25.000.000 23.100.000
Anleegsaktiver i alt 25.000.000 23.100.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.401 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 590.809 602.872
Andre tilgodehavender 189.056 267.056
Tilgodehavender i alt 781.266 869.928
Likvide beholdninger 1.133 1.224.692
Omszztningsaktiver i alt 782.399 2.094.620
Aktiver i alt 25.782.399 25.194.620




Balance 30. juni

Note

9
10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2019 2018

kr., kr.
125.000 125.000
9.758.862 9.529.751
1.000.000 1.000.000
10.883.862 10.654.751
3.719.890 3.301.890
3.719.890 3.301.890
9.113.988 9.573.630
1.192.929 1.167.582
10.306.917 10.741.212
400.541 0
24.000 18.500
295.328 315.194
151.861 163.073
871.730 496.767
11.178.647 11.237.979
25.782.399 25.194.620




Noter

2018/19 2017/18
kr, kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 464.425 521.082
Andre omkostninger til social sikring 9.876 9.131
474,301 530.213
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 205.226 272.517
205.226 272.517
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 295.328 315.194
Arets regulering af udskudt skat 418.000 462.000
713.328 777.194
4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2018 8.050.810 8.050.810
Kostpris 30. juni 2019 8.050.810 8.050.810
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2018 15.049.190 12.949.190
Arets regulering til dagsveerdi 1.900.000 2.100.000
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2019 16.949.190 15.049.190
Regnskabsmessig veerdi 30. juni 2019 25.000.000 23.100.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.




Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2018 9.529.751 7.774.528
Arets overferte overskud eller underskud 283.144 1.759.258
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 1.300.000 0
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret -1.300.000 0
Kursregulering af renteswap -54.033 -4.035
9.758.862 9.529.751
7.  Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 2018 1.000.000 1.000.000
Udloddet udbytte -1.000.000 -1.000.000
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000




Noter

10.

30/6 2019 30/6 2018
kr. kr.

Gld til realkreditinstitutter
Gzld til realkreditinstitutter i alt 9.514.529 9.573.630
Heraf forfalder inden for 1 ar -400.541 0
9.113.988 9.573.630
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 7.256.855 6.892.596

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.515 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 25.000.000 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Amelco ApS, CVR-nr. 66103013 som admi-

nistrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012 ubegranset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belob.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Amagerbro Sundhedscenter ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Axsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme,

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmeassige veerdi af sével immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer p verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.




Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestér.
Nedskrivninger pd goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte veerdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.




Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Amagerbro Sundhedscenter ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden,

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantverdi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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