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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle Jst, den 19. maj 2020
Direktion:

Jorn Hansen
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 19. maj 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Aslak Linde
statsaut. revisor
mne31413
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Mosebakken 19, 7120 Vejle Jst

2148 9506

Vejle
1. januar - 31. december

Jorn Hansen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Nykredit Bank A/ S

Sten Ladekarl
Jernbanegade 27, 6000 Kolding
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i udlejningsejendomme. Fokusomradet er udlejningsejendomme til
boligformal, men der er ogsa enkelte erhvervslejemal.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er indregnet i balancen efter reglerne om investeringsejendomme.

Ved malingen tilstraeber ledelsen at tage hensyn til de vaesentligste elementer, der pavirker en

ejendoms markedsveerdi, sdsom afkastkrav, beliggenhed, vedligeholdelsesstand m.v., og ledelsen
finder den foretagne maling af ejendommene for realistisk og forsvarlig.

Veerdianseettelserne anses for at udtrykke markedsveerdierne af ejendommene i det nuveerende
marked.
Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 7.515.217 kr. mod et overskud pa
2.976.358 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
39.027.991 kr.

Aretsresultat er bl.a. pavirket af en positiv veerdiregulering i aret pa ejendommene jeevnfar den
generelle udvikling pa ejendomsmarkedet for lignende investeringsejendomme, samt optimering og
istandseettelse af tilkabte ejendomme.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
5.826.979 4.877.630
-978.730 -1.258.649
-30.386 -48.166
4.817.863 3.570.815
6.463.173 2.268.000
0 -223.045
11.281.036 5.615.770
38.130 36.114
14.164 5
-1.699.352 -1.836.961
9.633.978 3.814.928
-2.118.761 -838.570
7.515.217 2.976.358
7.515.217 2.976.358
7.515.217 2.976.358
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

o O

Anlaegsaktiver i alt
Omszaetningsaktiver

Varebeholdninger
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Veerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
127.163.000 116.724.000
40.386 70.772
127.203.386 116.794.772
127.203.386 116.794.772
24.616 20.937
24.616 20.937
365.028 270.289
1.329.964 1.249.924
2.271.728 0
224197 230.255
4.190.917 1.750.468
440.000 560.000
11.790 20.957
4.667.323 2.352.362
131.870.709 119.147.134

Penneo dokumentneagle: FP31Y-IKV3F-ODT8E-XSKBM-2AZJIN-G25KH



JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 38.902.991 31.454 517
Egenkapital i alt 39.027.991 31.579.517
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 5.097.481 2.997.545
Hensatte forpligtelser i alt 5.097.481 2.997.545
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 77.817.127 73.370.213
Geeld til banker 1.275.000 930.000
Ansvarlig lanekapital 385.800 254.400
Deposita og forudbetalt leje 1.937.481 1.650.523
81.415.408 76.205.136
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.850.000 2.150.000
Geeld til banker 532.816 1.551.123
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 206.473 187.260
Geeld til tilknyttede virksomheder 583.610 922.061
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.404.303 2.797.766
Anden gezld 752.627 756.726
6.329.829 8.364.936
Geaeldsforpligtelser i alt 87.745.237 84.570.072
PASSIVER | ALT 131.870.709 119.147.134
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
10 Renterisici
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbeveegelser

Koncerntilskud

Egenkapital 1. januar 2019

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbeveegelser

Egenkapital 31. december 2019

JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfert resultat | alt
125.000 23.605.049 23.730.049
0 2.976.358 2.976.358

0 -162.679 -162.679

0 35.789 35.789

0 5.000.000 5.000.000
125.000 31.454.517 31.579.517
0 7.515.217 7.515.217

0 -85.568 -85.568

0 18.825 18.825
125.000 38.902.991 39.027.991
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JH Erhvervs- & Boligudlejning ApSfor 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méales efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar under posten
"Finansielle instrumenter" under finansielle anlaegsaktiver. Negativ dagsveerdi af finansielle
instrumenter indregnes i tilknytning til posten "Geeld til realkreditinstitutter" under langfristet geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, reguleres over egenkapitalen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.
Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fratilknyttede
virksomheder, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende andre veerdipapirer, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskuds-
givende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme veerdiansaettes ejendom for ejendom til en skennet markedsveaerdi.
Veerdianseettelsen sker ved anvendelse af en afkastbaseret normalindtjeningsmodel. Ved beregningen
af ejendomsveerdien tages udgangs-punkt i afkastet efter direkte omkostninger. Kravet til afkast er
baseret pa ejendommens vedligeholdelsesstand, beliggenhed mv.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgerelsen under
direkte omkostninger.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt
IAS17.

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle veesentlige fordele og risici forbundet med ejen-
domsretten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige lejekon-
trakter indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrgrende operationelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som
salgssum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsaettes under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter kebspris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger og
andre omkostninger direkte forbundet med kobet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pd individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.
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kr.

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemesnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indteaegter
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
811.082 1.112.363
75.516 68.780
37.860 41.427
54.272 36.079
978.730 1.258.649
4 4

14.164

14.164
28.850 63.016
1.670.502 1.773.945
1.699.352 1.836.961
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Materielle anlaegsaktiver

JH Erhvervs- & Boligudlejning ApS

Arsrapport 2019

Andre anlzeg,

Investeringsejen  driftsmateriel og
kr. domme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2019 90.519.158 841.248 91.360.406
Tilgang i arets lgb 3.975.827 0 3.975.827
Kostpris 31. december 2019 94.494.985 841.248 95.336.233
stkrivninger 1. januar 2019 26.204.842 0 26.204.842
Arets opskrivning 6.463.173 0 6.463.173
Opskrivninger 31. december 2019 32.668.015 0 32.668.015
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 770.476 770.476
Arets afskrivninger 0 30.386 30.386
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 800.862 800.862
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 127.163.000 40.386 127.203.386

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som for alle
ejendomme udger 6,06 %for 2019.

Selskabets ejendomsportefalje bestar primeert af beboelsesejendomme, der i vaesentligt omfang er
beliggende i byerne Vejle og Horsens. Beboelsesejendomme i Vejle er indregnet med et
gennemsnitligt afkastkrav p& 5,70 % mens ejendommene i Horsens er indregnet med et
gennemsnitligt afkastkrav pa 5,46% Selskabets gvrige ejendomme er fordelt over et starre geografisk
omrade, og disse ejendomme er indregnet med et gennemsnitlige afkastkrav 7,10%

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 127.163 t.kr. pr. 31/12 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,25 %point vil dagsvaerdien falde med 5.037 t.kr.

Et fald i afkastprocenten p& 0,25 %point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 5.471 t.kr.
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Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/122019 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 79.517.127 1.700.000 77.817.127 69.970.000
Geeld til banker 1.425.000 150.000 1.275.000 675.000
Ansvarlig lanekapital 385.800 0 385.800 385.800
Deposita og forudbetalt leje 1.937.481 0 1.937.481 1.937.481

83.265.408 1.850.000 81.415.408 72.968.281

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser bestar af selvskyldnerkaution for et bankengagement i en sgstervirk-
somhed. Kautionsforpligtelsen er ikke begreenset. Bankgaelden i sgsterselselskabet udger pr. 31.
december 2019 i alt 305 t.kr.

Herudover er der afgifvet selvskyldnerkaution for et bankengagement i en andet selskab, hvor
kautionsforpligtelsen tilsvarende ikke er begraenset. Bankgeaelden i selselskabet udger pr. 31.
december 2019 i alt 6.948 t.kr.

Banken i det pagaeldende selskab har til sikkerhed for engagementet ejerpant i nyerhvervede
ejendomme.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JEBO Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, renter, royalties
og udbytter.

Andre okonomiske forpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter, hvor den samlede forpligtelse pr. 31. december
2019 udger 120 t.kr., og hvor de underliggende aftaler har en resterende kontraktperiode varierende
mellem 8 og 53 maneder.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 79.517 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 127.163 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve, skadeslgsbreve samt underpantsaetninger pai alt 24.855 t.kr.,
der giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pr. 31.december 2019 pa
127.163 t.kr. Ejerpantebreve og skadeslgsbreve er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Renterisici

Renterisici

Selskabet har indgaet finansiel aftale om renteloft med kreditgiver, hvorved variable rentebetalinger
omlaegges til faste rentebetalinger. Aftalen har udlgb 31. marts 2028, hvor restgeelden pa aftalen
udger 4.750 t.kr. og med et renteloft pa 2%

Nettopositionen af renteloftaftalen er -248 t.kr. pr. 31. december 2019. Belgbet er indregnet i
balancen pr. 31. december 2019.
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