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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomsselskabet Allehelgensgade 7 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 11.05.2016

Direktion
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Allehelgensgade 7 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Allehelgensgade 7 ApS for regnskabséret
01.07.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmzs-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kobenhavn, den 11.05.2016

Deloitte

StatsautopiS¥ret Revisionspartnerselskab

Soren Stra;
statsautorisezet revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
12015 er der foretaget en del udbedringer af selskabets ejendom, dels kloak, dels tag og endeligt nye tagrender.
Endvidere har ejendomsselskabet faet udfert en sterre ombygning af lejemalet pa 1. sal, th., siledes at Allehel-

gensgade Laegehus Roskilde I/S har overtaget et istandsat lejemadl pa 1. sal efter falles overenskomst.

Selskabets resultatopgerelse for perioden 01.07.2015 — 31.12.2015 udviser et overskud pa 177 tkr., og selska-
bets balance pr. 31.12.2015 udviser en egenkapital pa 622 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har omlagt regnskabsperioden fra 01.07 - 30.06 til perioden 01.01 - 31.12. Regnskabsperioden 2015
indeholder siledes kun 6 méneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som foelge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

leb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet
sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til

dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-

der forsikringer, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af ejendomme i regnskabséret, herun-
der reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet

direkte hos lgjerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestér af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af renteindtegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder, samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald til tilknyt-

tede virksomheder, samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gacldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en s@rskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende maéles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015 (6 mdr.)

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinsere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 (6 mdr.) 2014/15
Note kr. kr.
487.153 795.789

(66.529) (91.460)

(157.869) (163.299)
262.755 541.030

1 (11.500) (23.000)
251.255 518.030
159 368

3 (33.073) (111.206)
218.341 407.192

4 (41.338) (97.980)
177.003 309.212
150.000 225.000
27.003 84.212
177.003 309.212
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Balance pr. 31.12.2015
2015 (6 mdr.) 2014/15
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4.713.112 4.724.612
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 5 4.713.112 4.724.612
Anlaegsaktiver 4.713.112 4.724.612
Andre tilgodehavender 6 83.030 45.868
Tilgodehavende selskabsskat 0 105.000
Periodeafgraensningsposter 3.350 10.000
Tilgodehavender 86.380 160.868
Likvide beholdninger 14,414 14.256
Omsztningsaktiver 100.794 175.124
Aktiver 4.813.906 4.899.736
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Balance pr. 31.12.2015
2015 (6 mdr.) 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 347.237 320.234
Forslag til udbytte for regnskabsaret 150.000 225.000
Egenkapital 622.237 670.234
Udskudt skat 144.316 157.000
Hensatte forpligtelser 144.316 157.000
Geeld til realkreditinstitutter 279.368 347.538
Bankgzld 2.940.727 2.000.000
Skyldig selskabsskat 0 124.962
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 3.220.095 2.472.500
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 197.000 137.400
Bankgeald 217.159 446.476
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.119 1.944
Skyldig selskabsskat 179.206 0
Anden gzeld 8 221.774 1.014.182
Kortfristede gzeldsforpligtelser 827.258 1.600.002
Gzldsforpligtelser 4.047.353 4.072.502
Passiver 4.813.906 4.899.736
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9



Ejendomsselskabet Allehelgensgade 7 ApS

12

Egenkapitalopgerelse for 2015 (6 mdr.)

Overfort Forslag til

overskud udbytte for

Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud dret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 320.234 225.000 670.234

Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (225.000) (225.000)

Arets resultat 0 27.003 150.000 177.003
Egenkapital ultimo 125.000 347.237 150.000 622.237
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Noter
2015 (6 mdr.) 2014/15
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver 11.500 23.000
11.500 23.000
2015 (6 mdr.) 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 159 368
159 368
2015 (6 mdr.) 2014/15
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt 33.033 73.287
Renteomkostninger vedrerende betalte acontoskatter 40 11.574
Ovrige finansielle omkostninger 0 26.345
33.073 111.206
2015 (6 mdr.) 2014/15
kr. kr.
4. Skat af ordinzert resultat
Alktuel skat 54.022 94.980
Andring af udskudt skat (12.684) 3.000
41.338 97.980
Andre an-
laeg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.825.112 17.587
Kostpris ultimo 4.825.112 17.587
Af- og nedskrivninger primo (100.500) (17.587)
Arets afskrivninger (11.500) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (112.000) (17.587)
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 4.713.112 0
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Noter
2015 (6 mdr.) 2014/15
kr. kr.
6. Andre tilgodehavender
Ovrige tilgodehavender 83.030 45.868
83.030 45.868
Forfald inden  Forfald inden Forfald efter
12 maneder 12 mineder 12 méneder
2014/15 2015 (6 mdr.) 2015 (6 mdr.)
kr. kr. kr.
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 137.400 197.000 279.368
Bankgald 0 0 2.940.727
137.400 197.000 3.220.095
2015 (6 mdr.) 2014/15
kr. kr.
8. Anden gzld
Moms og afgifter 5.755 0
Andre skyldige omkostninger 216.019 1.014.182
221.774 1.014.182

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen Allehelgensgade 7.

Den regnskabsmassige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 4.713 t.kr,

Til sikkerhed for mellemvarendet med Lagernes Pensionsbank er der deponeret ejerpantebrev med hovedstol
2.000 t.kr.



