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City Nord Retail Park A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

City Nord Retail Park A/S
Dokken 10

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 21456632
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.05.2015 - 30.04.2016

Telefon: 76140111

Telefax: 76140114

Hjemmeside: www.pedersengruppen.dk
E-mail: post@pedersengruppen.dk

Bestyrelse

Niels Stie Kaalund, formand
Sanne Borregaard

Eddy Mdller Christensen
Bjarne Pedersen

Direktion
Bjarne Pedersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Frodesgade 125

Postboks 200

6701 Esbjerg
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016 for City Nord Retail Park A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 29.08.2016

Direktion

Bjarne Pedersen

Bestyrelse

Niels Stie Kaalund Sanne Borregaard Eddy Mgller Christensen
formand

Bjarne Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei City Nord Retail Park A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for City Nord Retail Park A/S for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Esbjerg, den 29.08.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jarn Jepsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at projektudvikle et 93.000 m? stort grundstykke, som blev erhvervet fra Esbjerg Kom-
munei tidligere ar.

Grundstykket er beliggende vis avis det store CITY NORD omrade i Esbjergs nordlige bydel.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
| 2014 er der afduttet store anlagysarbejder i forbindelse med byggemodning og infrastruktur. Disse arbejder er

foretaget i forbindelse med salg af byggerettigheder i 2013/14

Selskabet har i regnskabsdret opnaet det forventede resultat. Resultatet er pavirket af, at der ikke er solgt byg-
gerettigheder i 2015/16

Selskabet forventer, at der i Igbet af de kommende &r vil ske salg af yderligere byggerettigheder, alternativt at
der igangsadtes byggerier for sel skabets regning.

Selskabets fremtidige gkonomiske udvikling er helt afhaangig af, i hvilken takt der gennemfares yderligere
byggeprojekter pa grunden. Selskabet har en beholdning af uudnyttede byggeretter pa ca. 40.000 etagemeter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsadning vedrarer lejeindtasgter, som indregnes i resultatopgerelsen efter retserhvervel sesprincippet.
Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dags-
vagdien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og forudbetalinger for materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlasgsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger omfatter aktiver bestemt for salg.

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg vedrarer selskabets beholdning af igangvaerende projekter inden for udvikling af fast
g endom.

Proj ektbehol dningen males til direkte medgéede omkostninger. Der er foretaget nedskrivning til nettorealisati-
onsvagdieni det omfang at den regnskabsmaessige vaardi overstiger den forventede realisationsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-
ring af den aftalte vare eller faardiggarelse af den aftalte tjenesteydel se.
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Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.
Bruttotab (1.244.469) (416.599)
Af- og nedskrivninger 2 (200.935) (192.780)
Driftsresultat (1.445.404) (609.379)
Andre finansielle indtasgter 24.017 289.128
Andre finansielle omkostninger 3 (1.453.498) (1.242.947)
Resultat af ordinsere aktiviteter far skat (2.874.885) (1.563.198)
Skat af ordinaat resultat 4 632.000 344.089
Aretsresultat (2.242.885) (1.219.109)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat (2.242.885) (1.219.109)
(2.242.885) (1.219.109)
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Balance pr. 30.04.2016

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Var ebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
4.722.029 4.922.964

5 4.722.029 4,922.964
4.722.029 4.922.964
26.483.989 25.880.208
26.483.989 25.880.208
1.303.152 28.758

2.803.000 2.171.000

21.259 654.213

407.517 37.171

4.534.928 2.891.142
31.018.917 28.771.350
35.740.946 33.694.314
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 6 600.000 600.000
Overfert overskud eller underskud 12.053.429 14.296.314
Egenkapital 12.653.429 14.896.314
Bankgedd 10.960.186 10.984.203
M odtagne forudbetalinger fra kunder 12.997 12.919
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 43.370 55.114
Gadd til tilknyttede virksomheder 12.019.631 7.692.536
Anden gadd 51.333 53.228
Kortfristede gaddsfor pligtelser 23.087.517 18.798.000
Gaddsforpligtelser 23.087.517 18.798.000
Passiver 35.740.946 33.694.314
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtel ser 7

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 600.000 14.296.314 14.896.314
Arets resultat 0 (2.242.885) (2.242.885)
Egenkapital ultimo 600.000 12.053.429 12.653.429
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling
Sel skabets projektbeholdning er i arsrapporten klassificeret som aktiver bestemt for salg.

Vaadien af projektbeholdningen er pavirket af prisudsving pa ejendomsmarkedet, herunder bl.a. aandringer i
udlejningspriser, priser pa grunde og bygninger samt aandring i afkastkrav.

Som udvikler er selskabets fremtidige indtjening endvidere afhaangig af myndighedstilladelser vedrgrende
placering, sterrelse og anvendelses af gendomme. Vaadiansadtelsen af selskabets projektbeholdning er af-
heangig af, at der skal skaffes den forngdne finansiering til at opfare g endommene eller at byggeretterne sad-
ges.

Vurdering af et eventuelt nedskrivningsbehov foretages med udgangspunkt i en konkret vurdering af det enkel -
te projekt, herunder foreliggende projektbudgetter og forventninger til fremtidige udviklingsmuligheder. Den
regnskabsmaessige vaardi af projektbeholdning er 26,5 mio. kr.

2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 200.935 200.933
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver 0 (8.153)
200.935 192.780
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 725.760 469.368
@vrige finans elle omkostninger 727.738 773.579
1.453.498 1.242.947
2015/16 2014/15
kr. kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 0 (5.089)
AEndring af udskudt skat (632.000) (339.000)

(632.000) (344.089)
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Noter
Grundeog
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 6.028.054
Kostprisultimo 6.028.054
Af- og nedskrivninger primo (1.105.090)
Arets afskrivninger (200.935)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.306.025)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 4.722.029
Palydende Nominel
vaer di veer di
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Ordinaae aktier 600.000 1,00 600.000
600.000 600.000
2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
kr. kr. kr. kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 600.000 600.000 600.000 600.000 500.004
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 99.996
Virksomhedskapital
ultimo 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000
2015/16 2014/15
kr. kr.
7. Eventualforpligtel ser
Kautionsforpligtelser over for moder- og sgstervirksomheder 0 682.370
Eventualforpligtelser relateret til moder- og sgster vir ksomheder 0 682.370

Selskabet hadfter for bankgadd i tilknyttet virksomhed.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev, nom. 50 mio.kr. i fast ggendom.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 31.206 t.kr.




