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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 for
Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 5. oktober 2020

Direktion

Mary-Ann Lee
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS for regnskabsåret 1. juni 2019 -
31. maj 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 5. oktober 2020

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Søren Tholle
Statsautoriseret revisor
mne27764
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS

c/o Mary-Ann Lee

Strandgade 44C, 1. th.

1401 København K

CVR-nr.: 21 44 46 85

Stiftet: 28. december 1998

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. juni - 31. maj

Direktion Mary-Ann Lee

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Associeret virksomhed Vbro ApS, ApS, København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør -1.668.906 mod -26.044 sidste år. Ledelsen anser årets resultat som
forventet.
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Resultatopgørelse

Note
1/6 2019

- 31/5 2020
1/1 2018

- 31/5 2019

Andre eksterne omkostninger -14.256 -12.309

Bruttoresultat -14.256 -12.309

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -18.928
1 Andre driftsomkostninger -1.687.750 0

Driftsresultat -1.702.006 -31.237

Andre finansielle indtægter 33.100 5.218
Øvrige finansielle omkostninger 0 -25

Resultat før skat -1.668.906 -26.044

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -1.668.906 -26.044

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 105.800
Udbytte for regnskabsåret 200.000 108.000
Disponeret fra overført resultat -1.868.906 -239.844

Disponeret i alt -1.668.906 -26.044
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Balance 31. maj

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 0 4.037.750

Materielle anlægsaktiver i alt 0 4.037.750

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 10.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 10.000 0

Anlægsaktiver i alt 10.000 4.037.750

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 858.500 0
Andre tilgodehavender 1.524.600 0

Tilgodehavender i alt 2.383.100 0

Likvide beholdninger 23.093 150.849

Omsætningsaktiver i alt 2.406.193 150.849

Aktiver i alt 2.416.193 4.188.599
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Balance 31. maj

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overført resultat 2.076.693 3.945.599
5 Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 108.000

Egenkapital i alt 2.401.693 4.178.599

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 8.000
Anden gæld 2.000 2.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.500 10.000

Gældsforpligtelser i alt 14.500 10.000

Passiver i alt 2.416.193 4.188.599
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Noter

1/6 2019
- 31/5 2020

1/1 2018
- 31/5 2019

1. Andre driftsomkostninger

Tab ved salg af materielle anlægsaktiver 1.687.750 0

1.687.750 0

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juni 2019 4.094.534 4.094.534
Afgang i årets løb -4.094.534 0

Kostpris 31. maj 2020 0 4.094.534

Af- og nedskrivninger 1. juni 2019 -56.784 -37.856
Årets afskrivninger 0 -18.928
Årets af- og nedskrivninger på afhændede og udrangerede
aktiver 56.784 0

Af- og nedskrivninger 31. maj 2020 0 -56.784

Regnskabsmæssig værdi 31. maj 2020 0 4.037.750

3. Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgang i årets løb 10.000 0

Kostpris 31. maj 2020 10.000 0

Regnskabsmæssig værdi 31. maj 2020 10.000 0

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos
Ejendomsselsk

abet af
28.12.1998

ApS

Vbro ApS, København 20 % -13.874 11.789 10.000

-13.874 11.789 10.000
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Noter

31/5 2020 31/5 2019

4. Overført resultat

Overført resultat 1. juni 2019 3.945.599 4.185.443
Årets overførte overskud eller underskud -1.868.906 -239.844
Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 -105.800
Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 105.800

2.076.693 3.945.599

5. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. juni 2019 108.000 0
Udloddet udbytte -108.000 0
Udbytte for regnskabsåret 200.000 108.000

200.000 108.000

Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS ·  Årsrapport for 2019/20 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
EU

32
-V

PJ
KD

-8
SB

D
2-

D
TJ

D
B-

YZ
C6

Y-
8C

VJ
V



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet de
klareres.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører
opførelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kost
prisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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 dA7Mvpek/GkyfCOGg+N9cruAzT7ZDJAcWeI3dl0EwwM=


 
JWZ/Y/qH2tZ1gULKkPcGwZmqdhLabpm5GbksgTkabE/G3C+wCSYJ3v4uZ8T5lJH7uN6Xhc+JACnI
TgHhyczk4JNysUgGPZyy28LOIoIvvV8EWEj4D4ILes37OmB2yKBwOtRALnHQvE0hmT1zDDGG2Gyo
rz7gATnhTg6tkWhpM4NNzCxgtX09F7sm19wp/mqwW/xdXNG6yCufKd79QERi8ueLoimsEplXc7G6
zQocK3geS1EKPdAHaucUGY89CL5mvR1bWo6qwOIGcSPHU24DABmM3YZ8we2OAXndti+HxuDCmBO2
lczs9pxePV2a7LQeBJ306D6QkLcUDrBMAZ0yRQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODUuMC41NjQuNjM=
  signingRequestId NzI3MjA5MA==
  document_digests 
  _challenge Vzg1T0YtMzJRNVUtMVBBS1otQU1HM1EtN1U1MUYtNTdUUUg=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMSAxMzozNjozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 i6JRYewfanKBDo2/3ZC/jT7zz0aShAbAnrLJf4XRRL8=


 
Vfw7pN9bN6YQMzTnTwGE4/qHP/qHiHamYBAVgmSdhodMj22G3Y5cGjklVXUtYXGVVMv08nV97985
K+X2M7/erigrdBuB3YZghmzL9JhJ1PhhCeuM5iXGNvC8+7m/SNUkDi9dVqZRbJQplPmsYdGvWTOr
FGkjTJ7HHEZ6o0yaxbK4pDLnqz+xdhuSWw8zEThAysm5u1g54aFSDrfY/b1ct2MW+vy+j5WqVbC3
PoljlzrXtBKdLG/UG/4dYYW67oI7nMyH+JNobgrwbfT9rXNBXm/0u9ytWL4BwMUM/LShlLk4dnZ/
kGy6qYzY+g+pg7VIie4lhk8h6MJkmnwM9nipaA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TnpJM01qQTVPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VDFaS1J6SXRNVVJCV1VndE1rdzFSRXd0VjFoUE4wa3RNek5MUkRNdE9GaGFRbG89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE9jdCAyMSAxNTo0MTozOCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 69h6lr+smOV5yHU8625i1R+39tDxmbN3riorF4pXQKg=


 
ZW7s+2uHq0NmB0L+DWdooeM6OZ/KPZSZmLsDdpFGyVofb3sDzuG/+1M/wUzScTScJsqV0Q91KqFn
g+wBhejUH7xm+pcQTWXV72kiVw/JI7F2W9zrw0WyaET5kSfrfoQKusNfRwDmaB2mqbfdOnUSpyPU
e1rObZikVy1mEZcjpkVk70NKwx97avMLVCKqaxFGiJftwBxvTttq3fe+S++UiTNhEv3qjpZDGqMW
SGJv7q8pYDUbEyFY1n4owaASDKrqeHR88+qsfgc/sSrjuEo4ef/SnNI21JsSnPm3BKGi9pNcJ7Ng
RnV7gxCPILbwHs+Na40DmQgjahmksEd8/s6Gjw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODUuMC41NjQuNjM=
  signingRequestId NzI3MjA5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0VVMzItVlBKS0QtOFNCRDItRFRKREItWVpDNlktOENWSlYiLCJkaWdlc3QiOiIwMjgxODY2MjYzMzAxZjY4NWE2ZmQ5OWM4ZDliZjdlODc4NWQ2ZGU5YzJhMDcxYjY2NTNmNzZmN2JiYzIyMWQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUDVWQjUtR0QyNTAtUTdXTDMtUEVIQzAtQzFPR08tTlZYTUkiLCJkaWdlc3QiOiI0ZDNiYWMyNzE1OGNkNzgyNDA5YTkwNzEwNzI0OWY2NDZiNzQzMzJhMzc0OTI0NDNjY2VlMmZjMDk5MGNlMzQzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RU1HMlMtRlZFOE4tTU44OEotVklNVTYtVEJBMkktWU02QkE=
  TimeStamp MjAyMC0xMC0yMSAxMzo0NDoyNCswMDAw
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