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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 for
Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31. maj 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 5. oktober 2020

Direktion

Mary-Ann Lee
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS for regnskabsaret 1. juni 2019 -
31. maj 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. oktober 2020

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Sgren Tholle
Statsautoriseret revisor
mne27764
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS
c/o Mary-Ann Lee
Strandgade 44C, 1. th.
1401 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 2144 46 85
Stiftet: 28. december 1998
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj
Direktion Mary-Ann Lee
Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Associeret virksomhed Vbro ApS, ApS, Kgbenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinzare resultat efter skat udggr -1.668.906 mod -26.044 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som
forventet.
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Resultatopggrelse

1/6 2019 1/1 2018
Note -31/5 2020 -31/52019
Andre eksterne omkostninger -14.256 -12.309
Bruttoresultat -14.256 -12.309
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 0 -18.928
1 Andre driftsomkostninger -1.687.750 0
Driftsresultat -1.702.006 -31.237
Andre finansielle indtegter 33.100 5.218
@vrige finansielle omkostninger 0 -25
Resultat for skat -1.668.906 -26.044
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.668.906 -26.044
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 105.800
Udbytte for regnskabsaret 200.000 108.000
Disponeret fra overfgrt resultat -1.868.906 -239.844
Disponeret i alt -1.668.906 -26.044
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Balance 31. maj

Aktiver
Note 2020 2019
Anlagsaktiver
2 Grunde og bygninger 0 4.037.750
Materielle anlegsaktiver i alt 0 4.037.750
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 10.000 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 10.000 0
Anlzgsaktiver i alt 10.000 4.037.750
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 858.500 0
Andre tilgodehavender 1.524.600 0
Tilgodehavender i alt 2.383.100 0
Likvide beholdninger 23.093 150.849
Omsatningsaktiver i alt 2.406.193 150.849
Aktiver i alt 2.416.193 4.188.599
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Balance 31. maj

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfgrt resultat 2.076.693 3.945.599
5 Foresléaet udbytte for regnskabséret 200.000 108.000
Egenkapital i alt 2.401.693 4.178.599
Gealdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 8.000
Anden geld 2.000 2.000
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 14.500 10.000
Gealdsforpligtelser i alt 14.500 10.000
Passiver i alt 2.416.193 4.188.599
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Noter

1/6 2019 1/1 2018
- 31/5 2020 -31/5 2019
Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af materielle anlegsaktiver 1.687.750 0
1.687.750 0
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juni 2019 4.094.534 4.094.534
Afgang i arets lgb -4.094.534 0
Kostpris 31. maj 2020 0 4.094.534
Af- og nedskrivninger 1. juni 2019 -56.784 -37.856
Arets afskrivninger 0 -18.928
Arets af- og nedskrivninger pi afhendede og udrangerede
aktiver 56.784 0
Af- og nedskrivninger 31. maj 2020 0 -56.784
Regnskabsmeessig veerdi 31. maj 2020 0 4.037.750
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets 1gb 10.000 0
Kostpris 31. maj 2020 10.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2020 10.000 0
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig verdi
hos
Ejendomssels
abet af
. 28.12.1998
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
Vbro ApS, Kgbenhavn 20 % -13.874 11.789 10.000
-13.874 11.789 10.000
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Noter

31/5 2020 31/5 2019
4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. juni 2019 3.945.599 4.185.443
Arets overfgrte overskud eller underskud -1.868.906 -239.844
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -105.800
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 105.800
2.076.693 3.945.599

5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juni 2019 108.000 0
Udloddet udbytte -108.000 0
Udbytte for regnskabsaret 200.000 108.000
200.000 108.000
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 28.12.1998 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet de
klareres.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmessige, uafhengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer ind-
regnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer af-
skrivningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

(@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrgrer
opfgrelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsveardien lavere end kost
prisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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