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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Marie Henckels Mindelegat
Påtegning på koncernregnskabet og årsregnskabet
Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Marie Henckels Mindelegat for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter for såvel

koncernen som selskabet samt pengestrømsopgørelse for koncernen. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskabet og et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisor-

lovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sik-

kerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

koncernregnskabet og årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af

risici for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et

koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

2015
t.kr.

2014
t.kr.

2013
t.kr.

2012
t.kr.

2011
t.kr.

Hoved- og nøgletal
Hovedtal

Bruttofortjeneste 4.707 4.560 4.154 4.417 3.505

Driftsresultat 4.097 3.951 3.508 3.958 3.046
Resultat af finansielle
poster (545) (390) (469) (405) (200)

Årets resultat 8.864 8.845 8.810 2.002 1.436

Samlede aktiver 184.791 174.687 163.734 264.683 253.032
Investeringer i materiel-
le anlægsaktiver 8.132 3.068 674 1.172 895

Egenkapital 139.288 131.430 123.906 193.362 191.924

Nøgletal
Egenkapitalens forrent-
ning (%) 6,5 6,9 5,6 1,0 0,7

Soliditetsgrad (%) 75,4 75,2 75,7 73,1 75,8
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Fondens aktiviteter er udlejning og drift af den af fonden ejede ejendom samt besiddelse af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat for Marie Henckels Mindelegat blev et overskud på 8,9 mio.kr. imod 8,8 mio.kr. sidste år.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Da fondens investeringsejendom måles til dagsværdi, er der en naturlig usikkerhed i forbindelse hermed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.

Lovpligtig redegørelse for god fondsledelse

Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

1. Åbenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager ret-

ningslinjer for ekstern kommunikation, herunder

hvem, der kan, og skal udtale sig til offentligheden

på den erhvervsdrivende fonds vegne, og om hvilke

forhold. Retningslinjerne skal imødekomme behovet

for åbenhed og interessenternes behov og mulighed

for at opnå relevant opdateret information om fon-

dens forhold.

Udtalelser på fondens vegne

afgives af bestyrelsesforman-

den.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen med henblik på

at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i overens-

stemmelse med fondens formål og interesser mindst

en gang årligt tager stilling til fondens overordnede

strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i

vedtægten.

Bestyrelsens fastlægger strategi

og uddelingsprincipper årligt.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

2.2 Formanden og næstformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden orga-

niserer, indkalder og leder bestyrelsesmøderne med

henblik på at sikre et effektivt bestyrelsesarbejde og

skabe de bedst mulige forudsætninger for bestyrel-

sesmedlemmernes arbejde enkeltvis og samlet.

Direktøren planlægger i samar-

bejde med bestyrelsesforman-

den bestyrelsesmøderne ud fra

fastsat dagsorden i forretnings-

orden.

Formanden organiserer møder-

ne.

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen – ud over

formandshvervet – undtagelsesvis anmoder besty-

relsesformanden om at udføre særlige driftsopgaver

for den erhvervsdrivende fond, bør der foreligge en

bestyrelsesbeslutning, der sikrer, at bestyrelsen

bevarer den uafhængige overordnede ledelse og

kontrolfunktion. Der bør sikres en forsvarlig arbejds-

deling mellem formanden, næstformanden, den

øvrige bestyrelse og en eventuel direktion.

Bestyrelsesformanden vareta-

ger ikke opgaver udover selve

formandskabet for fonden.

2.3 Bestyrelsens sammensætning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen løbende vurde-

rer og fastlægger, hvilke kompetencer bestyrelsen

skal råde over for bedst muligt at kunne udføre de

opgaver, der påhviler bestyrelsen.

Bestyrelsen vil fast-

lægge principper

for dette i 2016.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af

en eventuel udpegningsret i vedtægten sikrer en

struktureret, grundig og gennemskuelig proces for

udvælgelse og indstilling af kandidater til bestyrel-

sen.

Jf. fundatsen har hver enkelt

bestyreslesmedlem retten til at

udpege sin efterfølger. Besty-

relsen drøfter, om den udpege-

de efterfølger besidder de nød-

vendige kompetencer.

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer

udpeges på baggrund af deres personlige egenska-

ber og kompetencer under hensyn til bestyrelsens

samlede kompetencer, samt at der ved sammensæt-

ning og indstilling af nye bestyrelsesmedlemmer

tages hensyn til behovet for fornyelse – sammen-

holdt med behovet for kontinuitet – og til behovet for

mangfoldighed i relation til bl.a. erhvervs- og udde-

lingserfaring, alder og køn.

Jf. fundatsen har hver enkelt

bestyreslesmedlem retten til at

udpege sin efterfølger. Besty-

relsen drøfter, om den udpege-

de efterfølger besidder de nød-

vendige kompetencer.
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

2.3.4 Det anbefales, at der årligt i ledelsesberetnin-

gen, og på den erhvervsdrivende fonds eventuelle

hjemmeside, redegøres for sammensætningen af

bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at

der gives følgende oplysninger om hvert af bestyrel-

sens medlemmer:

• den pågældendes navn og stilling,

• den pågældendes alder og køn,

• dato for indtræden i bestyrelsen, hvorvidt

genvalg af medlemmet har fundet sted, og

udløb af den aktuelle valgperiode,

• medlemmets eventuelle særlige kompetencer,

• den pågældendes øvrige ledelseshverv, her-

under poster i direktioner, bestyrelser og

tilsynsråd, inklusive ledelsesudvalg, i dan-

ske og udenlandske fonde, virksomheder,

institutioner samt krævende organisations-

opgaver,

• hvilke medlemmer, der er udpeget af myn-

digheder/tilskudsyder m.v., og

• om medlemmet anses for uafhængigt.

Fonden arbejder

på, at disse oplys-

ninger kommer til

at fremgå af fon-

dens hjemmeside.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke samtidig

er medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fon-

dens dattervirksomhed(-er), medmindre der er tale

om et helejet egentligt holdingselskab.

Bestyrelsen i fon-

den er sammenfal-

dende med besty-

relsen i dattersel-

skaber, hvilket

oplyses som et krav

i fundatsen, således

de kan følge ejen-

dommenes drift og

træffe nærmere

bestemmelse om

administrationen.
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Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

2.4 Uafhængighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrel-

sens medlemmer er uafhængige.

Består bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte

medlemmer) af op til fire medlemmer, bør mindst ét

medlem være uafhængigt. Består bestyrelsen af

mellem fem til otte medlemmer, bør mindst to med-

lemmer være uafhængige. Består bestyrelsen af ni til

elleve medlemmer, bør mindst tre medlemmer være

uafhængige og så fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhæng

ikke for uafhængig, hvis den pågældende:

 er, eller inden for de seneste tre år har

været, medlem af direktionen eller le-

dende medarbejder i fonden eller en

væsentlig dattervirksomhed eller asso-

cieret virksomhed til fonden,

 inden for de seneste fem år har modta-

get større vederlag, herunder uddelin-

ger eller andre ydelser, fra fon-

den/koncernen eller en dattervirksom-

hed eller associeret virksomhed til fon-

den i anden egenskab end som medlem

af fondens bestyrelse eller direktion,

 inden for det seneste år har haft en

væsentlig forretningsrelation (f.eks.

personlig eller indirekte som partner el-

ler ansat, aktionær, kunde, leverandør

eller ledelsesmedlem i selskaber med

tilsvarende forbindelse) med fon-

den/koncernen eller en dattervirksom-

Fondens bestyrelse består af 4

personer, hvoraf der minimum

er 1 person, som er uafhængig.
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Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

hed eller associeret virksomhed til fon-

den,

 er, eller inden for de seneste tre år har

været, ansat eller partner hos ekstern

revisor,

 har været medlem af fondens bestyrel-

se eller direktion i mere end 12 år,

 er i nær familie med eller på anden

måde står personer, som ikke betragtes

som uafhængige, særligt nær,

 er stifter eller væsentlig gavegiver, hvis

fonden har til formål at yde støtte til

disses familie eller andre, som står dis-

se særligt nær, eller

 er ledelsesmedlem i en organisation, en

anden fond eller lignende, der modta-

ger eller gentagne gange inden for de

seneste fem år har modtaget væsentli-

ge donationer fra fonden.

2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer

som minimum udpeges for en periode på to år, og

maksimalt for en periode på fire år.

Bestyrelsesmed-

lemmer udpeges for

en ubestemt perio-

de.

2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af

bestyrelsen fastsættes en aldersgrænse, som offent-

liggøres i ledelsesberetningen eller på fondens

hjemmeside.

Fonden har ikke

fastsat en alders-

grænse.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlægger en

evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, formanden

og de individuelle medlemmers bidrag og resultater

årligt evalueres, og at resultatet drøftes i bestyrel-

sen.

Bestyrelsen vil

fastlægge princip-

per for dette i

2016.
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Anbefaling Fonden følger Fonden forklarer

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang årligt

evaluerer en eventuel direktions og/eller administra-

tors arbejde og resultater efter forud fastsatte klare

kriterier.

Bestyrelsen vil

fastlægge princip-

per for dette i

2016.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i

erhvervsdrivende fonde aflønnes med et fast veder-

lag, samt at medlemmer af en eventuel direktion

aflønnes med et fast vederlag, eventuelt kombineret

med bonus, der ikke bør være afhængig af regn-

skabsmæssige resultater. Vederlaget bør afspejle det

arbejde og ansvar, der følger af hvervet.

Bestyrelsesmedlemmer aflønnes

med et fast vederlag årligt.

3.1.2 Det anbefales, at der i årsregnskabet gives

oplysning om det samlede vederlag, hvert medlem af

bestyrelsen og en eventuel direktion modtager fra

den erhvervsdrivende fond og fra andre virksomhe-

der i koncernen. Endvidere bør der oplyses om even-

tuelle andre vederlag som bestyrelsesmedlemmer,

bortset fra medarbejderrepræsentanter i bestyrel-

sen, modtager for varetagelsen af opgaver for fon-

den, dattervirksomheder af fonden eller tilknyttede

virksomheder til fonden.

Bestyrelsen vil

fastlægge princip-

per for dette i

2016.

Uddelingspolitik

Fondens formål er at foretage uddelinger til hjælp, understøttelse, opdragelse og uddannelse af efterkommere

af fondens stifter. Derudover kan der ydes hjælp til en værdig mand eller kvinde, der har været bosat i udlan-

det, og ikke økonomisk er i stand til at afholde udgifter til at besøge sin slægt i Danmark. Fonden kan endvide-

re yde lån efter bestyrelsens skøn, ligesom fonden skal afholde udgifter til familiegravsted.

Fonden uddeler 1 gang årligt legater på baggrund af modtagne ansøgninger. Bestyrelsen vurderer de modtagne

ansøgninger herunder deres berettigelse og foretager legatuddelinger på baggrund af faste retningslinjer.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Fonden er omfattet af lov om erhvervsdrivende fonde.

Koncernregnskabet og årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres

af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, når den direkte eller indirekte ejer mere

end 50% af stemmerettighederne eller på anden måde kan udøve eller faktisk udøver bestemmende indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes på grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.

Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlægning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-

solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, interne mellemværender og

udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der

anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af dattervirksomhedernes netto-

aktiver på overtagelsestidspunktet opgjort til dagsværdi.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes efter faktureringsprincippet. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter

og rabatter i forbindelse med salget og måles til salgsværdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver samt vedligehold vedr. ejendom-

me.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-

somhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af modtagne renter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, renteindtæg-

ter, nettokursgevinster vedrørende værdipapirer samt godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, nettokurstab vedrørende værdipapirer, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved

anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra

de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der

tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Ejendommen er omfattet af reglerne for Grundejernes Investeringsfond. Indestående hos Grundejernes Investe-

ringsfond indregnes i balancen under andre tilgodehavender. Der hensættes ikke til forpligtelsen til fremtidig

vedligehold. Dette er oplyst under eventualforpligtelser.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles i modervirksomheden efter den indre værdis me-

tode (equity-metoden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmæssige indre værdi.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Under andre tilgodehavender indregnes indestående hos Grundejernes Investeringsfond. Dette tilgodehavende

er forbundet med restriktioner i henhold til anvendelsen, da dette kun kan bruge til forbedringer eller vedlige-

hold af ejendommen.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede obligationer og kapitalandele, der

måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den no-
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minelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt leje.

Pengestrømsopgørelsen

Pengestrømsopgørelsen viser pengestrømme vedrørende drift, investeringer og finansiering samt likviderne

ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrømme vedrørende driftsaktiviteter præsenteres efter den indirekte metode og opgøres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrømme vedrørende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med køb og salg af materi-

elle anlægsaktiver.

Pengestrømme vedrørende finansieringsaktiviteter omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af virk-

somhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, indgåelse af finansielle leasingafta-

ler, afdrag på rentebærende gæld, køb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af

kortfristet bankgæld.

Hoved- og nøgletal

Hoved- og nøgletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings

“Anbefalinger & Nøgletal 2015”.

Nøgletal Beregningsformel Nøgletal udtrykker

Egenkapitalens forrentning
(%)

Årets resultat ekskl. minoriteter x 100
Gns. egenkapital ekskl. minoriteter

Virksomhedens forrentning af den
kapital, som ejerne har investeret i
virksomheden.

Soliditetsgrad (%) Egenkapital ekskl. minoriteter x 100
Samlede aktiver

Virksomhedens finansielle styrke.
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Koncernens resultatopgørelse for 2015
Koncernens resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttofortjeneste 1 4.706.867 4.560.044

Personaleomkostninger 2 (610.125) (609.000)

Driftsresultat 4.096.742 3.951.044

Andre finansielle indtægter 86.151 126.439

Andre finansielle omkostninger (630.946) (516.800)
Resultat af ordinære aktiviteter før dagsværdiregulerin-
ger og skat 3.551.947 3.560.683

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 7.787.411 8.652.689

Dagsværdiregulering af finansielle forpligtelser 89.760 (920.720)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 11.429.118 11.292.652

Skat af ordinært resultat 3 (2.565.579) (2.447.463)

Årets resultat 8.863.539 8.845.189

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger 1.500.000 2.000.000

Overført resultat 7.363.539 6.845.189

8.863.539 8.845.189
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Koncernens balance pr. 31.12.2015
Koncernens ba lance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Investeringsejendomme 179.759.000 163.840.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver 4 179.759.000 163.840.000

Anlægsaktiver 179.759.000 163.840.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 70.654

Andre tilgodehavender 6 1.758.226 1.595.644

Tilgodehavende selskabsskat 170.980 0

Periodeafgrænsningsposter 13.366 837

Tilgodehavender 1.942.572 1.667.135

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.714.217 1.795.616

Værdipapirer og kapitalandele 1.714.217 1.795.616

Likvide beholdninger 1.375.691 7.384.432

Omsætningsaktiver 5.032.480 10.847.183

Aktiver 184.791.480 174.687.183
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Koncernens balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Hensat til uddelinger 2.495.000 2.000.000

Overført overskud eller underskud 135.793.276 128.429.737

Egenkapital 139.288.276 131.429.737

Udskudt skat 7 25.348.319 23.436.751

Hensatte forpligtelser 25.348.319 23.436.751

Gæld til realkreditinstitutter 13.510.240 13.600.000

Langfristede gældsforpligtelser 8 13.510.240 13.600.000

Deposita 2.952.130 2.897.600

Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.860.295 1.760.657

Leverandører af varer og tjenesteydelser 407.327 200.487

Skyldig selskabsskat 0 414.955

Anden gæld 1.424.893 946.996

Kortfristede gældsforpligtelser 6.644.645 6.220.695

Gældsforpligtelser 20.154.885 19.820.695

Passiver 184.791.480 174.687.183

Dattervirksomheder 5

Eventualforpligtelser 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Koncernens egenkapitalopgørelse for 2015
Koncernens egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Hensat til
uddelinger

kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.
I alt
kr.

Egenkapital primo 1.000.000 2.000.000 128.429.737 131.429.737

Øvrige egenkapitalposteringer 0 (1.005.000) 0 (1.005.000)

Årets resultat 0 1.500.000 7.363.539 8.863.539

Egenkapital ultimo 1.000.000 2.495.000 135.793.276 139.288.276

Øvrige egenkapitalposteringer omfatter årets uddelinger.

Årets resultat under hensat til uddelinger omfatter årets tillæg til uddelingsrammen.
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Koncernens pengestrømsopgørelse for 2015
Koncernens pe ngestrømsopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Driftsresultat 4.096.742 3.951.044

Ændringer i arbejdskapital 9 734.448 461.714

Pengestrømme vedrørende primær drift 4.831.190 4.412.758

Modtagne finansielle indtægter 86.151 126.439

Betalte finansielle omkostninger (630.946) (516.800)

Refunderet/(betalt) selskabsskat (1.239.946) 54.157

Pengestrømme vedrørende drift 3.046.449 4.076.554

Køb mv. af materielle anlægsaktiver (8.131.589) (3.068.311)

Pengestrømme vedrørende investeringer (8.131.589) (3.068.311)

Udbetalt udbytte (1.005.000) (1.321.801)

Pengestrømme vedrørende finansiering (1.005.000) (1.321.801)

Ændring i likvider (6.090.140) (313.558)

Likvider primo 9.180.048 9.493.606

Likvider ultimo 3.089.908 9.180.048

Likvider ultimo sammensætter sig af:

Likvide beholdninger 1.375.691 7.384.432

Værdipapirer 1.714.217 1.795.616

Likvider ultimo 3.089.908 9.180.048



Marie Henckels Mindelegat 22

Koncernens noter
Koncernens noter

1. Bruttofortjeneste

Honorar til administrator for regnskabsåret 2015 udgør 568.174 kr.

2015
kr.

2014
kr.

2. Personaleomkostninger
Gager og lønninger 610.125 609.000

610.125 609.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

Ledelsesve-
derlag

2015
kr.

Ledelsesve-
derlag

2014
kr.

Bestyrelse 600.000 609.000

600.000 609.000

2015
kr.

2014
kr.

3. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat 640.020 717.823

Ændring af udskudt skat 1.911.568 1.730.338

Regulering vedrørende tidligere år 13.991 (698)

2.565.579 2.447.463
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Investerings-
ejendomme

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 29.114.556 13.440

Tilgange 8.131.589 0

Kostpris ultimo 37.246.145 13.440

Opskrivninger primo 134.725.444 0

Årets opskrivninger 4.436.826 0

Tilbageførsel af opskrivninger 3.350.585 0

Opskrivninger ultimo 142.512.855 0

Af- og nedskrivninger primo 0 (13.440)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (13.440)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 179.759.000 0

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model. Afkastkravet for koncernens ejendomme udgør 3,0% pr. 31.12.2015 (3,0% pr.

31.12.2014). En ændring af afkastkravet med 0,5% - point vil ændre dagsværdien med 25,5 mio.kr.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.

Hjemsted
Rets-
form

Ejer-
andel

%

5. Dattervirksomheder
Ejendomsaktieselskabet "Østerport" København A/S 100,0

Ejendomsaktieselskabet "Kildevæld" København A/S 100,0

Ejendomsselskabet Motory A/S København A/S 100,0

2015
kr.

2014
kr.

6. Andre tilgodehavender
Øvrige tilgodehavender 1.698.779 1.595.644

1.698.779 1.595.644

Indestående hos Grundejernes Investeringsfond udgør 1.633 t.kr.
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2015
kr.

2014
kr.

7. Udskudt skat
Materielle anlægsaktiver 25.425.338 23.436.751

Gældsforpligtelser 19.747 0

Fremførbare skattemæssige underskud (96.766) 0

25.348.319 23.436.751

Restgæld
efter 5 år

kr.

8. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.600.000

13.600.000

2015
kr.

2014
kr.

9. Ændring i arbejdskapital
Ændring i tilgodehavender (104.457) 98.167

Ændring i leverandørgæld mv. 838.905 363.547

734.448 461.714

10. Eventualforpligtelser

Krav til indvendig vedligeholdelse, jf. lejelovens § 22, andrager 3.410.225 kr.

Konto for udvendig vedligeholdelse ifølge boligreguleringsloven § 18 og 18 b udviser et beløb på henholdsvis

(224.419) kr. og (2.146.635) kr.

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsat ejendom udgør 104.040

t.kr.
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Modervirksomhedens resultatopgørelse for 2015
Modervir ksomhede ns resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttofortjeneste 1 37.233 1.156.774

Personaleomkostninger 2 (150.000) (150.000)

Driftsresultat (112.767) 1.006.774

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.561.434 6.480.009

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 75.287 73.170

Andre finansielle indtægter 18.910 18.973

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (122.518) (105.208)

Andre finansielle omkostninger (15.778) 0
Resultat af ordinære aktiviteter før dagsværdiregulerin-
ger og skat 6.404.568 7.473.718

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.107.063 1.918.081

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 9.511.631 9.391.799

Skat af ordinært resultat 3 (648.092) (546.610)

Årets resultat 8.863.539 8.845.189

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 6.561.434 6.480.009

Uddelinger 1.500.000 2.000.000

Overført resultat 802.105 365.180

8.863.539 8.845.189
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015
Modervir ksomhede ns balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Investeringsejendomme 40.550.000 36.007.000

Materielle anlægsaktiver 4 40.550.000 36.007.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 108.871.871 102.310.437

Finansielle anlægsaktiver 5 108.871.871 102.310.437

Anlægsaktiver 149.421.871 138.317.437

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 70.657

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.209.774 2.634.168

Andre tilgodehavender 6 845.209 677.193

Tilgodehavende selskabsskat 78.000 0

Tilgodehavender 3.132.983 3.382.018

Andre værdipapirer og kapitalandele 215.451 225.682

Værdipapirer og kapitalandele 215.451 225.682

Likvide beholdninger 92.092 83.696

Omsætningsaktiver 3.440.526 3.691.396

Aktiver 152.862.397 142.008.833
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 106.782.099 100.220.665

Hensat til uddelinger 2.495.000 2.000.000

Overført overskud eller underskud 29.011.177 28.209.072

Egenkapital 139.288.276 131.429.737

Udskudt skat 5.834.051 5.185.935

Hensatte forpligtelser 5.834.051 5.185.935

Deposita 626.809 612.583

Modtagne forudbetalinger fra kunder 335.279 293.887

Gæld til tilknyttede virksomheder 6.207.108 4.083.937

Skyldig selskabsskat 0 109.745

Anden gæld 570.874 293.009

Kortfristede gældsforpligtelser 7.740.070 5.393.161

Gældsforpligtelser 7.740.070 5.393.161

Passiver 152.862.397 142.008.833

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Modervirksomhedens egenkapitalopgørelse for 2015
Modervir ksomhede ns egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
indre værdis

metode
kr.

Hensat til
uddelinger

kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.

Egenkapital primo 1.000.000 100.220.665 2.000.000 28.209.072

Øvrige egenkapitalposteringer 0 0 (1.005.000) 0

Årets resultat 0 6.561.434 1.500.000 802.105

Egenkapital ultimo 1.000.000 106.782.099 2.495.000 29.011.177

I alt
kr.

Egenkapital primo 131.429.737

Øvrige egenkapitalposteringer (1.005.000)

Årets resultat 8.863.539

Egenkapital ultimo 139.288.276

Øvrige egenkapitalposteringer omfatter årets uddelinger.

Årets resultat under hensat til uddelinger omfatter årets tillæg til uddelingsrammen.
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Modervirksomhedens noter
Modervir ksomhede ns noter

1. Bruttofortjeneste

Honorar til administrator for regnskabsåret 2015 udgør 118.962 kr.

2015
kr.

2014
kr.

2. Personaleomkostninger
Gager og lønninger 150.000 150.000

150.000 150.000

2015
kr.

2014
kr.

3. Skat af ordinært resultat
Aktuel skat 0 120.613

Ændring af udskudt skat 648.116 425.940

Regulering vedrørende tidligere år (24) 57

648.092 546.610

Investerings-
ejendomme

kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 4.945.316

Tilgange 1.435.937

Kostpris ultimo 6.381.253

Opskrivninger primo 31.061.684

Tilbageførsel af opskrivninger 3.107.063

Opskrivninger ultimo 34.168.747

Regnskabsmæssig værdi ultimo 40.550.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model. Afkastkravet for koncernens ejendomme udgør 3,0% pr. 31.12.2015 (3,0% pr.

31.12.2014). En ændring af afkastkravet med 0,5% - point vil ændre dagsværdien med 5,7 mio.kr.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.
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Modervirksomhedens noter

Kapitalandele
i tilknyttede

virksomheder
kr.

5. Finansielle anlægsaktiver
Kostpris primo 2.089.772

Kostpris ultimo 2.089.772

Opskrivninger primo 100.220.665

Andel af årets resultat 6.561.434

Opskrivninger ultimo 106.782.099

Regnskabsmæssig værdi ultimo 108.871.871

2015
kr.

2014
kr.

6. Andre tilgodehavender
Øvrige tilgodehavender 845.209 677.193

845.209 677.193

Indestående hos Grundejernes Investeringsfond udgør 811 t.kr.

7. Eventualforpligtelser

Krav til indvendig vedligeholdelse, jf. lejelovens § 22, andrager 583.810 kr.

Konto for udvendig vedligeholdelse ifølge boligreguleringsloven § 18 og 18 b udviser et beløb på henholdsvis

(75.435) kr. og 298.381 kr.

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.


