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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1.
januar til 31. december 2016 for Park Holding ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Adrsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende re-
degerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 18. maj 2017

I direktionen:

Pauli Seerup
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2

Til kapitalejerne i Park Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Park Holding ApS for regnskabsdret 1. januar
til 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, koncernbalance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar til 31. decem-
ber 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i1 overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1 revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af a&rsregnskabet. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdszkke vasentlig fejlin-
formation, nar sddan findes.

Fejlinformation kan opstd som feolge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3,

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager
vi faglige wvurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

= Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rs-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
ferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstazndigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

=  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspdtegning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l®ngere kan
fortsatte driften.

= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pad en sdadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHAZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kobenhavn, den 18. maj 2017

REVISIONSFIRMAET
EDELBO& LUND-LARSEN

STATSAUTORIS T REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR NR. 3232 72749

'éiil revisor
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LEDELSESBERETNING 5.

I forbindelse med aflaggelsen af selskabets 19. drsrapport, skal direk-
tionen udtale felgende:

Selskabets formdl er at drive handel og produktion og vare moderselskab
for de 100% ejede datterselskaber:

Park ApS

Park Sy ApS
Park House ApS
Park Finans ApS

Da koncernen pa& statustidspunktet ikke overskrider de i Arsregnskabslo-
vens § 110 nevnte graenser med hensyn til omsztning og antal ansatte, er
der ikke wudarbejdet koncernregnskab, men udelukkende af informative
grunde koncernbalance pr. 31. december 2016.

Koncernen har i regnskabsdret haft et underskud pa kr. 213.293.

Af selskabets balancesum pa kr. 24.824.372 udger egenkapitalen pr. 31.
december 2016 kr. 24.280.889 inkl. afsat udbytte kr. 2.000.000.

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets af-
slutning, der kan have indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar, og er
i hovedtrzk felgende:

Verdiansattelsen af anparter i datterselskaber foretages efter den in-
dre verdis metode.

Finansielle indtagter og omkostninger:

Posten omfatter drets renter og kursgevinster vedrerende bankindestaen-
der og -lan, renter vedrerende mellemregninger, realiserede kursgevin-
ster og -tab pad bersnoterede og unoterede verdipapirer samt kursregule-
ring af verdipapirer til berskurs pr. statusdagen.

Transaktioner i1 udenlandsk valuta bogferes til dagskurser. Realiserede
og urealiserede valutakurstab og -gevinster medtages i1 resultatopgerel-
sen.

Skatter:

Arets skat, som bestdr af &drets aktuelle skat og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til
arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfeg-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med de e@vrige koncernselskaber. Sparet
selskabsskat pa grund af skattemessigt underskud i de sambeskattede
selskaber refunderes/opkreves via moderselskabet, der ligeledes afreg-
ner selskabsskat.

Koncernbalancen:

Koncernbalancen omfatter moderselskabet og samtlige datterselskaber, og
er udarbejdet ved sammendrag af de enkelte selskabers balancer. Der er
foretaget eliminering af interne indtegter og udgifter samt mellemvea-
render.

Anlzgsaktiver:

Materielle anlazgsaktiver er optaget til anskaffelsesprisen med tillag
af foretagne opskrivninger og fradrag af akkumulerede driftsmessige af-
skrivninger.

De driftsmessige afskrivninger foretages lineart over aktivernes ansla-
ede levealder og under hensyntagen til restverdi efter endt brug sale-
des:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7.

Anlzgsaktiver: (fortsat)

g S 3a T L 11111 over 30 ar
Driftsmidler . .ov ittt e e e e e e e e e e e e e over 3-5 ar

Finansielle anlagsaktiver:

Unoterede aktier i associeret virksomhed optages til anskaffelsesverdi-
en. Bersnoterede og unoterede verdipapirer optages til kursverdien pr.
statusdagen og realiserede/urealiserede kursgevinster og -tab medtages
i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget efter en vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender. Der er foretaget hensattelse til forventede tab og afskrivning
af konstaterede tab pa tilgodehavender.

Udskudt skat/skatteforpligtelser:

Udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessige og skattemessige vaerdier. Udskudte skatteaktiver mod-
regnes efter en vurdering i den udskudte skatteforpligtelse.

Et eventuelt nettoskatteaktiv aktiveres safremt det wvurderes at kunne
realiseres indenfor 3 ar ved modregning i udskudte skatteforpligtelser

eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geldsforpligtelser:

Geldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgaeld, geld til leveranderer,
tilknyttede virksomheder samt anden gald, mdles til amortiseret kost-
pris, hvilket sa®dvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre forpligtelser:

Renteswap, der er indgdet til sikring af fast rente vedrerende priori-
tetslan, indregnes i balancen til dagsverdi og verdireguleringen fore-
tages over egenkapitalen.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 8.

2015
Noter t.kr
1 Administrationsomkostninger ........... 8.842 14
2 Finansielle indtegter ................. 858.410 1.373
2 Finansielle omkostninger .............. 125.749 85
Resultat fer skat 723.819 1.274
3 SREAL cuivssnovessssssssnissnassssodssyass 57.454 61
Resultat 666 :.365 1.213
4 Resultater i datterselskaber .......... -879.658 5.488
Koncernens resultat -213.293 6.701
Resultatdisponering:
Overfert il nEste 8 ,cvssnmvnamennsns -2 213,293 5. 701
Foreslaet WAbYEEE ..scsvuvsnsvssnsnnsns 2.000.000 1.000
-213,293 6.701
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Noter
Aktiver:

5 Anlzgsaktiver:

Park ApPS ..t e e e e e
Park House APS ...ttt iiiie e
Park S APSE sevsunsosssas s gom s sse® s
Earlk Fioans BPE sossonsvsansanmsuns
Pante- og geldsbreve ..............
Borsnoterede aktier ...............
Aktier i associeret virksomhed

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver:
Park ApPS ..ttt e e e
Park Finans ApS .. ...ttt
Likvide beholdninger ..............

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

13

813
304.
227
856.
473 .

350,

2015
t.kr

1,389
2,222
545
14.148
1.924

350
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 10.

2015
Noter t.kr
Passiver:
Egenkapital:
EopartibamlEal soevivsvenrsmusumims 200.000 200
6 Opskrivningshenleggelse ........... & .398,529 6,399
Overfeort fra tidligere &r ......... 17 .895.253 12.194
Overfort koncernens resultat ...... =2.213.293 5.701
Foresldet udbytte ................. 2.000.000 1.000
Egenkapital i alt 24.280.889 25.494
Geld:
Anden gaeld ......iiiii e 6.250 6
Mellemregninger:
Park Sy BAPS i ittt it ittt 205.021 532
Park House APS ...ttt ennnnnnn 242.282 2.170
Pauli SE€EYUP v vvvveetennnennnenn. 89.930 3,393
Geld i alt 543.483 6.101
Passiver i alt 24.824.372 31,5956
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KONCERNBALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Noter
Aktiver:
Anlegsaktiver:
7 Materielle anlagsaktiver:

Ejendomme ...........cciiiine.n.

Materielle anlagsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver:

Pante- og geldsbreve ...........

Aktier 1 associeret virksomhed

Verdipapi¥er saissssssunsessnsass

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:

bt nlEl  ssisnusamvassresuasay
Udskudte skatteaktiver ..........

Likvide beholdninger ..............

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11 .

2015
t.kr
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Noter

10

11

KONCERNBALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Passiver:

Egenkapital:
Brrmrbelkatilal soxzuscssusinopsmers
Opskrivningshenlaggelse ...........
Overfort fra tidligere ar .........
Overfert koncernens resultat ......
Foresldet UdbVELE . .ccencssnsswmsss

Egenkapital i alt

Langfristet geld:
Realkreditinstitutter .............
Deposita ...ttt e

Langfristet geld i alt

Kortfristet geld:
Kortfristet del af langfristet gazld
Anden g@ld «vinvssssssvsspsnnsn s o ms
Mellemregning anpartshaver ........

Kortfristet geld i alt

Gaeld 1 alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Nartstaende parter

12.

2015
t.kr

15.686
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NOTER 13.

2015
t. kr

1 - Administrationsomkostninger:
Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret.
Der er ikke udbetalt honorarer eller vederlag til direktionen.

Koncernen havde pr. 31. december 2016 i alt 1 ansat.

2 - Finansielle indtagter/omkostninger:
Heraf udger renteindtegter fra koncernselskaber kr. 328.921, udbytte

fra associeret virksomhed kr. 465.245 og renteudgifter til koncernsel-
skaber og hovedaktionar kr. 104.893.

3 - Skat:

Skat af arets resultat er beregnet pa grundlag af den opgjorte
skattepligtige indkomst. Posten er sammensat saledes:

Regulering tidligere ar ............ciiiiiin... 0 0
Sambeskatningsbidrag ............. 0., 57.454 61
57.454 61

I regnskabsaret har koncernen ikke betalt selskabsskat. Tilgodehavende
udbytteskat, der er betalt af Park ApS udger t.kr. 165.

4 - Resultat i datterselskaber:

PAER BPS svsssitsis s+ Ao fnbs R ic Fimasnsseeaa s -575.901 1.330
PAFR S BP8 sccisnissicsoindod eacuasansdasnsdnssas -18.187 540
PRrk HOUSE BBS ciisccamssasismbsnniansansonsans 6.648 1.916
Park Finans APS ...ttt ti ittt eneeaeeeeenneneenns -67.601 1.702
Park Finans ApS, regulering pa egenkapitalen .. -224.617 0
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NOTER 14.

2015
t.kr
5 - Anl=zgsaktiver:
Park ApS:
Indre verdili PriMO ... ...t teemneeeneennnnn 1.388.959 59
Arets resultat .........i.iiiiiiiiiii . -575.901 1.330
813.058 1.389
Park Sy ApS:
Indre vErdd PrIME siuswsannisssiansnnrd s ndseds 545.333 5
Modtaget udbytte s issssssisavisasaunanss s ns = 300.000 0
Arets resultat ........iiiiiiiiii e, -18.187 540
227.146 545
Park House ApS:
Indre verdi Primo . .........iiiiiiiti e 2,222,358 306
Modtaget udbytte ........... .. . . .. i i, 1.925.000 0
Arets resultat .........c.iiiiiiiiiniia... 6.648 1.916
304.007 2222
Park Finans ApS:
LElre Gl DEIRIS e escni s unam m s 6 EE®Ea® bR E 14.148.259 12.446
Verdiregulering renteswap - .......coeeeeceess -224.617 0
Arets resultat ........iiiiiiii . -67.601 1.702
13.856.041 14.148

Aktier i associeret virksomhed:

Selskabet ejer 331/3% af kapitalen i selskabet Nye Gardiner A/S (Sega
A/S). Anskaffelsessummen udger kr. 350.000. For 2016 udgjorde Adrets re-
sultat kr. 2.178.317 og egenkapitalen udgjorde pr. 31. december 2016
kr. 4.054.550 inkl. foreslaet udbytte kr. 1.800.000. Heraf vil selska-
bet modtage kr. 600.000.

6 — Opskrivningshenlaggelse:

PElOn Pl sssserscnsisuEsENrSNRAN RN E ERE EN S BB 6.398.929 .6.399
Arets op- og nedskrivninger ................... 0 0
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NOTER TIL KONCERNBALANCEN 15,

7 — Materielle anlzgsaktiver:

Koncernen har ejet en udlejningsejendom i Renne, der omfatter 1 er-
hvervslejemal. Ejendommen har veret udlejet i1 8 maneder i 2016 og er
solgt i december 2016.

Koncernen ejer en erhvervsejendom i Skovlunde. Ejendommen har varet
fuldt udlejet i hele regnskabsaret.

Den kontante ejendomsvaerdi pr. 31. december 2016 udger i alt kr. 16,1
mio.

8 — Langfristet g=ld:

Langfristet geld, der forfalder efter 5 ar, udger 7,9 mio.

9 - Anden gald:

I anden g®ld indgar negativ dagsverdi af renteswap pa t.kr. 225. Ren-
teswappen er indgaet for at sikre en fast rente af selskabets variabelt
forrentede prioritetsladn. Den er indgdet med en hovedstol pa kr. 10
mio. og sikrer en fast rente pa 0,97% i restlegbetiden, som er 10 ar.

10 - Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Park Sy ApS, Park
House ApS, Park ApS og Park Finans ApS. Som administrationsselskab heaf-
ter selskabet wubegraznset og solidarisk med dattervirksomhederne for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2016 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig-
tige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter wvil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et sterre belgb.

Herudover har koncernen ikke pataget sig kautions-, garanti- eller an-
dre forpligtelser.
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NOTER TIL KONCERNBALANCEN 16.

11 - Nazrtstdende parter:

Bestemmende indflydelse:

Direkter Pauli Seerup, Karrebazkvej 291, 4700 Nestved er hovedaktionzr i
Park Holding ApS.

Lebende mellemregninger og udlan mellem koncernselskaberne forrentes pa
markedsvilkar.

KL194\holding\RG2016 .doc
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