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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for 1.
januar til 31. december 2017 for Park Holding ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

januar til 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende re-
degerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 2. maj 2018

I direktionen:

Pauli Seerup
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2is

Til kapitalejerne i Park Holding ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Park Holding ApS for regnskabsdret 1. januar
til 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, koncernbalance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar til 31. decem-
ber 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisionspdtegningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet. Vi er uafhengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et Adrsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdazkke vasentlig fejlin-
formation, nadr sadan findes.

Fejlinformation kan opstéd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa& de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traffer pd grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager
vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

®* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rs-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
ferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

" Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

" Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom p& oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortsette driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rs-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pad en s&dan mdde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kobenhavn, den 2. maj 2018

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

_STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
" CVRNR.323; 79

i

/
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Stat Qnsert;t revisor
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LEDELSESBERETNING 5.

I forbindelse med afleggelsen af selskabets 20. arsrapport, skal direk-
tionen udtale felgende:

Selskabets formal er at drive handel og produktion og vaere moderselskab
for de 100% ejede datterselskaber:

Park ApS

Park Sy ApS
Park House ApS
Park Finans ApS

Da koncernen pa statustidspunktet ikke overskrider de i Arsregnskabslo-
vens § 110 nevnte granser med hensyn til omsatning og antal ansatte, er
der ikke udarbejdet koncernregnskab, men udelukkende af informative
grunde koncernbalance pr. 31. december 2017.

Koncernen har i regnskabsaret haft et overskud pa kr. 2.948.244.

Af selskabets balancesum pa kr. 26.221.079 udger egenkapitalen pr. 31.
december 2017 kr. 25.229.133 inkl. afsat udbytte kr. 2.000.000.

Der er ikke indtradt betydningsfulde hendelser efter regnskabsarets af-
slutning, der kan have indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincipper er i over-
ensstemmelse med god regnskabsskik.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i1 forhold til sidste &r, og er i ho-
vedtraek felgende:

Verdianszttelsen af anparter i datterselskaber foretages efter den indre ver-
dis metode.

Finansielle indtagter og omkostninger:

Posten omfatter drets renter og kursgevinster vedrerende bankindestdender og -
lan, renter vedregrende mellemregninger, realiserede kursgevinster og -tab pa
begrsnoterede og unoterede vaerdipapirer samt kursregulering af vaerdipapirer til
berskurs pr. statusdagen.

Transaktioner i udenlandsk valuta bogferes til dagskurser. Realiserede og ure-
aliserede valutakurstab og -gevinster medtages i resultatopgerelsen.

Skatter:

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resul-
tat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med de evrige koncernselskaber. Sparet sel-
skabsskat pd grund af skattemzssigt underskud i de sambeskattede selskaber re-

funderes/opkraves via moderselskabet, der ligeledes afregner selskabsskat.

Andre poster:

Verdien af datterselskaber indregnes til indre verdi.

Pante- og galdsbreve mdles til amortiseret kostpris, sadvanligvis svarende til
nominel verdi.

Aktier i associeret virksomhed mdles til kostpris.

Mellemregninger med datterselskaber mdles til nominel verdi.

Andre gzldsforpligtelser, herunder geld til leveranderer og tilknyttede virk-
somheder mdles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nomi-

nel vaerdi.

Koncernbalancen:

Koncernbalancen omfatter moderselskabet og samtlige datterselskaber, og er ud-
arbejdet ved sammendrag af de enkelte selskabers balancer. Der er foretaget
eliminering af interne indtagter og udgifter samt mellemvaerender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7 s

Anlzgsaktiver:

Materielle anlzgsaktiver er optaget til anskaffelsesprisen med tilleg af fore-
tagne opskrivninger og fradrag af akkumulerede driftsmessige afskrivninger.

De driftsmessige afskrivninger foretages lineart over aktivernes ansldede le-
vealder og under hensyntagen til restverdi efter endt brug sdledes:

Ejendomme . ... e e e e e e e e over 30 ar
DR RS AIET s sns nm: en 1 55 6056 SES GE S 5E SHE REE SE S BE 95 hES HE LSS EHEE PR 08 over 3-5 ar

Finansielle anl®gsaktiver:

Unoterede aktier 1 associeret virksomhed optages til anskaffelsesverdien.
Borsnoterede og unoterede vardipapirer optages til kursvardien pr. statusdagen
og realiserede/urealiserede kursgevinster og -tab medtages 1 resultatopgerel-
sen.

Pante- og gazldsbreve indregnes til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis
svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Der er foretaget henszttelse til forventede tab og afskrivning af konstaterede
tab pa tilgodehavender.

Udskudt skat/skatteforpligtelser:

Udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messige og skattemazssige vaerdier. Udskudte skatteaktiver modregnes efter en
vurdering i den udskudte skatteforpligtelse.

Et eventuelt nettoskatteaktiv aktiveres sdfremt det vurderes at kunne realise-
res indenfor 3 &r ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved ud-

ligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaeldsforpligtelser:

Geldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgald, geld til leveranderer, til-
knyttede virksomheder samt anden geld, madles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre forpligtelser:

Renteswap, der er indgdet til sikring af fast rente vedrerende prioritetslan,
indregnes i balancen til dagsverdi og verdireguleringen foretages over egenka-
pitalen.
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Noter

N

RESULTATOPGZRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Administrationsomkostninger ...........
Finansielle indtegter .................
Finansielle omkostninger ..............

Resultat for skat

Resultat
Resultater i datterselskaber ..........

Koncernens resultat

Resultatdisponering:

Overfort til neste ar ..........uuu....
Foresldet udbytte .............c.u.....

63
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67.
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1.171.
- 9563

421

626

552
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2016
t.kr
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 95

2016
Noter t.kr
Aktiver:
5 Anlzgsaktiver:

Park ApPS it e e e e 1.176.867 813
Park House APS . ... .. iiiitnnnnnnnnn 698.963 304
Park Sy APS ittt it e 339,555 227
Park Finans ApS ... .iiiii i nnnn. 14.902.037 13.856
Pante- og geldsbreve .............. 0 473
Beorsnoterede aktier ............... 0 98
Aktier i associeret virksomhed .... 350.000 350
Anlzgsaktiver i alt 17.467.422 16.121

Omsztningsaktiver:
Park BPS ssisviasniowinidadoodsodns 4.659.333 3.746
Park Finatid APS cscissssasncanseonns 3.815.178 4.947
Likvide beholdninger .............. 279.146 10
Omsetningsaktiver i alt 8.753.657 8.703
Aktiver i alt 26,221 .079 24 .824
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 10,

2016
Noter t.kr
Passiver:
Egenkapital:
Anpartskapital .......... ... ... ..., 200.000 200
6 Opskrivningshenleggelse ........... 6.398.929 6.399
Overfert fra tidligere &ar ......... 15.681.960 17.895
Overfert koncernens resultat ...... 948.244 2,213
Foreslaet udbytte ................. 2.000.000 2.000
Egenkapital i alt 25,229,133 24.281
Geld:
Ariden gl sisssssvsvssnsinsaanains 6.250 6
Mellemregninger:
Park SY APS ssssscmsc s issasdssss 321.805 205
Park HOUSE APS c:iccessnsssssaneas 631.713 242
Paulli S€erup ......ccieevuueennnn. 32.178 90
Geld i alt 991.946 543
Passiver i alt 26.221.079 24 .824
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KONCERNBALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 11.

2016
Noter t.kr
Aktiver:
Anlegsaktiver:
7 Materielle anlzgsaktiver:

Ejendom .........c.iiiiiiiinnnn.. 21.883.748 22.250
Materielle anlagsaktiver i alt 21.883.748 22.250
Finansielle anlagsaktiver:

Pante- og galdsbreve ............ 1.082.945 1.580

Aktier i associeret virksomhed .. 350.000 350

Verdipapirer .............cccocn.. 12,227,615 11.005
Finansielle anlegsaktiver i alt 13.660.560 12.935

Anlagsaktiver i alt 35.544.308 35.185
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:

Udbytteskat .............. ... ... 39.243 165

Udskudte skatteaktiver .......... 478.998 580

Forudbetalinger ................. 27.780 0

546.021 755
Likvide beholdninger .............. 517.174 272
Omsaetningsaktiver i alt 1.063.195 1.027

Aktiver i alt 36.607.503 36.212
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KONCERNBALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 12.

2016
Noter t.kr
Passiver:
Egenkapital:

Anpartskapital ....... .. ..., 200.000 200
Opskrivningshenlaggelse ........... 6.398.929 6.399
Overfert fra tidligere ar ......... 15.681.960 17 .895
Overfert koncernens resultat ...... 948.244 =2:213
Foresldet udbytte ................. 2.000.000 2.000
Egenkapital i alt 25:229.133 24.281

8 Langfristet gzld:
Reglkreditinstitubtter . ..caomasms.a 9.389.888 9.903
DEPOEIEE caicassmissniansasniansdan 900.000 840
Langfristet geld i alt 10.289.888 10.743

Kortfristet geld:
Kortfristet del af langfristet gzld 511.448 513
9 Anden geld .......... 00t 544 .635 585
Mellemregning anpartshaver ........ 32.399 90
Kortfristet g®ld i alt 1.088.482 1.188
Geld i alt 11.378:370 11.931
Passiver i alt 36.607.503 36.212

10 Eventualforpligtelser

11 Nazrtstaende parter
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NOTER 13.

2016
t.kr

1l - Administrationsomkostninger:
Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabséaret.
Der er ikke udbetalt honorarer eller vederlag til direktionen.

Koncernen havde pr. 31. december 2017 i alt 1 ansat.

2 - Finansielle indtzgter/omkostninger:
Heraf udger renteindtagter fra koncernselskaber kr. 343.568, udbytte

fra associeret virksomhed kr. 600.000 og renteudgifter til koncernsel-
skaber og hovedaktion®r kr. 63.954.

3 - Skat:

Skat af arets resultat er beregnet pa grundlag af den opgjorte
skattepligtige indkomst. Posten er sammensat saledes:

Regulering tidligere ar ..........ciiueimnunenn.. 0 0
Sambeskatningsbidrag ............ ... .. . ... 67,552 57
67.552 57

I regnskabsdret har koncernen ikke betalt selskabsskat. Tilgodehavende
udbytteskat, der er betalt af Park ApS udger t.kr. 39.

4 - Resultat i datterselskaber:

Patle BPS s wswss o568 965 556 6l 96 8 58 5 5 § 66 & 50 & b 5. o oot 363.809 -576
PAlk SY APS s:iussnouasmsis @ nad b &5 8 ad & 66 o 5.5 6 o o 112.409 -18
Park HOUSE BPS o oswusneis o od @ bk @ bd & ps o bk 6 00 m o m 394 .956 7
Park Finans APS ... cciereessaocaocncanacenenenssa 994.974 -68
Park Finans ApS, regulering pa egenkapitalen .. 51.022 -224
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NOTER 14.

2016
t.kr
5 — Anlzgsaktiver:
Park ApS:
Lrndee el PEIID: coressasssnEna s s @0AE R @G 813.058 1.389
Arets resultat ...........iuiiiiiiinaiiina... 363.809 -576
1.176.867 813
Park Sy ApS:
Indre verdi Primo . .........iuiiiinananan.. 227.146 545
Modtaget udbytte .......... .. ..., 0 300
Arets resultat .........eiiiiiiiii.. 112.409 -18
339.555 227
Park House ApS:
Todye vErdl DEifd .ccsunsrmsssnosmuanmyes vl & s 304.007 2.222
Modtaget UdbytEE cinssemsssmuanvannassssian o 0 1.925
Arets resultat ...........iiiiiiiiiiinain... 394.956 7
698.963 304
Park Finans ApS:
Indre verdi Primo . ........iiiiiiie e 13.856.041 14.148
Verdiregulering renteswap ................... 51.022 -224
Arets resultat ...........iuiriiniina. 994.974 -68
14.902.037 13.856

Aktier 1 associeret virksomhed:

Selskabet ejer 331/3% af kapitalen i selskabet Nye Gardiner A/S (Sega
A/S) . Anskaffelsessummen udger kr. 350.000. For 2017 udgjorde drets re-
sultat kr. 1.808.281 og egenkapitalen udgjorde pr. 31. december 2017
kr. 4.062.831 inkl. foresldet udbytte kr. 1.800.000. Heraf vil selska-
bet modtage kr. 600.000.

6 — Opskrivningshenlzggelse:

BELAdD PEIND o+ xavwes o ss o s b @6 sesassasssissaieno 6.398.929 6.39%
Arets op- og nedskrivninger ................... 0 0
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NOTER TIL KONCERNBALANCEN 15.

7 — Materielle anlagsaktiver:

Koncernen ejer en erhvervsejendom i Skovlunde. Ejendommen har varet
fuldt udlejet i hele regnskabsaret.

Den kontante ejendomsverdi pr. 31. december 2017 udger i alt kr. 16,1
mio.

8 — Langfristet g=zld:

Langfristet g®ld, der forfalder efter 5 ar, udger 6,8 mio.

9 - Anden gezld:

I anden geld indgdr negativ dagsverdi af renteswap pa t.kr. 173. Ren-
teswappen er indgdet for at sikre en fast rente af selskabets variabelt
forrentede prioritetslan. Den er indgdet med en hovedstol pa kr. 10
mio. og sikrer en fast rente pa 0,97% i restlebetiden, som er 10 ar.

10 - Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Park Sy ApS, Park
House ApS, Park ApS og Park Finans ApS. Som administrationsselskab heaf-
ter selskabet ubegrznset og solidarisk med dattervirksomhederne for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2017 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig-
tige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre beleb.

Herudover har koncernen ikke pataget sig kautions-, garanti- eller an-
dre forpligtelser.
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NOTER TIL KONCERNBALANCEN 1le.

11 - Nartstdende parter:

Bestemmende indflydelse:

Direkter Pauli Seerup, Karrebzkvej 291, 4700 Nestved er hovedaktionzr i
Park Holding ApS.

Legbende mellemregninger og udlan mellem koncernselskaberne forrentes pa
markedsvilkar.

KL194\holding\RG2017.doc
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