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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Escot Fast Ejendom A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30. juni 2023

Direktion:

Christian Sgndergaard Breck
Nielsen

Bestyrelse:

Knud Orla Nielsen Helvig Ottilie Marie Sendergaard Ann Caroline Breck Nielsen
Formand Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Escot Fast Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Escot Fast Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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HOVED- OG NOGLETAL

2022
tkr.
Resultatopgerelse
Bruttoresultat.........ccccooeeiiiiiiiiiiin, 72.396
Resultat af primaer drift......................... 39.728
Finansielle poster, netto......................... -13.408
Arets resultat for skat.........c.ccoeuveeeennenn.. 60.757
Arets resultat..........cccveevveeeeeeeeeeeeeeenn.. 54.923
Balance
Balancesum.........ccooueeiiiiiiiiiiiiieieei 1.729.383
Egenkapital........coocovvvieiiiiiieniiieeeeeee, 867.259
Investeringer i materielle anlaegsaktiver.  -143.661
Nogletal
Soliditetsgrad.........c.coovveiiiiiiiiiiiie, 50,1
Egenkapitalforrentning.............ccccceeee..... 6,3

2021
tkr.

87.845
111.817
-9.592
121.972
100.502

1.605.725
871.347

-112.216

54,3
12,3

2020
tkr.

86.091
109.770
-4.718
118.694
95.554

1.443.008
759.903

-39.122

52,7
15,7

2019
tkr.

71.885
51.488
-8.360
59.378
49.797

1.060.391
459.071

-81.106

43,3
11,4

2018
tkr.

65.415
46.982
-9.724
55.926
47.560

947.852
411.493

61.557

43,4
12,3

Der er ikke foretaget tilpasning af hovedtal for arene 2018-2019 som folge af korrektion af vaesentlige
fejl i dagsvaerdier pa investeringsejendomme tidligere ar, da informationer til at korrigere

nogletallene ikke er tilgaengelige.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad:

Egenkapitalforrentning:

Egenkapital x 100

Samlede aktiver, ultimo

Resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom samt
udlejning og salg af containere.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Selskabet anvender en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel med udgangspunkt i normaliserede driftsafkast og relevante afkastkrav.
Dagsvaerdiberegningen er naturligt behaeftet med usikkerhed, idet den indeholder vaesentlige
elementer af sken. Der henvises til den naermere omtale af de anvendte forudsaetninger i note 7.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Som en del af koncernens fremtidige strategi, har selskabet i aret lgb afhaendet en del af sin
forretning til datterselskabet. Ovenstaende har bevirket, at bruttofortjenesten er faldet ligesom arets
resultat er pavirket af gget investering og fortsat udvidelse af organisationen. Ledelsen anser
udviklingen tilfredsstillende.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Udviklingen i arets resultat er tilfredsstillende og i trad med ledelsens forventning for aret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Finansielle risici

Renterisici:

Selskabet har indgaet variabelt forrentede obligationslan. Selskabet afdaskker en stor del af risikoen
pa de variable renter ved brug af renteswaps. Pr. 31. december 2022 er der sikret er renten sikret pa
mere end halvdelen af selskabets obligationsrestgaeld. Der henvises i gvrigt til den naermere
beskrivelse af selskabets afledte finansielle instrumenter i note 9.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen forventer et lignende aktivitetsniveau for det kommende ar og et resultat fgr skat og
dagsvaerdireguleringer i intervallet 60-75 mio. kr.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Af- 08 NedsKIVNINGer....cviiii i eeeieeeennaees

DRIFTSRESULTAT FOR DAGSV/ARDIREGULERING....................
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULTAT ..cuviiiiniiiiiiiiieiei i
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..................
Andre finansielle indtaegter.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiinninnnnes
RESULTAT FOR SKAT.....ouiiiiiiiiiiiiii e

SKat af Arets resUltat....veeeveireiiiiineiieireeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeii ettt ettt e e

Note

2022
tkr.

72.396

-27.765
-17.344

27.287

12.441

39.728

34.437
4.019

-17.427

60.757

-5.834

54.923

2021
tkr.

87.845

-25.920
-12.759

49.166
62.651
111.817
19.747
1.552
-11.144
121.972
-21.470

100.502



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeeaanas
Mat.anlaegsaktiver under udfagrelse og forudbet...................
Materielle anlaagsaktiver..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer...........cccecevueeenn..
Forudbetalinger for varer.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn.
Varebeholdninger.........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeens

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennne
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Afledte finansielle instrumenter.........c.oooiiiiiiiiiiiiinii.n.
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......coveeeiiiiiiiniiiiiiiineinnnnnnnes
Periodeafgraansningsposter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn.
Tilgodehavender..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeens

Likvide beholdninger.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieenns

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ccooiiiiiiiiiiiinii

AKTIVER

Note

10
11

12

2022
tkr.

25.482
194.441
1.163.333
123.735
1.506.991

31.097
31.097

1.538.088

17.803
0
17.803

5.767
96.700
53.382
10.673

3.160

151
169.833

3.659

191.295

1.729.383

10

2021
tkr.

50.139
136.709
1.103.475
81.908
1.372.231

73.660
73.660

1.445.891

13.790
7.869
21.659

4.028
111.547
1.909
14.427
2.728
357
134.996

3.179

159.834

1.605.725
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2022 2021
tkr. tkr.
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e 13 500 500
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................ 30.597 73.160
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring.................... 38.157 -14.832
Overfart overskud........ccviiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 798.005 712.519
Forslag til udbytte. ..coviinniiiiiiiiiiii e e 0 100.000
EGENKAPITAL. ...otiitiiiiiiii i e i eeiteeeenneenaenneeanaens 867.259 871.347
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 14 199.100 189.194
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccctiiiiiiiiiiinieineeieenneennenns 199.100 189.194
Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 435.274 364.449
Leasingforpligtelser...ooenuriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieicreeneeeenes 76.426 0
Afledte finansielle instrumenter........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 9 3.680 17.555
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiinna. 15 515.380 382.004
Prioritetsgaeld.....cccviiiiiiiiiiiiii i e e es 26.269 31.859
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 35.053 23.890
Leasingforpligtigelser.....ccvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereeneeennns 8.606 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvviiiiiiiiiinnne, 0 361
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnnn.. 12.301 10.963
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiiinnnnn.. 37.428 79.258
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvvvnviiiiiinnnnnn.. 4.469 0
Y1 L 1013 - | S PP 10.875 0
Afledte finansielle instrumenter...........cooiiiiiiiiiiiiiniie.n. 9 783 3.370
ANden Gald....viiiiiiii i e, 3.680 5.489
DT o T0 1] | - N PP 8.180 7.990
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn.. 147.644 163.180
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiieeiieneennenneennanns 663.024 545.184
PASSIVER. ...t er i et e e eeneeaaeas 1.729.383 1.605.725
Eventualposter mv. 16
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 17
Naertstaende parter 18

Koncernregnskab 19
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022..

Forslag til resultatdispone-
ring, jf. note 6................

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.............
Ekstraordinaert udbytte......

Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre vaerdi...

Overforsler
Modt./dekl. udbytte.........

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets veerdiregulering........

Skat af
egenkapitalbevasgelser.....

Egenkapital 31. december

Selskabs-
kapital

500

500

Reserve for

nettoopsk. Dagsvaerdi-

efter indre reserve for
vaerdis regnskabs-
metode maessig sikring

73.160 -14.832

29.580
-29.143
-43.000

67.935

-14.946

30.597 38.157

Overfort
overskud

712.519

13.343

29.143

43.000

798.005

Forslag til
udbytte

100.000

12.000

-100.000
-12.000

12

| alt

871.347

54.923

-100.000

-12.000

67.935

-14.946

867.259
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees
PENSIONET .. i e
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccvvveiiiiiiiiieiiiiiiieeeneinnnes

Vederlag til direktion og bestyrelse udger i alt 1.383 tkr. i 2022.

Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn.

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Saerlige poster

2022
tkr.

48
23.302
1.641
402
2.420

27.765

3.404
615

4.019

2021
tkr.

47
22.707
1.397
352
1.464

25.920

1.076
476

1.552

877
10.267

11.144

| 2022 er der udgiftsfert 5.574 t.kr. vedr. amortisering og omkostninger i forbindelse med

indfrielse af lan.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn.

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiiennenennnnens
Ekstraordinaert udbytte......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
101] o] [T PP
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiiiii e

-4.071
9.905

5.834

12.000

29.580
13.343

54.923

-2.525
23.995

21.470

100.000
0

19.747
-19.245

100.502

13

Note
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NOTER

Note

Materielle anlaegsaktiver 7
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. Januar 2022......ceiiiiiiieiiiiiieeeeeiiieeeeeensnneeenns 50.341 191.697
OVErfBrSEL . et e -44.848 0
LI == L4 T 20.299 78.276
AfGANG. .ot e 0 -5.061
Kostpris 31. december 2022..........coeiviiiiiiiiiiiiniiininnenns 25.792 264.912
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.......ccceeeviiiiiinneiininnnnns 203 54.988
Praksisa@ndring.......ceeeeeieeeeieenieneereenrnneeeeeernneeeesennnneeenes -51 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. 0 -1.777
Arets afsKriVRINGEr ... .uivie e 158 17.260
Af- og nedskrivninger 31. december 2022............c............ 310 70.471
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..................... 25.482 194.441
Finansielle leasingaktiver.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen, 83.450
Mat.anlaegs-
aktiver under
Investerings- udferelse og
ejendomme forudbet.
Kostpris 1. Januar 2022......ceeeeiieetireeinneeeeeennneeeesennnneeenes 568.911 81.907
OVEI BISEL vttt et e i e e e e neeeenaeeaaneans 44.848 0
LI == L3 T N 2.621 42.465
F i T | o T« S PP PPP 0 -637
Kostpris 31. december 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 616.380 123.735
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022...........ccc....... 534.563 0
Praksisaendring.......ceeeeiieieiiiiiiieeiiiiieeteeiieeeeeeainneeennn -51 0
Arets vaerdireguleringer.......oouvvnieiiniieiiei e 12.441 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022........... 546.953 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..................... 1.163.333 123.735
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Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Investeringsejendomme
Midt-og @stjylland

Dagsveerdier 31. december

2022 opdelt pa geografi......... 556.799
Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgarelsen..........cceeennnn 12.416

Nordjylland Fyn Sjeelland
469.037 105.473 32.026
-3.622 -6.974 1.559

Selskabets investeringsejendomme bestar af 23 erhvervsejendomme, som primaert er
beliggende i og omkring starre danske byer.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens normaliserede driftsafkast og
individuelt fastsatte afkastkrav.

Der er i 2022 ikke anvendt ekstern valuar i forbindelse med vaerdiansaettelsen.

| dagsvaerdiopgarelserne for 2022 er anvendt et gennemsnitligt normaliseret driftsafkast pa
79.084 tkr. og afkastkrav i nedenstaende intervaller:

Midt- og @stjylland :

Nordjylland
Fyn
Sjeelland

7,75 %, driftsafkast 8.216 tkr.
6,25 % til 7,00 %, driftsafkast 2.336 tkr.

5,75 % til 8,00 %, driftsafkast 35.108 tkr.
6,00 % til 8,00 %, driftsafkast 33.424 tkr.

Finansielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2022......ccceevveeirieinnneeeneannnns
Kostpris 31. december 2022...........cccccevenvenen.

Vaerdireguleringer 1. januar 2022...........cc.u......
Udloddet resultat .......cooeeiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnes
Arets resultat .o..oeveveinieiiniieieieeeeeeeeeaes
Andre reguleringer.......cccoveevieiiieiiiineeieeennnnenns
Vaerdireguleringer 31. december 2022.............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022......

Kapitalandele i dattervirksomheder

Navn og hjemsted

Driftsselskabet Solparken A/S, Aalborg...............

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

................................... 500
................................... 500

73.160
-43.000
29.580
-29.143
30.597

31.097

Ejerandel

................................... 100 %

15

Note
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Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet renteswaps til sikring af fremtidige pengestreamme pa realkreditgaeld.
Renteswaps er indgaet med selskabets sadvanlige bankforbindelse. De indgaede renteswaps
bytter variable renter (CIBOR 3M og CIBOR 6M) med en fast rente i niveauet 0,46 % til 4,99 %
og daekker en restgaeld pa 443 mio. kr. Restlgbetiden pa de indgadede renteswaps er 3-12 ar.

Dagsvaerdien er opgjort som den af banken oplyste markedsvaerdi pr. 31. december 2022,
idet korrektion som falge af, at der tages hejde for egen kreditrisiko mv. i
dagsvaerdiopggrelsen, er ubetydelig.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswaps
Dagsvaerdi 31. december 2022:
1 1= PP 53.382
0T n 1R =4 =] U= PPN -4.463
48.919
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen...........ooeuvuviuiiniueiniieineieeieieenennns 67.935
2022 2021
tkr. tkr.
Periodeafgransningsposter
Forudbetalte omKostNinger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeniiieeeennns 151 357
151 357
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
] LI - | o F P PPN 51.795 1.909
51.795 1.909

Likvide beholdninger
| likvide beholdninger indgar 500 t.kr., som er deponeret pa sikringskonto i forbindelse med
ejendomshandel.

2022 2021
tkr. tkr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 500 stk. a nom. 1.000 Kr.....cccevvvvrrereeiieeriirieeenannnnn. 500 500

500 500

16

Note

10

11

12

13



|IBDO

NOTER

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa vardipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle
anlaegsaktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

2022 2021

tkr. tkr.

Udskudt skat 1. Januar......c.cceeeiiiiiiiiiiiiiriiiiienenneeeenns 189.194 165.199

Arets udskudte skat i resultatopg@relsen.........cocuvuveneninennnn. 9.906 23.995

Udskudt skat 31. december.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 199.100 189.194
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021

gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 461.543 26.269 335.383 396.308

Leasingforpligtelser.........ccevvviiiiinnnnnnn. 85.032 8.606 29.017 0

Afledte finansielle instrumenter............... 4.463 783 577 20.925

551.038 35.658 364.977 417.233

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Solparken
A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Realkreditgaeld hovedstol nom. 541 mio. kr. er sikret ved pant i ejendomme. Den bogfarte
vaerdi af de pantsatte ejendomme udger 1.225 mio. kr. pr. 31. december 2022.

Mellemvaerende med pengeinstitut er sikret ved pant i ejendomme. Den bogfarte vaerdi af de
pantsatte ejendomme udger 537 mio. kr. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for betaling af leverander er der stillet bankgaranti for 1 mio. kr. pr. 31.
december 2022.
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Note
Naertstaende parter 18
Neaertstaende parter med bestemmende indflydelse:

Hovedaktionaer:
Solparken A/S
@stre alle 102
9000 Aalborg

Transaktioner med naertstaende parter

Selskabet har i 2022 ikke haft transaktioner med naertstaende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfert pa normale markedsmaessige vilkar.

Koncernregnskab 19
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Solparken A/S, @stre Alle 102, 9000 Aalborg, CVR-
nummer 79 27 35 11.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Escot Fast Ejendom A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan
opgares palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter g@vrige produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede
interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved
kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger omfatter domicilejendomme, som males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 20-50 ar 13-51 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiniinnnneennn. 5-10 ar 0-70 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger omfatter ejendomme under opfarelse,
som males til kostpris

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing, jf. IAS 17), indregnes i balancen som aktiver.
Aktiverne males ved farste indregning i balancen til kostpris opgjort til dagsveerdi eller (hvis lavere)
nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes
leasingaftalens interne rente, eller alternativt virksomhedens lanerente, som diskonteringsfaktor.
Finansielt leasede aktiver behandles herefter som selskabets gvrige tilsvarende materielle anlaegs-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdian-
saettelsesmodeller. Ved beregning af dagsveerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en
discounted cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening.
Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en
samlet vurdering af maskinparken. Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar
kontrol over den overtagne virksomhed

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjaelpematerialer, direkte lan og evrige direkte og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte pro-
duktionsomkostninger indeholder indirekte materialer og len samt vedligeholdelse af og afskrivning pa
de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksad-
ministration og ledelse samt aktiverede udviklingsomkostninger vedrarende produkterne.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien
fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, har selskabet undladt at udarbejde
pengestramsopgarelse. Der er udarbejdet en pengestremsopggrelse for koncernen.



