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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holstebro, den 2. december 2016

Direktion

Jens Ulrik Felding Britt Elise Tommerup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 2. december 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Henning K. Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen Gartnerivej 5, Holstebro.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets udlejningsejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme.
Der foretages saledes lobende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden
gaeld vedregrende investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt
a@ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende aendre sig.

Ejendommenes kapitalvaerdi er ved et afkastkrav pa 7,00% opgjort til 9.724 tkr. Afkastkravet har
vaesentlig indflydelse pa ejendommens vaerdi. Safremt afkastkravet seaettes til 8,00%, reduceres
ejendommenes vaerdi til 8.508 tkr. og resultatopgarelsen vil blive pavirket negativt med 1.216 tkr. Ved
et afkastkrav pa 6,00% vil dagsveerdien ligge pa 11.345 tkr., og resultatopgarelsen vil blive pavirket
positivt med 1.621 tkr.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS for 2015/16 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veerdianseettelsesmetode baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vaerdi svarer til
ejendommens handelsvaerdi fastlagt pa ovenstaende made.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Regulering ejendom til dagsvaerdi......ccccoevvviiiiiiiiiiiiininann...

DRIFTSRESULTAT ..o

Finansielle omKoStNiNger.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

ldet udbytte for regnskabsaret..........coveveveerenininennnnnen.

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiicccrc e

Note

2015/16
kr.

721.891

153.000

874.891

-8.741

866.150

-190.652

675.498

500.000
175.498

675.498

2014/15
kr.

706.393

0

706.393

-14.322

692.071

-164.101

527.970

500.000
27.970

527.970
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

EJeNdOmMme.....coiniiiiiiiiii i ir e e e e ne e renaeeaes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

Tilgodehavender..........cccciiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiaiieieeieeieeneeneenans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cooviiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskUd. ....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeannns
Forslag til udbytte....ccciviiniiiiiiiiiiiiii e
€] 3N o 1 N
Hensaettelse til udskudt skat......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiieiiiineeeens

Deposita fra leJere. couuiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeaes
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiiiinna...

Selskabsskat.....ocoiiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...ooiniiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviviiiiiiininnn...
G/ELDSFORPLIGTELSER......cctitiiitiienieenieeeeeeeenenannes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

9.724.000
9.724.000

9.724.000
19.961
2.821
22.782
136.919
159.701

9.883.701

125.000
6.701.029
500.000
7.326.029
1.925.080
1.925.080

367.500
367.500

255.092
10.000
265.092
632.592

9.883.701

2015
kr.

9.571.000
9.571.000

9.571.000
0

0

0

380.586

380.586

9.951.586

125.000
6.525.531
500.000
7.150.531
1.891.420
1.891.420

367.500
367.500

144.101
398.034
542.135
909.635

9.951.586
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 156.992 164.101
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 33.660 0
190.652 164.101
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2015 et ittt ittt ee ettt et e eenaeeeanaeaaanes 973.641
Kostpris 30. jUNi 2016......coouiiiiiiiiiiitiiitieeneieeneereannerennnesenasesonnsennnes 973.641
Vaerdiregulering til dagsvaerdi 1. juli 2014 .. .cceiiiiiiiiiii i reieeaeneees 8.597.359
Arets Vaerdir@QUIEIING .. .. ve e 153.000
Vaerdiregulering til dagsvaerdi 30. juni 2015.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 8.750.359
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016........c.cviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeaaens 9.724.000

Investeringsejendommen er malt pa basis af en afkastbaseret model.

Investeringsejendommen er malt saledes, at der pa baggrund af ejendommens forventede
resultat for finansielle poster opnas et afkast pa 7,00%.

Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede selskaber udger i alt kr. 19.961. Udlanene forrentes med
Nationalbankens udlansrente med tillaeg af 10%. Der har ikke vaeret stillet sikkerhed for lanet.

Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. juli 2015.....ccccvviviniinnnnenn. 125.000 6.525.531 500.000 7.150.531
Betalt udbytte...c.ovvviiriiiiiiiiiiiiiiinenns -500.000 -500.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 175.498 500.000 675.498
Egenkapital 30. juni 2016...................... 125.000 6.701.029 500.000 7.326.029

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

10

Note
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets udlejningsejendomme  indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende veerdireguleringer til dagsveerdi,
hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.
Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende investeringsejendommen til
dagsveerdi.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Ejendommenes kapitalvaerdi er ved et afkastkrav pa 7,00% opgjort til 9.724 tkr. Afkastkravet
har vaesentlig indflydelse pa ejendommens veerdi. Safremt afkastkravet seettes til 8,00%,
reduceres ejendommenes vaerdi til 8.508 tkr. og resultatopgarelsen vil blive pavirket negativt
med 1.216 tkr. Ved et afkastkrav pa 6,00% vil dagsveerdien ligge pa 11.345 tkr., og
resultatopgarelsen vil blive pavirket positivt med 1.621 tkr.

11

Note



