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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 29. november 2017

Direktion:

Jens Ulrik Felding Britt Elise Tommerup
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den 29. november 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henning K. Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen Gartnerivej 5, Holstebro.

Indregning og maling af investeringsejendom

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom........................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ocveveveerinininenenennnns
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiiii e,

Note

2016/17
kr.

705.731

-224.000

481.731

-11.271

470.460

-104.654

365.806

300.000
65.806

365.806

2015/16
kr.

721.891

153.000

874.891

-8.741

866.150

-190.652

675.498

500.000
175.498

675.498
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

[y =13V [o] 1 | P PP PPN
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiii

Tilgodehavender..........cccciiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiaiieieeieeieeneeneenans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiriiiieiiieiiceeneenaeeaas
Overfart overskud.......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte....cceviiniiiiiiiiiiiiiii e

€] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiina
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Deposita fra lejere...oeueiiiieiiiiiiiiiiiiriiieiiereineerenneenes
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Geeld til associerede selskaber......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
N 6 |13 L= | A
Anden gaeld...ooiniiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiinnnn...
GZLDSFORPLIGTELSER .....uuviiiiiiiiiiii e

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2017
kr.

9.500.000
9.500.000

9.500.000
0

0

0

115.104

115.104

9.615.104

125.000
6.766.835
300.000
7.191.835
1.875.800
1.875.800

367.500
367.500

136.035
33.934
10.000

179.969
547.469

9.615.104

2016
kr.

9.724.000
9.724.000

9.724.000
19.961
2.821
22.782
136.919
159.701

9.883.701

125.000
6.701.029
500.000
7.326.029
1.925.080
1.925.080

367.500
367.500

0
255.092
10.000
265.092
632.592

9.883.701
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 153.934 156.992
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -49.280 33.660
104.654 190.652
Materielle anlaegsaktiver
Ejendom
KOSEPIS 1. JULE 2016, e ueineineieiitiitiit et ei ettt eeeeneeneeneeneaneaneaneaneaneenes 973.641
Kostpris 30. JUNi 2017 ... .ottt ettt et et e eaaeeaaes 973.641
Opskrivninger 1. JULE 2016 . .ciineiiiiiiiii it ie e e et eeie e eeiaeeeanaeanns 8.750.359
Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it -224.000
Opskrivninger 30. JUuNi 2017, ....o.uiiiuiiitiiiieiieieeieeneeeneeeneeaneeenneaneaannns 8.526.359
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017.......ccveiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeneeaneens 9.500.000

Investeringsejendommen er malt pa basis af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det arlige driftsafkast udger 685 tkr., hvilket bygger pa driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 80 tkr.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 7,2 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2016......ccvviviiininnnnnn. 125.000 6.701.029 500.000 7.326.029
Betalt udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, -500.000 -500.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 65.806 300.000 365.806
Egenkapital 30. juni 2017...........c.........n. 125.000 6.766.835 300.000 7.191.835
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Deposita fra lejere..........cu....... 367.500 367.500 0 367.500

367.500 367.500 0 367.500

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Ingen.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gartnerivej 5, Holstebro ApS for 2016/17 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger og administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Vaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendom males efterfglgende til dagsveerdi
svarende til ejendommens handelsvaerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendom under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommen vurderes ved  hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og
et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommen, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



